PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet
Ménster”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Lengerich, den .....................

Biirgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34
"Sondergebiet Moénster" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .............. ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Lengerich, den ........cccoceeccs e

Planunterlagen

Kartengrundlage: Gb.Nr. 24/6058
Liegenschaftskarte: Gemarkung Lengerich, Flur 37
MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen, den ...cccccvvccnveceees e

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Mdnster" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den ... ———

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34
"Sondergebiet Monster" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ...........cco.c.e. ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Monster" mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...................... biS ...ceerireiie geman § 3 Abs. 2 BauGB

éffentlich ausgelegen. In dieser Frist waren die auszulegenden Unterlagen unter Lengerich-Emsland.de sowie unter
uvp/niedersachsen.de verfiigbar.

Lengerich, den .............. e

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am .........c.c.ccceeeeeee. nach Priifung der Stellungnahmen gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Ménster" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lengerich, den ..............  coeeiccnie e

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Ménster" ist gemal § 10 BauGB am .....................
114 R bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Monster" ist damitam ............c..ccccc...ce. rechtsverbindlich geworden.

Lengerich, den .........cccccciiis i

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Mnster" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lengerich, den .........cccccciiis i

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet "Biogasanlage" dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gesamtanlagen zur Gewinnung von Gas aus Biomasse und dessen Nutzung
zur Erzeugung von Methan und anderen Biogasbestandteilen bzw. von Wérme und Strom.

1.2 Im Sondergebiet "Biogasanlage" sind Biogasanlagen zur Vergarung von (Ganz-)Pflanzensilage
(aus Mais, Riiben, Griinroggen, Gras, Sonnenblumen, Hirsen, Sudangras, Silphie), sowie
Wirtschaftsdiinger (Rindermist/-giille, Schweinemist/-giille, Gefliigelmiste, Hiinhnertrockenkot) und
Futterresten sowie von Getreidekdrnern mit einer Gesamtkapazitat zur Erzeugung von bis zu
181 Nm? Biogas / m? SO * a zulassig.

1.3 Zulassig sind auRerdem

- Separatoren und weitere Anlagen fiir die Aufbereitung der in den
Biogasanlagen im Sondergebiet anfallenden Garreste,

- Anlagen zum Transport sowie zur Aufbereitung von Biogas und der Zerlegung in seine Bestandteile
sowie deren Abtransport bzw. Einspeisung,

- Anlagen zur Verbrennung des im Sondergebiet erzeugten Biogases zur Erzeugung und
Einspeisung von Strom und Wérme und

- Nebenanlagen der zulassigen Nutzungen.

1.4 Die Produktionsflaichen bzw. Herkunftsstandorte der Substrate diirfen nicht weiter als 25 km vom
Geltungsbereich entfernt liegen.

1.5 Ausnahmsweise sind die Biogasanlagen auch zulassig zur Vergarung anderer Pflanzen und
Pflanzenteile, sofern deren Emissionsverhalten demjenigen der oben genannten Materialien in Art
und Intensitét entspricht und sofern die Immissionen gleich bleiben oder geringer sind.

1.6 Im Sondergebiet "Biogasanlage” sind auRerdem Lager fiir Ganzpflanzensilage sowie weitere,
in den Biogasanlagen zu vergédrende Pflanzen und Pflanzenteile zulassig.

1.7 Ausnahmsweise kénnen im Sondergebiet Anlagen zur Lagerung weiterer Energietréager und
zur Speicherung von Energie aus regenerativen Quellen zugelassen werden, wenn keine zusatz-
lichen Emissionen entstehen.

1.8 Gem. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sind der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

2.  MakR der baulichen Nutzung

21 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im Sondergebiet "Biogasanlage™ bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden.

2.2 Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf im Sondergebiet "Biogasanlage” die Héhe von Fermentern
und Nachgarbehéltern 20 m sowie von Garrestelagern und baulichen Anlagen fiir Warmwasser-
speicherung 24 m, gemessen an der Oberkante der Anlagen bzw. der obersten Stelle der Dachhaut
des Gasspeichers, nicht Gberschreiten.

Die Traufthéhe sonstiger Gebaude darf 4,5 m, ihre Firsthéhe 8 m, die Oberkante der (ibrigen bau-
/ﬁchen Anlagen 6 m nicht (iberschreiten.

2.3 Gem. § 18 BauNVO wird als Trauth6he die gedachte Schnittlinie der AuRenkante der aufgehenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut angesetzt.
Die Bezugshohe der Héhenfestsetzungen ist 23,0 m.i.NN.
Die zugelassene maximale Héhe baulicher Anlagen darf jeweils durch deutlich untergeordnete
technische Aufbauten (z.B. Abluftfihrungen, Blitzschutzanlagen) um bis zu 2 m Uberragt werden.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das anfallende nicht bzw. gering belastete
Niederschlagswasser im Sondergebiet riickzuhalten und auf 2 I/s*ha gedrosselt abzuleiten,
soweit es nicht als Brauchwasser genutzt oder iiber eine bewachsene und belebte
Bodenzone versickert wird.

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist um die GroRRbehélter jeder Biogasanlage ein Wall
anzuschiitten, dessen Kronenhdohe allseits so bemessen ist, daf beim Bruch des gréfiten
Behélters das gesamte austretende Substrat innerhalb der Umwallung riickgehalten wird.

4.  Vorkehrungen zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Lagerbehalter fiir Substrate oder fliissige Garreste mit einer
gasdichten Folienhaube zu versehen oder auf andere Weise gasdicht zu schlieffen. Das aus dem
Substrat bzw. Garrest entweichende Gas ist der Biogasaufbereitungs- oder -verwertungsanlage
zuzufiihren.

5.  Anpflanzen von Badumen und Stréauchern

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist in der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
eine dreireihige Hecke aus mittel- und starkwachsenden Laubgehdlzen heimischer und standort-
gerechter Arten in einem Pflanzverband von 1 x 1 m oder enger zu pflanzen.

Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft dicht zu erhalten. Die Fléche unter der Pflanzung ist der
natiirlichen Sukzession zu liberlassen.

Innerhalb der Hecke sind je Ifd.m. bis zu 0,05 m Durchgénge und Durchfahrten zuldssig, die jeweils
bis zu 6 m breit sein diirfen.

Hinweise:

Immissionsschutz: Da sich in bis zu 300 m Abstand zur Biogasanlage betriebsfremde Wohngebéude
befinden, ist im Antragsverfahren fiir emissionsverstarkende Vorhaben durch ein Larm- und
Geruchsgutachten nachzuweisen, daB die zuldssigen Werte eingehalten werden.

Bodenfunde: Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden
und bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefdlRscherben, Urnen, Steingerate, Metallgegenstande, Knochen, Gegensténde aus Leder oder Holz
oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, auffillige
Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978).

Diese Funde sind unverziglich der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland
oder dem Niederséachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie zu melden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der Eigentiimer
und der Besitzer der Flidche. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis
anzuzeigen.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz),
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung "Biogasanlage"

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

— o — Baugrenze

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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MaRBgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 3.7.2023

Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ubersichtsplan

M. 1:5.000
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Gemeinde Lengerich

Vorhabenbezogener
Bebauungsplanes Nr. 34
"Sondergebiet Monster"

Planungsstand: Vorentwurf Datum: 27.8.2024

Malstab: 1:1.000 ANord

Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstral’e 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02
Post@MichaelSchwarz-Planer.de




