UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

o

Pie \ //' \
- A
)
. e ~
Gemeinde -\ =7 AR
s 7 \ VA
\\ \\\ 7/ 7 P \\\ \\
\\_ A S \ \
T
S &

Geeste

Gemeinde

% Bawinkel
=

A

Gemeinde Bawinkel
Landkreis Emsland

Stand: 05.03.2024

Bebauungsplan Nr. 41

" Gewerbegebiet
Am Engelbertswald "

Mit ortlichen Bauvorschriften

- Entwurf -
(Stand: Erneute Veroffentlichung)

HS



AutoCAD SHX Text
HS


I

80

L —

o
081

\\ h
6. //
//
// _
//\ Num_acowm>>ﬂ
‘
£l L \
& N > P ““ @
&8 G \
78y
il . wb/(v)gp 6v/79
z / vm_n_
081 g
e Wo'Gl=H

cnlr\
ol<

-

asyoeuaqein

ajueyIaqosbunyosog Jep UOA
uassawab ‘W G UOA 8)laig Jauls ul HHA
€ 'sqQy 8¢ § ‘web usjiasSpuLIIOSSEMBL)

awiyeulagn ayoIpyouyoeN

<\ e\

uasyoesIopalN BunssawiaAsapueT pun UOIFRWLIOJUIODS) ANy
sojwiesapue] sop uajepsiseqoan usap sne Bnzsny :9||ONYP

000L = L 'IN ...
wool 08 09 0)74 0c 0L O

e —




Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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GE Gewerbegebiet
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal?
Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-

wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm gemal DIN 45691)

Baugrenze
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen (OG)

Zweckbestimmung:

GRS = Gewasserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:

G = Graben

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame

flachenbezogene Schallleistungspegel)




1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Gewerbegebiet (GE)

Immissionsschutz

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691
"Emissionskontingentierung" weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) uberschreiten. Bezugsflache fur die Berechnung sind die
uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen im Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Stand: 12 / 2006) Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehoérde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Bordelle, Dirnenunterklnfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder —salons und vergleichbare Einrichtungen nicht
zulassig (§ 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO).

Vergniligungsstatten
Im Plangebiet sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe nur als Direktverkauf von im Gebiet
hergestellten Produkten oder als Versandhandel zulassig sind.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet als Freiflachenanlagen
ausgeschlossen.

Betriebswohnungen

Im Plangebiet werden die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegenlber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

1.2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen - zwischen Strallenbegrenzungslinie und straf3en-
seitiger Baugrenze - und entlang des "Gelshofgraben" Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Erschlielungsstrafe mittig vor dem
jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z. B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind
von der HOhenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Hochstwert
von 30,0 m festgesetzt.




1.4 Griinordnerische Festsetzungen

1.4.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Badumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Gehdlze der
Pflanzliste zu ergénzen. Es sind dabei mindestens 4 Arten der Pflanzliste in Anteilen
zu je 15 % derart zu pflanzen, dass zum neuen Waldrand eine, der Héhe nach
abgestufte, Bepflanzung erfolgt. Die Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro

1,5 gm festgesetzt. Der Anteil von Baumen soll mindestens 30 % betragen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa  Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna WeilRdorn Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
oberflachig zu versickern.

Oberflachenwasser mit einem hdheren Verschmutzungspotenzial darf der Versickerung
nicht ohne Vorreinigung zugefuhrt werden.

Durch geeignete Mallnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit,
nicht zulassig.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Erweiterung
des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Stral3e", rechtskraftig seit dem 29.09.2006,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Erweiterung des Gewerbegebietes an
der Osterbrocker Stral3e", rechtskraftig seit dem 28.11.2008, des Bebauungsplanes

Nr. 15 b "Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Stralde", rechtskraftig
seit dem 31.05.2016 und des Bebauungsplanes Nr. 27 "Im Sande", rechtskraftig seit
dem 13.06.2008, aul3er Kraft.




3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde
Lengerich (Mittelstra3e 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

3.4 Artenschutz

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten durfen nur auRerhalb der Brutzeit der Geholzbruter
und aulRerhalb der Hauptaktivitatsphase der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom

1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Gehdlze mit einem Brusthdéhen-
durchmesser tber 20 cm sind unmittelbar vor der Fallung durch fledermauskundiges
Personal auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

Die Herrichtung des Baufeldes darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter

(d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli) stattfinden. Ist ein Einhalten der Bauzeiten-
beschrankung nicht moéglich, ist vor der Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Gberprifen.

Zudem sollten ein fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept umgesetzt werden und
als Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quartierstatten sind an geeigneten Stellen im
raumlichen Zusammenhang 16 Ersatzbrutstatten anzubringen (2 x Trauerschnapper,

4 x Blaumeise, 2 x Sumpfmeise, 2 x Buntspecht, 4 x Kohimeise, 2 x Tannenmeise).

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Gewasserrandstreifen gema § 38 WHG
— — — — Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung
und Bodenablagerung freizuhalten.

4.2 Erlaubnisfeld Lingen |

Das Plangebiet befindet sich im Erlaubnisfeld Lingen | der Neptune Energy Deutschland
GmbH. Die Bergbauberechtigungs-Konzession berechtigt zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen (Kohlenwasserstoffe). Im Erlaubnis-
feld ist der Konzessionshalter verpflichtet, konzessionserhaltende Malkhahmen, wie
Seismik und Explorationsbohrungen durchzufuhren.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den ..........ccceeeeenn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ..........c........o..... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
AM e ortstblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Bdro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den ......ccooeveeevvveennnnnn.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ...........ccccocccceee dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht zugestimmt und
die Verdéffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
............................. ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom .........cccveeeeeneen. biS e, im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Bawinkel, den .........cccoeeveeennnnns

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ..........cccccoociiieinnnne. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieflich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ........ccccccceiiiiiiiinnnnn, bis
.............................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........ccccccceeeeeeeeenn, als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlie3dlich Umweltbericht beschlossen.

Bawinkel, den ........cccccoeveeiion.

Burgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccceeeeeeen.
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 41
"Gewerbegebiet Am Engelbertswald" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 41 in Kraft.

Bawinkel, den .........cccoeveenneen.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .........ccccceeeeniiin.

Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde: Bawinkel Flur: 1
Gemarkung: Bawinkel Maldstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3e, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 04. August 2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den .......ccoccceeeviiineennne.

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschaftsbuch Nr. 22 / 6124
Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)
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