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Planzeichenerklarung

0O 10 20 40 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
- g der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen FeStsetZU ngen deS Bebau u ngSplaneS
M m 1 - 1 ooo ; LS 3./ 7 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen . .
© 2022 WA 3| — /, Bebauungsplan Nr. 31 "Erweiterung Ortkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
3 63 04 / nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden oértlichen Bauvorschriften, // WA All , Wohnaebiet (WA 1. 2. 3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten ) .o. als Satzung beschlossen. A gemeines Wohngebiet ( , 2, 3)
FeoTrivmestiarciuicer — I B U (VAN N ’ " Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléch
Flur40 | SH=0,40 m / S, °° Lengerich, den .........c.ccccoco....... /1 Icht uberbaubare srunastucksiiachen
Y — A= 1050m\¢ = ¥ T SR YT T DN N e 04  GRZ  Grundfiachenzahl
0.4 S , 7 o Birgermeister I Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
_— , ;
& 3, // of WA 1| — SH=0,40m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
VAN & 2@ o /. / / 04 Flur 41 y Verfahrensvermerke Hochstmals (Sockelhohe)
SH=0,40 m ¢ 0/ /74 y/ )
_ Sy . '/ _ . "
TE = 588 m & NSy L7 I o Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am .............c..cc.cc..c..... die TH=700m TH TraufhShe als Hochstmal
I(:Slemjgkung Lengerich — u'nd 'Pultd:lh . & 3 5 ’}/'/ - SH=040 m | Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Erweiterung Ortkamp" beschlossen. H=9,00m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
ur - % TH=7,00m

Mal3stab 1:1000 H=7,00m Y/ g LPB Il H=9,00m Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung 0 Offene Bauweise
Geschéftsbuchnr. 22/03 FIacHh-ijn; (P)L(J)Itc:sch aAM i ortsublich bekannt gemacht worden. nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig

T Baugrenze

Blrgermeister

StralRenverkehrsflache

— Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: !
besonderer Zweckbestimmung

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Zweckbestimmung:

20 m-Bauverbotszone _
geman § 24 (1) NStrG >~

Y Werlte, den .........eeevviiiiiiiiiiinnnns D Elektrizitat
_ —— _— M _ === —=<%" Flrb52 \ g T s & PG (o Private Griinflachen
/5 .. koo Zweckbestimmungen:
3 R zone gemal § 24 (2) NStrSS Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ..........cccococvevevu.n.. dem Entwurf e o9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und O @ O| Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 1.7  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung geman § 3 LSW/| Larmschutzwall

1.7.1 Private Griinfliche Larmschutzwall (LSW) Abs. 2 BauGB beschlossen.

1.1 Hohe baulicher Anlagen i ; inflache "LA . ot o o : C RN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieRungsstraie :,:;n%‘zr;'::sd; :np[]“éaetrege?L‘;nglrigﬁotg?asﬁguégvﬂ'0rg;?gg:gfé%;E;‘:]"Z"Slueéné;ed?lzrgiﬁgg"fenxﬂicher Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden o 9

vor der jeweiligen Gebaudemitte. Festsetzung Nr. 1.7.2 mit Baumen und Striuchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Abgéngige Geholze aAM ortsublich bekannt gemaCht und die Bekanntmachung in das oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Im Plangebiet darf die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Internet eingestellt. LPB Il

(Sockelhéhe SH) maximal 0,40 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) und allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)
Im WA 1 und WA 2 betragt die hdéchstzulassige Traufhdhe 7,00 m Uber dem Bezugspunkt. Unter Traufe
ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel zur Firstlinie)

1.7.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist mit Geholzen der
Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je
Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? eine Pflanze zu setzen. Abgéngige Geholze

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3dlich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ... bis ..o im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

LPB 1l

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il (LPB II) und Il (LPB IlI)

Fullschema der Nutzungsschablone:

und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten TraufhOhe werden sind durch entsorechende Neuanpflanzunaen zu ersetzen. _ ) -
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile Pflanslist P P g Lengerich, den .......................... Baugebiet Geschossflachenzahl
ausgenommen. anzliste: ~

X R L . . . Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Im WA 1 und WA 2 betragt die hochstzuléssige Gebaudehdhe 9,00 m ber dem Bezugspunkt. Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe S SSSTREILIR -
Untergeordnete Geb&udeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche Burgermeister Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Im WA 1 und WA 2 entspricht fiir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach die maximale Gebaudehohe Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum . . . . 5
der zulassigen Traufhéhi von 7.00 m Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose De_r_ Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ..o s R dem Sockeflh"ohe (SH)

_ . ’ ' Crataegus monogyna  WeiRdorn Salix caprea Salweide geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umwelt- ) Trau_ hohe (TH)

Aligemeines Wohngebiet 3 (WA 3) ) ) ) Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder bericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB Hohe baulicher Anlagen (H)
Im WA 3 betragt die hdchstzuldssige Gebdudehdhe 10,50 m Gber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Eberesche beschlossen
Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt. Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ’

Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten) Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........c...ccccvveeenenenee. bis

1.2 Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten =~ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (z. B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuldssig
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.7.3 Begriinung der Baugrundstiicke
Je Wohnbaugrundstick ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum gemaf
der Baumliste (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

UBERSICHTSKARTE Mafistab 1 : 5000

Baumliste:

1.3 Grundflachenzahl

) _ L , . Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche Biirgermeister -
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche =
im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zulassig. ielei i i i . . ..
S19E) g Quercus robur Stieleiche Fraxinus excelsior ~  Gemeine Esche Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
Populus tremula Zitterpappel Hochstdmmige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccceeeiiinnnnn. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRRlich Umweltbericht beschlossen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)
Lengerich, den .............ccoooe.

1.4 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig. 2

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen und je

Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zul&ssig. 21 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht
der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? grof} ist.

Der Gerst Esch
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Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind je Einzelhaus maximal sechs Wohnungen zulassig.
Je einzelnem Haus einer Hausgruppe sind drei Wohnungen zulassig.
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Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccccveeeeeenn.

2.2 Oberflachenwasser bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 31

Eine Nutzung als Brauchwasser des auf den privaten Baugrundstiicken anfallenden Oberflachen- " . "
wassers ist zulassig. Erweiterung Ortkamp" beschlossen hat.

1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und
stral3enseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0. g. Anlagen zulassig.
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Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober- Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 31 in Kraft.

flachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

1.6 Verkehrslarmschutz
Die in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) Il und Il sind fir das 2.3
Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Lengerich, den ...........ccceeneneee.
Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

In den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Il sind an Gebauden an der Landesstralle 60 zugewandten Biirgermeister

Seite im Obergeschoss passive SchallschutzmalRnahmen gema DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal der Au3enbauteile ist
der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

3 Hinweise >
Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber I~

3.1 Bodenfunde

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. /; | - \ — o202
MaRgeblicher AuBen- Schallddmm-MaR R’ s der AuRenbauteile in dB werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem X '. ' \ \ “‘;éu} 4 L€
s . . .. . . . — | =i 1 A2 . _ =/
larmpegel L . in dB(A) Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Lengerich, den ...........ccceeneenee. // |i S \,\ \ Quolle: Auszig aus den Geobasisdaten
(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume in Biiroraume und Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndertzu | e —\/ | = A\ \ \ \‘-. des Landesamtes fiir Geoinformation
Wohnungen Ahnliches lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Burgermeister b / | B \-\_ | und Landesvermessung Niedersachsen -
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). ' ' — — -
55und 60 (LPB I und 1) 30 30 Die Untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer . Ge m ei n d e Le n e ri c h
65 (LPB IIl) 35 30 (05931) 44-0 zu erreichen. Karteng ru ndlage. Liegenschaftskarte Mafstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

3.2 Artenschutz
Erd-, Bau- und Erschlielungsarbeiten sind wahrend der Brutzeit vom 15. Marz bis zum 15. August
zu unterlassen und nur dann méglich, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung ein Verstol}

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

MittelstralRe 15

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemafl DIN 4109-1, Gleichung 6 - Anforderungen
an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe der Auenbauteile R, ;¢s von schutzbedurftigen Rdumen

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlarmpegel ausgeschlossen werden kann. Gegebenenfalls sind die Arbeiten solange einzustellen, bis 49838 Le ng e I'I Ch Stand:
angenommen werden. vorhandene Bruten beendet wurden. Landkreis: Emsland 10.12.2024
Fir die besonders schutzbediirftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer, muss die 3.3  Sichtdreiecke Gemeinde' Lengerich FIur' 41

erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand sichergestellt sein, ~| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und ’ ) ’

z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder durch die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern _ Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m iiber der Fahrbahn freizuhalten Gemarkung. Lengerlch Malstab 1:1000 B e b a u u n g s p I a “ N r. 3 1

auf der larmabgewandten Gebaudeseite. ~ — — | (Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden).

Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht

- . ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
Uberschritten wird.

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom Juni 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Schitzenswerte Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Balkone, sind entweder auf der zur Larmquelle 4 Nachrichtliche Ubernahmen

abgewandten Gebaudeseite zu errichten oder durch eine mind. 2 m hohe Larmschutzmalinahmen 41 Bauverbotszone
(z. B. Wand, Nebengebaude) zu schitzen. —« £ _« 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aufteren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden.

Das gilt auch flr Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

" Erweiterung Ortkamp "

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zuldssig, wenn der ausreichende Larm-

schutz, z. B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen werden kann. Lingen (Ems), den ..........cccen.e.

Mit ortlichen Bauvorschriften

- Entwurf -

- Auslegungsexemplar -

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschiftsbuch Nr. 22 / 03

Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)

4.2 Baubeschrankungszone
40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom aufteren Rand
der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
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