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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 17 "Zwischen Bramweg und B 213", 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den .........c..ceeeenne.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .............cccovvueee. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zwischen Bramweg und B 213", 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM ortsliblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Wehmer Stralle 3, 49757 Werlte , Tel.: (05951) 95 10 12

Werlte, den .......cooeveeviiniennnnnn.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .............c.ccoevveeennn. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ccccvveennnn. ortsublich
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .............cccccvveeee. bis
................................ gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bawinkel, den ........cccocoveeeiiinil.

1 Textliche Festsetzungen (gemar § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Gbrigen nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die 0. g. Anlagen zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf
maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 4,5 m Uber dem Bezugspunkt. Ausgenommen davon
sind Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt).
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzulassige Firsthohe flir symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach, Zeltdach usw.)
betragt 9,5 m.

Fir Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) betragt
die maximale Gebaudehdhe 7,0 m.

1.4 Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise kann bei Gebauden mit symmetrisch geneigten Dachern bis zu ein zusatzliches
Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die im Plangebiet festgesetzte Traufhdhe von 4,5 m
eingehalten wird.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten.

Die gehdlzfreien Flachen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu erganzen. Es sind mindestens 4
Arten in Anteilen zu mindestens 10 % zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist, unter
Berucksichtigung der bereits vorhandenen Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind zusatzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln, Ableiten
oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna  Weildorn Salix caprea Salweide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

1.5.2 Begrunung der Baugrundstiicke
Je Wohnbaugrundstuck ist ein hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum
gemal der Baumliste (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Baumliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel

Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

1.6  Verkehrslarmschutz

Der in der Planzeichnung generalisiert dargestellte Larmpegelbereich (LPB) Il ist fur das
Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Im Larmpegelbereich (LPB) Il sind an Gebauden an der B 213 zugewandten Seite im
Obergeschoss passive Schallschutzmalinahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal der Aul3enbauteile ist der
folgenden Tabelle zu entnehmen.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-Malf}
MaRgeblicher R’'w,ges der Aulenbauteile in dB
AuRenlarm-pegel La in dB(A)

(Larmpegelbereich - LPB)

Aufenthaltsrdume in Wohnung | Biirordume und Ahnliches

55 und 60 (LPB | und II) 30 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen gemaf DIN 4109,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e der
Aulen-bauteile R'w,ges von schutzbedurftigen Rdumen

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlarmpegel

angenommen werden.

Fir die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer, muss die

erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand sichergestellt sein,

z. B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder durch die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern

auf der Larmabgewandten Gebaudeseite.

Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht

uberschritten wird.

Schutzenswerte Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Balkone, sind entweder auf der zur Larmquelle

abgewandten Gebaudeseite zu errichten oder durch eine mind. 2 m hohe Larmschutzmalinahmen

(z.B. Wand, Nebengebaude) zu schutzen.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zuldssig, wenn der ausreichende

kérmsohutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen werden
ann.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 (3) NBauO)

21 Einfriedung

Vorgarten durfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur mit Einfriedungen in einer Hohe von maximal
0,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse begrenzt werden. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen StraRenbegrenzungslinie und strallenzugewandter Baugrenze.

Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen der Vorgarten als Sichtschutz flir Hausgarten bis zu einer
Hohe von 1,80 m tber Oberkante fertiger Fahrbahnachse zugelassen werden.

Bei Einfriedungen von Eckgrundstiicken sind die Sichtdreiecke bei StraReneinmindungen und
Kreuzungen einzuhalten. Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u.a. Anpflanzungen und bauliche
Anlagen) sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstlckes (entspricht
der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese pro Grundstuck insgesamt maximal 5 m? grof} ist.

2.3 Oberflaichenentwasserung

Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstucken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Ogc?rfflséchﬁnwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflieen kann.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Zwischen Bramweg und B 213" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17, rechtskraftig seit dem
10.04.1995 auler Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von
Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Geholzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September durchgefuhrt werden. Sollen innerhalb der genannten Zeiten
Bauflachenvorbereitungen durchgefihrt werden, ist unmittelbar vor MalRhahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Ricr:jtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstrale 15, 49838 Lengerich) eingesehen
werden.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .............ccccccceeeeees dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccoooiviiiiiinnnnnnn. bis
.............................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccccceeeeeeeen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bawinkel, den ........ccoceveeeiiinil.

BuUrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccceeeeeeen.
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 17

"Zwischen Bramweg und B 213", 1. Anderung, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 17, 1. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den ........ccooveeeiiinil.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemalf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ........ccocoveeeiiinil.

Blrgermeister
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Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 1
Malflstab 1:1000

Bawinkel
Bawinkel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand 09.09.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ........ccccoceeeviienennnnne.
ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
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