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1 Textliche Festsetzungen (gemiR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Zahl der Wohnungen
Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungslinie
und stralRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den
ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf
maximal 0,4 m dber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 4,5 m Gber dem Bezugspunkt. Ausgenommen davon
sind Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt).
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Firsthohe fur symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach, Zeltdach usw.)
betragt 9,5 m.

Fur Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt)
betragt die maximale Gebaudehdhe 7,0 m.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.41 Begrinung der Baugrundstiicke

Je Baugrundstick ist ein hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum
gemal der Baumliste (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Baumliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur  Stieleiche Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Populus tremula Zitterpappel
Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

2 Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 84 (3) NBauO)

21 Einfriedung

Vorgarten durfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur mit Einfriedungen in einer Hohe
von maximal 0,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse begrenzt werden.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und strallenzugewandter
Baugrenze.

Ausnahmsweise konnen Einfriedungen der Vorgarten als Sichtschutz fur Hausgarten bis zu
einer Hohe von 1,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse zugelassen werden.




Bei Einfriedungen von Eckgrundstiicken sind die Sichtdreiecke bei Stralleneinmindungen
und Kreuzungen einzuhalten. Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u.a. Anpflanzungen und
bauliche Anlagen) sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m
zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemai § 9 Abs. 2 NBauO als
Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre
Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 40 % des
jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese pro
Grundstlck insgesamt maximal 5 m? grof} ist.

2.3 Oberflachenentwéasserung

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstucken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
Durch geeignete Mallinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflieRen kann.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Parzelle 145/12" treten fur

den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, sowie der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173

3.3 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur aulRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht in der Zeit

vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Sollen innerhalb der genannten
Zeiten Bauflachenvorbereitungen durchgefuhrt werden, ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), kdnnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstrale 15, 49838
Lengerich) eingesehen werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 3 "Parzelle 145/12", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den ........cccoevveuneennn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Parzelle 145/12", 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am ... ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den ...............

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzungam .............. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsublich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ................ bis
...................... gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bawinkel, den ........ccoooveeeveennnnn.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ..........ccccccvvvvvvivnnnns dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .........ccccooeveieiiieeeennnnn. bis
.............................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bawinkel, den .......ccocoeveeeeinn.

Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemald § 10 Abs. 3 BauGB am .................c.......
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 3

"Parzelle 145/12", 2. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den .......ccccovvveeiennen.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .......ccccoeveenieennnns

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2023, LGLN, Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde: Bawinkel Flur: 1
Gemarkung: Bawinkel Maldstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand Dezember.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ......ccccceeevvvivvinnnennn.

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschaftsbuch Nr. 23/ 6142
Siegel (Bitte bei Ruckfragen angeben)
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Gemeinde Bawinkel

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Entwurf 2
Inhaltsverzeichnis Seite
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Parzelle 145/12 be-
findet sich im zentralen Bereich der Ortslage von Bawinkel zwischen dem
nordwestlich verlaufenden Bramweg und beidseitig der im Stden verlaufenden
LindenstralRe. Der Ursprungsplan hat eine Grolde von ca. 2,1 ha.

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung umfasst den norddstlich der
LindenstralRe gelegenen Bereich des Ursprungsplanes und hat eine GroRe
von ca. 1,8 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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Gemeinde Bawinkel
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Entwurf 3

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspruinglichen Bebauungsplan Nr. 3 (genehmigt am 18.09.1964) wurden
relativ enge Bauteppiche festgesetzt, sodass entlang der Stral3enverkehrsfla-
chen und in den ruckwartigen Grundstlcksbereichen groRRere nicht Gberbauba-
re Flachen verbleiben.

Bei der Gemeinde wurden in jlingster Zeit jedoch mehrere Anfragen auf Be-
bauung gestellt, die sich im Rahmen dieser eng gesetzten Bauteppiche nicht
realisieren lassen. Aus Sicht der Gemeinde ist es aber stadtebaulich sinnvoll,
in diesem bereits vollstandig erschlossenen Bereich innerhalb der Ortslage
von Bawinkel, erganzende Bebauung zuzulassen.

Um eine weitere bauliche Entwicklung dieses Siedlungsbereiches zu ermaogli-
chen, sollen mit der vorliegenden Planung daher die Bauteppiche in den rick-
wartigen Bereichen und entlang der Verkehrsflachen im inneren Bereich des
Plangebietes erweitert werden.

Zudem sollen mit der vorliegenden 2. Anderung die im Ursprungsplan ge-
troffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung, sowie
die gestalterischen Festsetzungen, an die heutigen Anforderungen fur eine
Wohnbauentwicklung angepasst werden.

Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnah-
men der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malihahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

Biiro fiir Stadtplanung (BP03-2Ae_Begr.doc) 22.04.2024



Gemeinde Bawinkel
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Entwurf 4

¢ Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,8 ha und umfasst die
gesamte Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, sowie die ge-
samte noch rechtskraftige Flache des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3, sud-
Ostlich des Lerchenweges. Diese liegt innerhalb der bebauten Ortslage von
Bawinkel, nahe der Ortsmitte. Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes
und der 1. Anderung wurde das Plangebiet bereits als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

Die Flache ist dementsprechend vollstandig mit Wohnhausern bebaut. Da die
Flache des Plangebietes von der bebauten Ortslage umgeben ist und gleich-
zeitig einen Teil dieser bebauten Ortslage darstellt, sowie bereits als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt ist, handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemafl § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und einer damit zulassigen
Grundflache von ca. 7.200 m? unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafur, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen daher nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Entwurf 5

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich als
Wohnbauflache dargestellt. Daraus kann im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ein Kleinsiedlungsgebiet oder ein reines, ein allgemeines bzw. ein
besonderes Wohngebiet entwickelt werden.

Das Plangebiet wird mit der vorliegenden Planung als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 1)

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Bereich der bebauten Ortslage von Ba-
winkel und ist entsprechend der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet voll-
standig mit Wohngebauden bebaut. Die Freiflachen werden tUberwiegend gart-
nerisch genutzt.

Nordlich, stdlich und westlich grenzt ebenfalls Wohnbebauung innerhalb aus-
gewiesener allgemeiner Wohngebiete an das Plangebiet.

Zwischen dem Plangebiet und der in einem Abstand von ca. 220 m dstlich ver-
laufenden B 213 befinden sich entlang der B 213 gewerblich genutzte Gebau-
de.

Im Suden wird das Plangebiet durch die Lindenstral’e und im Westen durch
die Stralle ,Bramweg“ begrenzt.

Westlich des Plangebietes, westlich des Bramweges, liegt der Sportplatz der
Gemeinde Bawinkel.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Mit der Landesstralie 67 (Osterbrocker Stral3e) verlauft die nachstgelegene
Hauptverkehrsstral3e in einem Abstand von ca. 200 m norddstlich des Plange-
bietes. Erhebliche Verkehrslarmimmissionen sind auf Grund des Abstandes
und der dazwischenliegenden Bebauung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gewerbelarm (Anlage 2)

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein gewerblicher Betrieb in Form ei-
nes Baustoffhandels. Von dieser gewerblichen Anlage sind im Plangebiet
Larmimmissionen zu erwarten, die zu Beeintrachtigungen der geplanten
wohnbaulichen Nutzung fuhren kénnen.

Aus diesem Grund ist von der nts Ingenieurgesellschaft ein schalltechnisches
Gutachten angefertigt worden (Anlage 2).

Die im Rahmen dieses Gutachtens durchgefuhrten schalltechnischen Untersu-
chungen haben ergeben, dass die zulassigen Immissionswerte der 18. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fur Gewerbelarm in allgemeinen
Wohngebieten tags von 55 dB (A) im gesamten Plangebiet eingehalten wer-
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den. Im Nachtzeitraum werden die zulassigen Immissionswerte fir allgemei-
nen Wohngebiete fur Gewerbelarm von 40 dB (A) an allen Immissionsorten
deutlich unterschritten werden.

Fir die vorliegende Planung bestehen somit insgesamt keine unzumutbaren
Belastungen durch Gewerbelarmimmissionen.

Sportlarm

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Sportgelande der Gemeinde Ba-
winkel. Aufgrund der direkt nordlich, studlich und stdwestlich des Sportplatzes
gelegenen Wohnbebauung, deren Schutzanspruch ebenfalls vom Sportplatz
zu berucksichtigen ist, sind unzumutbare Beeintrachtigungen durch Sportlarm-
immissionen nicht zu erwarten.

Zudem sind die Giberbaubaren Bereiche der vorliegenden 2. Anderung so ge-
wahlt, dass eine neu ermdglichte Bebauung durch die vorliegende Erweiterung
der Bauteppiche nicht naher an den Sportplatz heranruckt. Eine Veranderung
der bestehenden Immissionssituation ergibt sich somit nicht.

Sonstige Immissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe oder sonstige Anlagen, deren Emis-
sionen zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren konnten, sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Planung sollen bestehende Baugrenzen im gesamten
Plangebiet angepasst werden um den Uberbaubaren Bereich im Plangebiet zu
vergrof3ern und die Bebauungsmaoglichkeiten im Plangebiet zu verbessern.

Zudem sollen mit der vorliegenden 2. Anderung die im Ursprungsplan ge-
troffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung, sowie
die gestalterischen Festsetzungen, an die heutigen Anforderungen fur eine
Wohnbauentwicklung angepasst werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen im Plangebiet werden, entsprechend der Festsetzung des Ur-
sprungsplanes, als allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vorwiegend dem Woh-
nen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
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sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die im urspriinglichen Bebauungsplan, bzw. der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bleibt unverandert
erhalten und damit der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete geman
§ 17 BauNVO festgesetzt. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Aus-
nutzung des Gebietes gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Die im Plangebiet bestehende und die angrenzende Wohnbebauung stellt sich
als eingeschossige Einfamilienhausbebauung dar. In Anpassung an diese vor-
handene Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohnge-
biet, wie auch im Ursprungsplan, auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Gleichzeitig werden im Plangebiet HOhenfestsetzungen getroffen. Damit wird
sichergestellt, dass sich eine mogliche neue Bebauung sowohl an die Gebau-
dehodhen der bestehenden Bebauung im Plangebiet, als auch an die Bebau-
ung in den jingeren Wohngebieten und in den angrenzenden Siedlungsberei-
chen, orientiert.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlielBungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe SH) darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhohe betragt 4,5 m tber dem Bezugspunkt. Unter
Traufhdéhe ist die Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Firsthohe flir symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach,
Zeltdach usw.) betragt 9,5 m.

Fir Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig
geneigt) betragt die maximale Gebaudehohe 7,0 m.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse und der maxima-
len Hohen baulicher Anlagen ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.
Damit kann eine Anpassung einer moglichen Neubebauung an die umliegend
und besonders im Plangebiet vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt
werden.
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3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen
Bauweise

Die Gebaudestruktur im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten ist
durch eine offene Bauweise gepragt, die sich aus Ein- und Zweifamilienhau-
sern zusammenfugt. Um die vorhandene Gebaudestruktur abzusichern wird
fur das vorliegende Plangebiet daher ebenfalls die offene Bauweise mit Einzel-
und Doppelhausern festgesetzt.

Zahl der Wohnungen

Um eine aufgelockerte Bebauungsstruktur zu erreichen, die sowohl von der
Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild der umliegenden Ein- und
Zweifamilienhausstruktur entspricht, ist es nach Auffassung der Gemeinde zu-
satzlich erforderlich die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschran-
ken. Gemal} § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet
je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal ei-
ne Wohnung zulassig sind.

3.4 Baugrenzen

Mit der vorliegenden 2. Anderung werden die im Ursprungsplan festgesetzten
Bauteppiche entlang der Verkehrsflachen im inneren Bereich des Plangebietes
und insbesondere in den ruckwartigen Grundstucksbereichen erweitert. Die
neuen Baugrenzen verlaufen dann mit einer Tiefe von 3 m entlang der Stra-
Renverkehrsflachen. Dadurch wird insbesondere eine erganzende Bebauung
auf Freiflachen innerhalb der bestehenden Bebauung ermdglicht und so die
bauliche Entwicklung und Nachverdichtung dieses Siedlungsbereiches gefor-
dert.

Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnah-
men der Innenentwicklung sicherzustellen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Absatz 3 NBauO)

Grundstiickseinfriedung

Vorgarten durfen zu offentlichen Verkehrsflachen hin nur mit Einfriedungen in
einer Hohe von maximal 0,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse be-
grenzt werden. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Strallenbegrenzungsli-
nie und strallenzugewandter Baugrenze. Diese Festsetzung wird getroffen, um
zu verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe Hecken entlang
der Stralde das angestrebte stadtebauliche Bild einer Iandlichen, dorftypischen
Bebauung gestort wird.

Ausnahmsweise konnen Einfriedungen der Vorgarten als Sichtschutz fur
Hausgarten bis zu einer Hohe von 1,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahn-
achse zugelassen werden.
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Bei Einfriedungen von Eckgrundstlcken sind die Sichtdreiecke bei Stralen-
einmundungen und Kreuzungen einzuhalten. Sichtbehindernde Anlagen aller
Art (u.a. Anpflanzungen und bauliche Anlagen) sind in diesem Bereich nur bis
Damit sollen Sichtbehinderungen im Bereich von Einmundungen und Zufahr-
ten ausgeschlossen werden.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Gemeinde zunehmend sogenannte
Stein- bzw. Schottergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung
von Folien im Untergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grinden des
Boden- und Grundwasserschutzes wird daher festgesetzt, dass Stein- bzw.
Schotterbeete nur zugelassen werden, soweit deren Flache zusammen mit al-
len baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 60 % des Baugrund-
stiicks (entspricht der GRZ von 0,4 plus einer moglichen Uberschreitung um
50 % durch Nebenanlagen) nicht Gberschreitet und insgesamt maximal 5 m?
grold ist.

Gemal} § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Grunflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden 40 % der Grundstucksflache,
welche nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden durfen,
sind solche Steingarten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Grun- und
Gartenflache auszubilden.

Oberflachenwasser

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie moglich zu
beschranken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass das anfallende
Oberflachenwasser der Baugrundstucke, wie bisher, auf den jeweiligen
Grundstucken zu versickern ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll jedoch
maoglich sein.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der Stralenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeigne-
te MaRnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflachen oberflachig in den offentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann. Damit soll insbesondere verhindert werden, dass Stellplatzflachen
ohne geordnete Oberflachenentwasserung angelegt werden.

Allgemeine Erklarung zu den ortlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemal} § 84 NBauO getroffenen ortlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hatte die Gemeinde im
vorliegenden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die ortlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen.

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
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Landschaftsbild sicherzustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass je Baugrundstick ein hochstammiger
Laubbaum der im Bebauungsplan angegebenen Baumliste zu setzen und
dauerhaft zu erhalten ist. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neu-
anpflanzungen zu ersetzen. Derartige Bepflanzungen verbessern die innere
Durchgriinung und damit auch die kleinklimatische Situation im Plangebiet und
tragen gleichzeitig zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft bei.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung werden die Baugrenzen verlegt und dadurch
die Bauteppiche der im Ursprungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohnge-
biete erweitert.

Durch die Vergrolierung der Bauteppiche im Bereich des Plangebietes wird
innerhalb der bisherigen nicht Uberbaubaren Flachen eine erganzende Bebau-
ung im Anschluss an den vorhandenen Gebaudebestand des Siedlungsberei-
ches ermdglicht. Somit wird auch der Forderung des BauGB, die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung sicherzu-
stellen, entsprochen.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden fur die
Erweiterungsflache im Wesentlichen aus dem Ursprungsplan Gbernommen.
Da damit im Plangebiet die Nutzungsmaoglichkeiten denen der umliegenden
Flachen entsprechen und die mogliche Bebauung die Abstandvorschriften
nach der NBauO zu beachten hat, werden die nachbarlichen Belange nicht
unzumutbar beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Nut-
zungen ergeben sich daher nicht.

Zudem werden im Plangebiet HOhenfestsetzungen getroffen. Damit wird si-
chergestellt, dass sich eine neue Bebauung an der im Plangebiet und angren-
zend bestehenden Bebauung orientiert.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
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Grolke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 17.800 m? grofden Bereich innerhalb der be-
bauten Ortslage. Die zulassige Grundflache betragt bei einer festgesetzten
GRZ von 0,4 im Plangebiet ca. 7.200 m2. Die Voraussetzung des § 13 a
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben, wonach die zusatzlich ermog-
lichte Versiegelung nicht ausgeglichen werden muss.

Soweit Flachen uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Durch die vorliegende Planung wird solch eine Flache jedoch nicht Gberplant.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, genugend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, durfen Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen darf nur aufderhalb der
Brutzeit der Geholzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember durchgefuhrt werden. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Baufla-
chenvorbereitungen durchgefuhrt werden, ist unmittelbar vor Malinahmenbe-
ginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Verstdlie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Bereiche ergeben sich hinsichtlich
der ErschlieRung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Plangebietes
keine Veranderungen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufuhren.
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6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Das Gesetz hat das bis dahin gultige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien Warmege-
setz (EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Seit dem 31.12.2022 sind gemal} § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) bei der Errichtung von Uberwiegend gewerblich genutzten Gebau-
den, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Bei Wohnge-
bauden gilt dieses nach dem 31.12.2024 und bei sonstigen Gebauden ab dem
31.12.2023.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentiumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den BeschlUssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht berschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archaologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein kdnnen, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

,0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Stadt oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Biiro fiir Stadtplanung (BP03-2Ae_Begr.doc) 22.04.2024



Gemeinde Bawinkel
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Entwurf 13

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931) 44-
2173.°

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt wor-
den. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Veroffentlichung und o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindungvom .................. bis einschlie8lich .................. im Internet
veroffentlicht und hat zeitgleich im Gemeindebiro Bawinkel sowie im Rathaus
der Gemeinde Lengerich (Samtgemeindesitz) ausgelegen. Die Dauer der Ver-
offentlichung wurde vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Stellung-
nahmen wahrend dieser Veroffentlichung abgegeben werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ................coooeie.

Bawinkel, den

Blrgermeister

8 Anlagen

1 Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 3, sowie
der 1. Anderung

2.  Schalltechnisches Gutachten (Gewerbelarm)
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Anlage 2

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3
,Parzelle 145/12“,
der Gemeinde Bawinkel

- Schalltechnisches Gutachten (Gewerbelarm) -
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