Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 4 “Sondergebiet Reiterhof*
der Gemeinde Wettrup

Die Umweltbelange sind in dem Bebauungsplan vor allem dadurch beriicksichtigt worden,
daf3

= mit dem Standort eine bereits zu wesentlichen Teilen mit einem Reiterhof bebaute Fliche
und fiir die Erweiterung mit dessen Pferdekoppel eine aus Sicht von Natur und Land-
schaft wenig bedeutsame Flache ausgewdhlt ist,

. durch Nutzung der vorhandenen und Verzicht auf neue Verkehrsanlagen eine extrem
sparsame ErschlieBung gew#hlt wurde,

= die zuldssige Versiegelung und die zulédssige Hohe baulicher Anlagen eng beschrinkt
wurden,

" die Pflanzung von Gehdlzen auf den Grundstiicken festgesetzt wurde,

= Beeintrichtigungen relevanter Schutzgiiter aufier dem Schutzgut Boden sowie Immissi-

onskonflikte vermieden wurden,

= die verbleibende Beeintriachtigung durch VerbesserungsmaBnahmen kompensiert wurde.

Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung brachte nachfolgende Ergebnisse
(linke Spalte der nachfolgenden Tabelle), die wie folgt (rechte Spalte) in der Bebauungspla-
nung beriicksichtigt wurden:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
kationslinien der Telekom. in die Bebauungsplan-Begriindung eingefligt.

Bei BaumafBnahmen ist darauf zu achten,
dass Beschiddigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Fal-
le von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bavausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren.
(Internet: https:/ trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten
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Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfs-
flachen hat die Firma Ericsson beziiglich
ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezi-
elle Planungsvorgaben.

Bitte berticksichtigen Sie, dass diese Stel-
lungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen
des Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon gesche-
hen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage
ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegel-
leite 2-4, 95448 Bayreuth, richtfunk-
trassenauskunft-dttgmbh@ telekom.de

Die Deutsche Telekom ist am Verfahren beteiligt
worden.

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
briick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt
beziiglich der o. g. Planung (Ausweisung von
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
»Reiterhof*) keine Bedenken vor. Im Sinne
der allgemeinen Tourismus-, Sport- und Frei-
zeitentwicklung begriilen wir die Planungs-
ziele. Das Verfahren befindet sich zurzeit im
frithzeitigen Beteiligungsverfahren gemaB §
4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurtei-
lungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschliefend
zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Sicherung und Erweiterung
einer bestehenden Sport- und Freizeiteinrich-
tung geschaffen. Dabei handelt es sich um
Umsetzung konkreter Bauabsichten. Die
Planung erméglicht dem Unternehmen eine
Stérkung und Weiterentwicklung des Stand-
ortes und somit eine positive wirtschaftliche
Entwicklung.

Die Wertung wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ha-
ben wir unser Mitgliedsunternehmen Fa.
Reitstall Dallherm Gbr, Inhaber Antje Mid-
dendorf und Ingeborg Witte-Dallherm, betei-
ligt. Von dort wurde uns mitgeteilt, dass die
Planungen mit dem Unternehmen zu grofen
Teilen abgestimmt sind. Beziiglich des Punk-
tes 4.8 ,, Textlich festgesetzter Teilgeltungs-
bereich und Festsetzung zur Teilinderung
des Bebauungsplanes Nr. 3% trug uns das
Unternehmen eine Korrektur vor. Die hier
beschriebene Tierhaltung an der Hofstelle
wird nicht ausgeweitet, sondern im Rahmen
des jetzigen Umfangs beibehalten. Wir emp-
fehlen eine weitere, enge Einbindung des
Unternehmens.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB, der hauptséchlich in diesem
Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

In Kap. 4.8 der Kurzbeschreibung zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf heifit es u.a.: ,,Die Be-
triebsinhaber haben gegeniiber der Gemeinde-
verwaltung eindeutig bekundet, die Tierhaltung
an der Hofstelle nicht ausweiten, sondern im
Gegenteil vollstindig einstellen zu wollen. An
der Hofstelle bzw. von ihr aus soll kiinftig ledig-
lich die landwirtschaftliche Freifldchennutzung
betrieben werden.” Die Bekundung war eindeutig
und eine maBgebliche Planungsgrundlage. Die
Ausfithrungen werden beibehalten; die Planungs-
ziele werden weiterhin eng mit den Vorhabentré-
gern abgestimmt.

Eine Karte der schutzwiirdigen B&den ist auf
unserem Kartenserver im Internet unter
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/# eingestellt.
AuBerdem bietet der Leitfaden ,,Schutzwiir-
dige Bdden in Niedersachsen — Arbeitshilfe
zur Berticksichtigung des Schutzgutes Boden
in Pla- nungs- und Genehmigungsverfahren®
(Heft 8, Publikationsreihe GeoBerichte;
Download: http:// www.lbeg. niedersach-
sen.de/startseite/ unter Karten, Daten & Pu-
blikationen > Publikationen > GeoBerichte)
weitere hilfreiche Informationen.

Im Allgemeinen sollte mit schutzwiirdigen
Béden sparsam und behutsam umgegangen
werden, um spétere Umnutzungen nicht zu
verunméglichen.

Bei Aufruf der angegebenen Internetquelle wurde
lediglich mitgeteilt, ,,dass das angeforderte Ele-
ment nicht gefunden werden konnte.*

Die auf der Internetseite verfiigbare Bodeniiber-
sichtskarte verzeichnet fiir den Siidteil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 als
Bodentyp ,,Plaggenesch unterlagert von Braun-
erde®. Dieser Bodentyp ist fiir einen sehr groBen,
zusammenhéngenden Raum mit der gesamten
Ortslage Wettrup im Nordosten {iber die Berei-
che Koterhook und Kettelberg bis zur Altortslage
Handrup angegeben. Es ist der im Siedlungsraum
Wettrup dominierende, tibliche Bodentyp. Dieser
Boden bildet in der Umgebung des Plangebietes
die Basis der vielfach durch Ortslagen und Au-
Benbereichsanwesen {iberbauten Kulturland-
schaft.

Der Nordteil des Plangebietes ist dagegen Teil
eines von Osten her an das "Plaggeneschgebiet’
angrenzendes Gebiet mit ,,Tiefumbruchboden®,
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Angesichts dieser Bodentypverteilung kann die
organische Entwicklung der Ortslage Wettrup
ebenso wie diejenige vieler Landwirtschaftsbe-
triebe und AuBenbereichsanwesen nur auf dem
vorherrschenden Bodentyp Plaggenesch durchge-
fithrt werden. Es ist in der 6rtlichen Situation
gerade kein seltener, sondern der dominierende
Bodentyp, der dementsprechend auch in An-
spruch genommen wird.

Durch die Inanspruchnahme fiir die geplante
Weiterentwicklung des Reiterhofes wird tiberdies
keine "spitere Umnutzung verunmdoglicht”, son-
dern lediglich kleinrdumig Boden fiir relativ we-
nige bauliche Anlagen umgelagert, wihrend der
Hauptteil des Plangebietes fiir die Pferdehaltung
unbebaut bleibt. Die zusétzliche Versiegelungs-
moglichkeit ist auf rd. 4000 m? beschrénkt. Dies
wird angesichts des mehrere Mio m? umfassen-
den Bodentyps Plaggenesch Wettrup-Handrup
nicht als relevante Beeintrdchtigung gewertet.

Stidtebau

Bezugnehmend auf meine Informations-
schreiben vom 07.07.2017 und 31.07.2017 zu
den aktuellen Anderungen im BauGB zur
Bauleitplanung wird insbesondere auf die
Beachtung der neuen Anlage I zum BauGB
und der damit verbundenen umfassenden
Erweiterungen bzw. Anderungen des Um-
weltberichtes hingewiesen.

Der Inhalt des Umweltberichtes ist daher den
neuen gesetzlichen Bestimmungen anzupas-
sen. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass auf den Umweltbericht als
Teil der Begriindung (§ 2a BauGB) die Rege-
lungen des § 214 (insb. Abs. 1 Nr. 1 und Nr.
3) BauGB iiber die Wirksamkeit der Bauleit-
pléne anzuwenden sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Im Genehmigungsverfahren zum Bebau-
ungsplan ist gem. § 6 Abs. 2 BauGB u. a. zu
priifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschrif-
ten widerspricht. Das BVerwG (Urteil vom
21.10.1999-4 C 1.99-) hat hierzu entschie-
den, dass bereits bei der Beschlussfassung
zum Fldchennutzungsplan alle rechtlichen
Voraussetzungen gegeben sein miissen, um
die Darstellungen ohne weiteres in einen
verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu
konnen. Zu derartigen Vorschriften gehtren
u.a. immissionsschutzrechtliche Vorgaben,
aber auch Regelungen des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

Fiir den Natur- und Landschaftsschutz hat
der Gesetzgeber dies im Zusammenhang mit
zu priifenden Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB auch fiir
den Fliachennutzungsplan ausdriicklich her-
vorgehoben.

Der Ausgleich (fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft) erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen — auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs — nach § 5 BauGB als Fldchen
oder Mafinahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.
3 S.2 + 3 BauGB).

Alternativ kénnen auch vertragliche Verein-
barungen nach § 11 BauGB in Kombination
mit einem Grundbucheintrag oder sonstige
geeignete Mafinahmen auf den von der Ge-
meinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden (§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

In der Planzeichenerkldrung ist die Zweckbe-
stimmung (,,Reiterhof*) aufzunehmen.

Die Textfestsetzung 1 legt die Zweckbestimmung
des Sondergebietes sowie die zuldssigen Anlagen
fest. Gleichwohl wird die Nutzungszuweisung
klarer kenntlich, wenn die Zweckbestimmung des
Sondergebietes schon in der Planzeichenerklé-
rung genannt wird. Der Anregung wird daher

gefolgt.
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Die zeichnerischen Darstellungen und Erldu-
terungen miissen aus sich heraus bestimmt,
eindeutig und verstéindlich sein. Fiir ihre
Wirksamkeit ist die Festsetzung 5.1 im Hin-
blick auf ,,soweit wie mdglich* zu konkreti-
sieren.

Néiturschutz und Fofsten :

1. Artenschutz

Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie bzw. Vorkommen von
europdischen Vogelarten im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kénnen, ist nachzu-
weisen, dass VersttBe gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch o.g. Planung nicht eintre-
ten. Hierfiir ist eine artenschutzrechtliche
Priifung erforderlich. Dabei sind Grundla-
gendaten zu verwenden, die belastbar und
nicht dlter als fiinf Jahre sind und die das zu
erwartende Artenspektrum hinsichtlich Er-
fassungstiefe und -zeitraum ausreichend ab-
bilden.

Die Festsetzung sieht vor, daB ,,das Nieder-
schlagswasser so weit wie moglich auf dem
Grundstiick iiber eine bewachsene und belebte
Bodenzone zu versickern [ist], sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird. Nicht versickerbares
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
riickzuhalten und gedrosselt mit max. 2 l/s*ha in
die Vorflut einzuleiten.* Die Festsetzung wird
dahingehend prézisisert werden, daB hinter dem
Wort ,,Grundstiick® die Worter eingefiigt werden:
»auf bis zu 2 m? Fliche je 10 m? versiegelter
Flache“. Dieses MaB} und die vorhandenen Bo-
denverhiltnisse ergeben die maximale Versicke-
rungsleistung. Uberschiissiges Wasser kann
durch Speicherung und die Nutzung als Brauch-
wasser oder alternativ die gedrosselte Einleitung
in die Vorflut, die direkt neben dem Plangebiet
gegeben ist, schadlos beseitigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet ist teilweise als Reiterhof bebaut
und genutzt, teilweise als Strafe bebaut und ge-
nutzt und teilweise als Acker und Pferdeweide
genutzt. Die Gemeinde wird eine hinreichende,
dem Zustand von Natur und Landschaft ange-
messene Kartierung und Priifung durchfiihren.
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2. Biotoptypenkartierung

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist
unter Verwendung des Biotoptypenschliissels
Drachenfels (Stand: 2016; dritte Ebene)
durchzufithren. Auch geféihrdete Farn- und
Bliitenpflanzen sind zu erfassen. Besonders
geschiitzte Biotope und Landschaftsbestand-
teile gemdB § 30 BNatSchG, § 24 NAGB-
NatSchG und § 22 NAGBNatSchG sind dar-
zustellen. Dasselbe gilt fiir Lebensraumtypen
des Anhangs I der FFH-Richtlinie. Dabei ist
zu beachten, dass sich die Biotoptypenkartie-
rung nicht allein auf den eigentlichen Planbe-
reich des o.g. Bebauungsplans beschrinken
darf. MaBgeblich ist der Wirkbereich der
Planung, d.h. angrenzende Nutzungen sind
ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn die erforderlichen
MafBnahmen zur Sicherstellung des abweh-
renden Brandschutzes bei der Ausfiihrung
wie folgt beachtet werden:

Fiir das Plangebiet ist eine vorhabenbezoge-
ne Lschwasserversorgung zu berticksichti-
gen, die sich aus den zu erstellenden Geb&du-
den ergibt. Mindestens 50 % der Loschwas-
serversorgung sind durch eine unabhéngige
Loschwasserversorgung fiir dieses Gebiet
sicherzustellen. Die unabhéngige Loschwas-
serversorgung kann durch folgende MaB-
nahmen verwirklicht werden:

L&schwasserteiche nach DIN 14210
Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
Loschwasserbehilter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Loschwasserent-
nahmestellen von den Geb#uden darf 150 m
nicht tiberschreiten. Die Standorte der ein-
zelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestel-
len sind mit dem zustdndigen Gemeinde- /
Ortsbrandmeister festzulegen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstel-
lung des abwehrenden Brandschutzes werden
beachtet.

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird
zur Verfligung gestellt.

Die Hydranten werden von Wasserverband ,Lin-
gener Land* gesetzt. Die Standorte der Hydran-
ten werden in Absprache zwischen dem Wasser-
verband und der freiwilligen Feuerwehr der Ge-
meinde Wettrup in Abstimmung mit der Abtei-
lung ,,Vorbeugender Brandschutz® beim Land-
kreis Emsland festgelegt.
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Gesundheit

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sollten
aus der gesundheitlichen Sicht des Fachbe-
reiches Gesundheit und auch des Niedersich-
sischen Landesgesundheitsamtes die Mafga-
ben der TA Luft, der GIRL und im Zusam-
menhang mit Tierhaltungsstéllen auch die
Richtlinien-Reihe VDI 4250 sowie der Erlass
zu Abluftreinigungsanlagen in Schweinehal-
tungsanlagen und Anlagen fiir Mastgefliigel
sowie Bioaerosolproblematik in Schweine-
und Gefliigelhaltungsanlagen vom 22.3.2013
angewendet werden. In der VDI 4250 (Au-
gust 2014) wird der aus umweltmedizinischer
Sicht aktuell bestehende Wissensstand ad-
dquat berticksichtigt.

Einzelne Hinweise fiir eine Priifung auf Bio-
aerosolbelastungen sind:

e Ein geringer Abstand zwischen Wohn-
ort/Aufenthaltsort und Anlage (Beispiel:
<500 m zu Gefliigelhaltungen, <350 m zu
Schweinehaltungen)

e Ungiinstige Ausbreitungsbedingungen
(Kaltluftabfliisse in Richtung Wohnbebau-

ung)

e Weitere bioaerosolemitiierende Anlagen in
der Néhe

e Empfindliche Nutzungen in der Umgebung
(z. B, Krankenh#user)

e Gehdufte Beschwerden der Anwohner
tiber gesundheitliche Beeintrachtigungen

e Die benachbarte Wohnbebauung liegt in
Hauptwindrichtung in weniger als 1.000 m
von der emittierenden Anlage entfernt.

e Es liegt eine gegeniiber der natiirlichen
Hintergrundkonzentration an Bioaerosolen
bereits erhhte Bioaerosolkonzentration
vor.

Fiir die Bauleitplanung empfiehlt sich daher
die o. g, Priifkriterien grunds#tzlich zu be-
riicksichtigen.

Die niederséchsischen Ministerien fiir Soziales
(u.a. Stédtebau), fiir Umwelt und fiir Landwirt-
schaft haben unter dem 2.5.2013 einen gemein-
samen Runderlal zur Durchfiihrung immissions-
schutzrechtlicher Genehmigungsverfahren bei
Schweine- und Gefliigelhaltungsanlagen heraus-
gegeben (gedndert am 23.9.2015). Darin wird zur
Bioaerosolthematik erklirt, daB3 eine Ablufireini-
gungsanlage fiir grofle Schweine- bzw. Gefliigel-
haltung, die der Staubabscheidung dient, auch
Bioaerosole abscheidet und daB bei Verwendung
einer solchen Anlage auf die Forderung nach
einem Sachverstidndigengutachten zu Keimemis-
sionen verzichtet werden kann.

Bei der hier vorliegenden Planung geht es weder
um grofle Schweinehaltungs- noch um grofBe
Gefliigelhaltungsanlagen, sondern um einen Rei-
terhof. Es wird daher kein Immissionskonflikt
hinsichtlich ,,Bioaerosolbelastung® und kein Re-
gelungsbedarf gesehen.
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Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht
werden keine Bedenken vorgetragen.

Fachliche Belange (Dungverwertung) werden
im spéteren Baugenehmigungsverfahren ab-
gearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung zum Bebauungsplan einge-
fuigt.

Das Bebauungsplangebiet — Bebauungsplan
Nr. 4 — liegt ca. 100 m westlich der Bundes-
strafle 402 (Haseliinner Strafe) und ca. 120
m siidostlich der Kreisstrale 317 (Bahnhof-
straBe). Die verkehrliche ErschlieBung er-
folgt tiber die Gemeindestrafle ,,Alte Hase-
ltinner Strafle” (der Bereich, der im Plange-
biet verlduft, ist Privatstraf3e).

Der Geschéftsbereich Lingen ist im Gebiet
des Landkreises Emsland zusténdig fiir den
Bau und die Unterhaltung der Bundes- und
Landstrafen.

Fiir KreisstraBen ist die hierfiir zusténdige
Stralenbauabteilung des Landkreises Ems-
land in Meppen am Bauleitplanverfahren zu
beteiligen.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht
bestehen vom GB Lingen gegen die Flachen-
nutzungsplanédnderung sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsétzlich keine
Bedenken unter Berlicksichtigung der fol-
genden Auflage bzw. des folgenden Hinwei-
ses:

Sollte es aufgrund des erhdhten Verkehrs-
aufkommens zu einer Gefihrdung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs -
sowohl fiir Kraftfahrzeuge als auch Radfah-
rer und FuBgénger — im Bereich des Knoten-
punktes B402 / ,,Alte Haseltinner Strafle®
kommen, so hat die Gemeinde zu ihren La-
sten die erforderlichen Folgemafnahmen zur
Verkehrslenkung in Abstimmung mit der
NLStBV -Geschéftsbereich Lingen durchzu-
fiihren.

Der Landkreis Emsland im am Verfahren betei-
ligt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Da das Plangebiet iiber eine Gemeinde-
strafle nach Westen an das klassifizierte Straflen-
netz (K 317) angebunden ist, werden keine Kon-
flikte und Anforderungen im Einmiindungsbe-
reich der ,,Alten Haseliinner Strafle in die B 402
erwartet.
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Hinweis:

Von der Bundesstraf3e 402 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nut-
zungen konnen gegeniiber dem Tréger der
Straflenbaulast keinerlei Entschddigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz gel-
tend gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung eingefligt.

Seitens des Unterhaltungs- und Landschafts-
pflegeverbandes 99 ,,Untere Hase* bestehen
gegen die o.g. Bauleitplanung der Samtge-
meinde Lengerich mit der 52. Anderung des
Flachennutzungsplans und der Gemeinden
Wettrup, Bawinkel und Lengerich mit der
Aufstellung des BP Nr. 4 keine Bedenken.

Es wird auf die in der Satzung des Verbandes
vorgesehenen Abstandsregelungen zu den
Verbandsanlagen hingewiesen, um auch wei-
terhin eine maschinelle Gew#sserunterhal-
tung gewdhrleisten zu kdnnen.

Sollten flir Anlagen des Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes 99 ,,Untere Ha-
se“ nachweislich Erschwernisse, Beeintrich-
tigungen oder Schiden auftreten, wird der
Verband diese nach seiner Satzung und den
damit verbundenen Veranlagungsregeln so-
wie dem Niedersdchsischen Wassergesetz in
Rechnung stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Gewésserrandstreifen liegt auferhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliche und auBerhalb
der Pflanzfestsetzungen, so daf die Vorgaben des
Bebauungsplanes die Einhaltung der Verbands-
satzung und des Wassergesetzes ermdglichen.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektri-
scher Energie wird der Ausbau entsprechen-
der Versorgungseinrichtungen erforderlich.
Der Umfang derselben ist von uns z.Zt. noch
nicht zu tibersehen. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die spéteren Grundstiicksei-
gentiimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns
in Verbindung setzen und uns ihren Lei-
stungsbedarf bekannt geben. Die erforderli-
chen Mafinahmen werden wir dann festlegen.

Die Grundstiickseigentiimerin wird entsprechend
informiert werden.
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Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam,
dass alle Arbeiten in der Nihe unserer
Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufiihren sind, da bei
Anndherung bzw. deren Beschddigung
Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schiden und Unfille vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Ndhe unserer
Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren.

Anderung und Erweiterungen unserer
Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32
BauGB ausdriicklich vor.

Wir bitten Sie und die spéteren
Grundstiickseigentiimer, bei den
vorgesehenen MaBnahmen auf unsere
vorhandenen und geplanten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
nehmen.

Leitungstrassen sind grundsitzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten
Versorgungseinrichtungen sind nur
flachwurzelnde Geholze zuldssig. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,,Bdume,
unterirdische Leitungen und Kanile*. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schiden an unseren
Versorgungseinrichtungen fithren.

Im Ubrigen sind unsere fritheren
Stellungnahmen zum o.g. Bebauungsplan
und zu den Anderungen weiterhin
mafgebend.

Die 2. und die 3. Abbildung betreffen nur die
parallel laufende Flachennutzungsplandnderung.
Hinsichtlich der 1. Abbildung und des darin ver-
zeichneten Stromanschlusses der Reithalle wird
ein Hinweis in die Bebauungsplanbegriindung
eingefiigt, daB3

- inder Alten Haseltinner Strafe sowie im nord-
lichen Sondergebiet eine Stromleitung vorhanden
ist,

- die Leitungstrasse von Baumpflanzungen frei-
gehalten werden soll und bei Gehélzpflanzungen
nur flachwurzelnde Arten gepflanzt werden sol-
len,

- bei eventuellen Tiefbauarbeiten auf die
Leitung Riicksicht zu nehmen ist, damit Schidden
und Unfille vermieden werden und
Schachtarbeiten in der Nihe der Leitung von
Hand auszufiihren sind.

Im Geltungsbereich sind nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes und nach der Sicherung der
ErschlieBung diejenigen BaumaBnahmen zulés-
sig, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen.

Die Gemeinde wird die o.a. Hinweise hinsicht-
lich der vorhandenen Leitungstrasse in die Be-
bauungsplanbegriindung einfligen. Hinsichtlich
geplanter Versorgungseinrichtungen wird nichst
eingefiigt, da Westnetz GmbH keine Planungen
dargelegt hat.

Die Gemeinde schreibt keine Baumpflanzung
oder Pflanzung tiefwurzelnder Geholze im Be-
reich der Trassen verbindlich vor.

Der Gemeinde liegen keine ,.friiheren
Stellungnahmen® zum Bebauungsplan Nr. 4 vor.
Sie hat auch noch keine Anderungen dieses
Bebauungsplanes durchgeflihrt. Westnetz GmbH
wird gebeten, der Gemeinde die von ihr
angesprochenen Stellungnahmen zur Verfligung
zu stellen.
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Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im | Der Hinweis ist vor dem Hintergrund der von

Auftrag und fiir die Eigentiimerin der Westnetz GmbH mehrfach gewihlten Formulie-
Anlagen. rung ,.unsere Versorgungseinrichtungen‘ nicht
verstandlich.

Die offentliche Auslegung brachte nachfolgende Ergebnisse(linke Spalte der nachfolgenden
Tabelle), die wie folgt (rechte Spalte) im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleit-
planung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei BaumafBnahmen ist darauf zu achten, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
dass Beschéddigungen der vorhandenen Tele- |in die Bebauungsplan-Begriindung eingefiigt.
kommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Fal-
le von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren.
(Internet: https:// trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-

kunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-

anweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei den von Thnen ausgewiesenen Bedarfs- | Die Deutsche Telekom ist am Verfahren beteiligt
flachen hat die Firma Ericsson beziiglich worden.

ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezi-
elle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stel-
lungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen
des Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon gesche-
hen, die Deutsche Telekom, in IThre Anfrage
ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegel-
leite 2-4, 95448 Bayreuth, richtfunk-
trassenauskunft-dttgmbh@ telekom.de
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Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres
Hauses als Tréger 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsitzlich zu erhalten und diirfen weder
beschédigt, liberbaut, iberpflanzt oder an-
derweitig gefédhrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie zB. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstel-
lung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstell-
platzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentré-
ger vollstdndig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die EWE Netz GmbH hatte im Zuge der friihzei-
tigen Beteiligung mitgeteilt: ,,/n dem angefragten
Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitun-
gen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht be-
troffen.© Vor diesem Hintergrund ist die nun
vorgelegten Stellungnahme nicht nachvollzieh-
bar.

EWE Netz ist gebeten worden, der sehr allge-
mein gehaltenen Stellungnahme aussageféhige
Unterlagen beizufiigen, damit beurteilt werden
kann, wo sich ,,Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH* befinden und
inwieweit diese durch die Planung betroffen sein
kénnen.

Daraufhin wurde mit Mail vom 13.11.2018 mit-
geteilt: ,,In dem von Ihnen angeforderten Gebiet
Wettrup / Alte Haseliinner Str. / Bebauungsplan
Nr. 4 / Sondergebiet fiir Pferdehaltung sind
KEINE VERSORGUNGSLEITUNGEN DER
EWE NETZ GmbH VORHANDEN .* (GroB-
schreibung im Original)

Zu dem im parallel laufenden Flachennutzungs-
plan-Anderungsverfahren hat EWE Netz mit
weiterer Mail vom 13.11.2018 eine Planauskunft
erteilt. Diese zeigt lediglich eine Telephonleitung
in der StraBe neben dem Teilgeltungsbereich am
Schulbach in Wettrup. Auch das dortige Plange-
biet ist also nicht von Leitungsbelangen betrof-
fen.

Unabhingig davon, daB expressis verbis keine
Versorgungsleitung vorhanden ist und somit
keine Anpassung erforderlich werden kann, sei
darauf hingewiesen, da in der Bauleitplanung
keine Entscheidungen iiber die Kostentréger-
schaft fiir Mafinahmen an privaten Versorgungs-
einrichtungen getroffen werden.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen.

Unsere Netze werden téglich weiterentwik-
kelt und veréndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich iiber die Laufzeit
Ihres VerfahrensA/orhabens zu Verinderun-
gen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns Ih-
nen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber
unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfigung stellen zu kdnnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage ver-
alteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die ge-
naue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen {iber unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/ geschaeftskun-
den/service/ leitungsplaene-abrufen.

Die EWE Netz GmbH ist am Verfahren im Zuge
der frithzeitigen Beteiligung und im Zuge der
Offentlichen Auslegung beteiligt worden. Ange-
sichts der geringen Aussagekraft der nunmehri-
gen Stellungnahme sowie des Planungsstandes
ist die Bitte um friihzeitige Beteiligung nicht
nachvollziehbar.

Die EWE Netz GmbH ist als Triger 6ffentlicher
Belange am Verfahren im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung und im Zuge der Offentlichen Aus-
legung beteiligt worden, damit sie ihre Belange
geltend machen kann. Hinsichtlich der Pflichten
der Tréger offentlicher Belange wird auf § 4 Abs.
2 Sétze 3 und 4 BauGB verwiesen.

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
briick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt
beziiglich der o. g. Planung (Ausweisung von
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
»Reiterhof*) keine Bedenken vor. Im Sinne
der allgemeinen Tourismus-, Sport- und Frei-
zeitentwicklung begriien wir die Planungs-
ziele.

Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Sicherung und Erweiterung
einer bestehenden Sport- und Freizeiteinrich-
tung geschaffen. Dabei handelt es sich um
Umsetzung konkreter Bauabsichten. Die
Planung ermdglicht dem Unternehmen eine
Stérkung und Weiterentwicklung des Stand-
ortes und somit eine positive wirtschaftliche
Entwicklung.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ha-
ben wir unser Mitgliedsunternehmen Fa.
Reitstall Dallherm Gbr, Inhaber Antje Mid-
dendorf und Ingeborg Witte-Dallherm, betei-
ligt. Von dort wurde uns mitgeteilt, dass die
Planungen mit dem Unternehmen abge-
stimmt ist und es daher weder Bedenken
noch weitere Anregungen gibt.

Die Wertung wird zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Wasserlosliche Gesteine liegen in den drei
Planungsgebieten (Bauleitplanung der Samt-
gemeinde Lengerich und der Gemeinde Wet-
trup) in so groBer Tiefe, dass bisher kein
Schadensfall bekannt geworden ist, der auf
Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzuflihren
ist.

Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Ge-
fahrdungskategorie 1 gemiB Erlass des Nie-
dersichsischen Sozialministers ,,BaumaB-
nahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten* vom
23.2.1987, AZ.305.4 - 24 110/2 -). Auf kon-
struktive SicherungsmaBnahmen beziiglich
Erdfallgefihrdung kann daher bei Bauvorha-
ben in den Planungsbereichen verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kar- '

tenserver des LBEG) steht in den Planungs-
bereichen lokal setzungsempfindlicher Bau-
grund (anthropogene Auffiillungen) an.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechni-
schen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fiir die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzen-
den Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotech-
nische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich
Baugrund vom 02.11.2018 (Zeichen:
L68503- 03_01-2018-0339) zur Bauleitpla-
nung gilt inhaltlich unveréndert auch fiir den
aktuellen Planungsstand.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Stéidtebau

Festsetzungen:

Das Bestimmtheitsgebot verlangt, dass in
Bezug auf die H6he baulicher Anlagen der
Bezugspunkt eindeutig bestimmt ist. Nr. 1.4
der textlichen Festsetzungen geniigt dabei
nicht dem Bestimmtheitsgebot. Ich weise
darauf hin, dass bei der Bestimmung des
Bezugspunktes darauf zu achten ist, dass
dieser zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses vorhanden und nicht mehr verdnderbar
ist. Die Geléndeoberfldche, auf die Bezug
genommen wird, ist jedoch grundsétzlich
verénderbar, was auch aus dem § 5 Abs. 9
NBauO hervorgeht. Der Bezugspunkt ist
daher ndher zu definieren bzw. es ist ein
anderer, unverdnderbarer Bezugspunkt zu
wihlen (z. B. Festsetzung ,,iiber... NHN).

Die Abwigung zur Stellungnahme des Fachbe-
reiches ,,Baugrund* (in der Stellungnahme je-
doch ,,Bauwirtschaft” genannt) vom 2.11.2018
gilt unverindert.

Die Textfestsetzung 1.4 nennt nicht ,,die Gel4n-
deoberfldche®, sondern ,,die Héhe der Geldnde-
oberfliche gem. § 5 Abs. 9 NBauO*“ als Bezugs-
punkt. Dies ist nach dem Landesgesetz die ge-
wachsene Geldndeoberflidche, wobei § 5 Abs. 9
NBauO in Satz 2 vorsieht: ,,Eine Verdnderung
dieser Geldndeoberfldche durch Abgrabung ist
zu beriicksichtigen, eine Verdnderung durch
Aufschiittung dagegen nur, wenn die Geldnde-
oberfliche dadurch an die vorhandene oder ge-
nehmigte Geldndeoberfliche des Nachbargrund-
stiicks angeglichen wird.*

Wenn der Grundstiickseigentiimer vor dem Bau-
antrag eine mafigebliche Abgrabung vornimmt,
so wirkt sich dies mittels einer geringeren Ge-
biudehohe nicht zulasten des Orts- und Land-
schaftsbildes aus und steht in seinem Belieben.
Eine Aufschiittung wiirde nur ortsbildwirksam,
wenn durch sie die Gebdude im Verhéltnis zur
Umgebung hoher werden diirften. Dies konnte
bei einer Aufschiittung zur Angleichung an eine
héheres Nachbargrundstiick passieren, ist aber in
der Ortlichkeit mangels relevanter Hohenunter-
schiede nicht zu erwarten.

Deshalb wird kein Konfliktpotential gesehen. Fiir
den Fall, daB eine Unklarheit oder ein Konflikt
entsteht, legt die NBauO die Festsetzung der
Geléndehohe gem. § 5 Abs. 9 Satz 3 NBauO in
die Hand der Bauaufsichtsbehorde, ,,soweit dies
erforderlich ist.“ Damit konnen eventuelle Ent-
wicklungen, die sich im Laufe der Zeit ergeben
kénnten, angemessen gewiirdigt werden.

Daher wird die Regelung beibehalten.
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Nr. 2 der textlichen Festsetzungen geniigt
ebenfalls nicht dem Bestimmtheitsgebot.
Hier sind die Flur und die Gemarkung der
jeweiligen Flurstiicke mit aufzunehmen.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 soll
das Teilgebiet am Schulbach als Sonderge-
biet fuir die Steuerung von Tierhaltung fest-
gesetzt werden. Dem Bebauungsplan Nr. 3
»Steuerung von Tierhaltungsanlagen® der
Gemeinde Wettrup ist jedoch zu entnehmen,
dass dieser Bereich als ein solches Sonder-
gebiet ausgewiesen ist. Die textliche Festset-
zung Nr. 6.3 ist daher gegenstandslos.

Nr. 2 der textlichen Festsetzungen geniigt
ebenfalls nicht dem Bestimmtheitsgebot.
Hier sind die Flur und die Gemarkung der
jeweiligen Flurstiicke mit aufzunehmen.

Die Textfestsetzung Nr. 2 lautet:

»2. Uberbaubre Grundstiicksfliche

2.1 Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie
Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.”

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im
Bebauungsplan auf einer amtlichen Plangrundla-
ge zeichnerisch festgesetzt. Sie sind somit ein-
deutig definiert, ein Versto3 gegen das Bestimm-
heitsgebot ist nicht ersichtlich.

Ggf. ist in der Stellungnahme die Textfestsetzung
Nr. 6.2 gemeint, in der die Rede von ,,Flurstiick
Nr. 51/2% ist. Dort ist die Wiederholung der
Flurnr. und der Gemarkung entbehrlich, da diese
in Textfestsetzung 6.1 als Teilgeltungsbereich
ausdriicklich genannt sind und keine Verwechse-
lungsgefahr besteht.

Das Teilgebiet am Schulbach ist im Bebauungs-
plan Nr. 3 der Gemeinde Wettrup als Sonderge-
biet ausgewiesen. Allerdings war die Auswei-
sung vorgenommen worden, ohne daf dieses
Teilgebiet im Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiet dargestellt war.

Da nun im Zuge der 52. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes die Darstellung des Teilgebietes
von Wald in Sondergebiet gedndert wird, wird
der Textfestsetzung 6.3 des parallel laufenden
Bebauungsplanes im Hinblick auf § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB Bedeutung beigemessen. Sie wird bei-
behalten.

Die Textfestsetzung Nr. 2 lautet:

,»2. Uberbaubre Grundstiicksfléche

2.1 Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie
Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.”

Die liberbaubaren Grundstlicksfldchen sind im
Bebauungsplan auf einer amtlichen Plangrundla-
ge zeichnerisch festgesetzt. Sie sind somit ein-
deutig definiert, ein VerstoB gegen das Bestimm-
heitsgebot ist nicht ersichtlich.
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 soll
das Teilgebiet am Schulbach als Sonderge-
biet fiir die Steuerung von Tierhaltung fest-
gesetzt werden. Dem Bebauungsplan Nr. 3
»oteuerung von Tierhaltungsanlagen® der
Gemeinde Wettrup ist jedoch zu entnehmen,
dass dieser Bereich als ein solches Sonder-
gebiet ausgewiesen ist. Die textliche Festset-
zung Nr. 6.3 ist daher gegenstandslos.

Gesundheit

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sollten
aus der gesundheitlichen Sicht des Fachbe-
reiches Gesundheit und auch des Niederséch-
sischen Landesgesundheitsamtes die MafB3ga-
ben der TA Luft, der GIRL und im Zusam-
menhang mit Tierhaltungsstéllen auch die
Richtlinien-Reihe VDI 4250 sowie der Erlass
zu Abluftreinigungsanlagen in Schweinehal-
tungsanlagen und Anlagen fiir Mastgefliigel
sowie Bioaerosolproblematik in Schweine-
und Gefliigelhaltungsanlagen vom 22.3.2013
angewendet werden. In der VDI 4250 (Au-
gust 2014) wird der aus umweltmedizinischer
Sicht aktuell bestehende Wissensstand ad-
dquat berticksichtigt.

Einzelne Hinweise fiir eine Priifung auf Bio-
aerosolbelastungen sind:

e Ein geringer Abstand zwischen Wohn-
ort/Aufenthaltsort und Anlage (Beispiel:
<500 m zu Gefliigelhaltungen, <350 m zu
Schweinehaltungen)

Ggf. ist in der Stellungnahme die Textfestsetzung
Nr. 6.2 gemeint, in der die Rede von ,,Flurstiick
Nr. 51/2% ist. Dort ist die Wiederholung der
Flurnr. und der Gemarkung entbehrlich, da diese
in Textfestsetzung 6.1 als Teilgeltungsbereich
ausdriicklich genannt sind und keine Verwechse-
lungsgefahr besteht.

Das Teilgebiet am Schulbach ist im Bebauungs-
plan Nr. 3 der Gemeinde Wettrup als Sonderge-
biet ausgewiesen. Allerdings war die Auswei-
sung vorgenommen worden, ohne daB} dieses
Teilgebiet im Fldchennutzungsplan als Sonder-
gebiet dargestellt war.

Da nun im Zuge der 52. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes die Darstellung des Teilgebietes
von Wald in Sondergebiet gedndert wird, wird
der Textfestsetzung 6.3 des parallel laufenden
Bebauungsplanes im Hinblick auf § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB Bedeutung beigemessen. Sie wird bei-
behalten.

Hinsichtlich der in der Stellungnahme themati-
sierten ,,Bioaerosolbelastungen* haben die nie-
dersichsischen Ministerien fiir Soziales (u.a.
Stadtebau), fiir Umwelt und fiir Landwirtschaft
unter dem 2.5.2013 einen gemeinsamen Runder-
lal zur Durchfithrung immissionsschutzrechtli-
cher Genehmigungsverfahren bei Schweine- und
Gefliigelhaltungsanlagen herausgegeben und am
23.9.2015 geédndert. Darin wird zur Bioaerosol-
thematik erkldrt, daB eine Abluftreinigungsanla-
ge fiir groBBe Schweine- bzw. Gefliigelhaltungen,
die der Staubabscheidung dient, auch Bioaeroso-
le abscheidet und daf bei Verwendung einer
solchen Anlage auf die Forderung nach einem
Sachverstdndigengutachten zu Keimemissionen
verzichtet werden kann.

Bei der hier vorliegenden Planung geht es weder
um grofe Schweinehaltungs- noch um grofe
Gefliigelhaltungsanlagen, sondern um einen Rei-
terhof. Es wird daher kein Immissionskonflikt
hinsichtlich ,,Bioaerosolbelastung“ und kein Re-
gelungsbedarf gesehen.
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e Unglinstige Ausbreitungsbedingungen
(Kaltluftabfliisse in Richtung Wohnbebau-
ung)

o Weitere bioaerosolemitiierende Anlagen in
der Nihe

e Empfindliche Nutzungen in der Umgebung
(z. B, Krankenh&user)

¢ Gehdufte Beschwerden der Anwohner
iber gesundheitliche Beeintrachtigungen

¢ Die benachbarte Wohnbebauung liegt in
Hauptwindrichtung in weniger als 1.000 m
von der emittierenden Anlage entfernt.

o Es liegt eine gegeniiber der natiirlichen
Hintergrundkonzentration an Bioaerosolen
bereits erhthte Bioaerosolkonzentration
vor.

Fiir die Bauleitplanung empfiehlt sich daher
die o. g, Priifkriterien grundsétzlich zu be-
riicksichtigen.

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht
werden keine Bedenken vorgetragen.

Fachliche Belange (Dungverwertung) werden
im spiteren Baugenehmigungsverfahren ab-
gearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung zum Bebauungsplan einge-
fugt.

Die straflenbaulichen Belange wie Verkehrs-
sicherheit und Emissionen sind in den Be-
griindungen aufgenommen und werden inso-
weit berticksichtigt.

Gegen die Flachennutzungsplandnderung, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 so-
wie die Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 bestehen aus meiner Sicht nunmehr
keine Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich
unter Bezug auf Ziff. 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleit-
planung.

Die StraBenbauverwaltung wird ordnungsgemsf
iiber den Abschluf3 des Verfahrens unterrichtet
werden.
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Die straBenbaulichen Belange wie Verkehrs-
sicherheit und Emissionen sind in den Be-
griindungen aufgenommen und werden inso-
weit beriicksichtigt.

Gegen die Flichennutzungsplaninderung, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 so-
wie die Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 bestehen aus meiner Sicht nunmehr
keine Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich
unter Bezug auf Ziff. 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleit-
planung.

Die StraBenbauverwaltung wird ordnungsgemif
iiber den Abschlufl des Verfahrens unterrichtet
werden.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom
5.10.2018 und teilen Thnen mit, dass wir den
0.g. Bebauungsplan und Flichenutzungsplan
in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtun-
gen durchgesehen haben. Gegen die Verwirk-
lichung bestehen unsererseits keine Beden-
ken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 12.3.2018, die weiterhin Giiltigkeit hat.

Inhalt der Stellungnahme vom 12.3.2018:

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom
9.3.2018 und teilen Ihnen mit, dass wir den
0.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf
unsere Versorgungseinrichtungen durchgese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung beste-
hen unsererseits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektri-
scher Energie wird der Ausbau entsprechen-
der Versorgungseinrichtungen erforderlich.
Der Umfang derselben ist von uns z.Zt. noch
nicht zu iibersehen. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die spéteren Grundstticksei-
gentlimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns
in Verbindung setzen und uns ihren Lei-
stungsbedarf bekannt geben. Die erforderli-
chen Malinahmen werden wir dann festlegen.

Die Grundstiickseigentiimerin wird entsprechend
informiert werden.
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Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam,
dass alle Arbeiten in der N&he unserer
Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufithren sind, da bei
Anndherung bzw. deren Beschddigung
Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schéden und Unfille vermieden
werden. Schachtarbeiten in der N&he unserer
Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren.

Anderung und Erweiterungen unserer
Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32
BauGB ausdrticklich vor.

Wir bitten Sie und die spiteren
Grundstiickseigentiimer, bei den
vorgesehenen Mafinahmen auf unsere
vorhandenen und geplanten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
nehmen.

Leitungstrassen sind grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten
Versorgungseinrichtungen sind nur
flachwurzelnde Geholze zuléssig. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf das
Merkblatt DVGW GW 125 ,,Bdume,
unterirdische Leitungen und Kanéle®. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schéden an unseren
Versorgungseinrichtungen mit erheblichen
Sicherheitsrisiken fithren.

Die 2. und die 3. Abbildung betreffen nur die
parallel laufende Flachennutzungsplanidnderung.
Hinsichtlich der 1. Abbildung und des darin ver-
zeichneten Stromanschlusses der Reithalle wer-
den die Abbildung und ein Hinweis in die Be-
bauungsplanbegriindung eingefligt, da3

- inder Alten Haseliinner Strafe sowie im nérd-
lichen Sondergebiet eine Stromleitung vorhanden
ist und im Gebiet siidlich der Strafle eine nicht
néher bekannte Photovoltaik-AnschluBleitung
sein kann,

- die Leitungstrasse von Baumpflanzungen frei-
gehalten werden soll und bei Gehdlzpflanzungen
nur flachwurzelnde Arten gepflanzt werden sol-
len,

- bei eventuellen Tiefbauarbeiten auf die
Leitung Riicksicht zu nehmen ist, damit Schéden
und Unfille vermieden werden und
Schachtarbeiten in der Néhe der Leitung von
Hand auszufiihren sind.

Im Geltungsbereich sind nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes und nach der Sicherung der
Erschlieung diejenigen BaumaBinahmen zulés-
sig, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen.

Die Gemeinde wird die o.a. Hinweise hinsicht-
lich der vorhandenen Leitungstrasse in die Be-
bauungsplanbegriindung einfiigen. Hinsichtlich
geplanter Versorgungseinrichtungen wird nichst
eingefiigt, da Westnetz GmbH keine Planungen
dargelegt hat.’,

Die Gemeinde schreibt keine Baumpflanzung
oder Pflanzung tiefwurzelnder Geholze im Be-
reich der Trassen verbindlich vor.

Der Plan wurde gegeniiber anderen Planungsmoglichkeiten gewihlt, weil flichenbezogen
wegen der besonderen Eigenschaften des Plangebietes keine geeigneten Alternativen mit gerin-
geren Umweltauswirkungen ersichtlich sind, um das Planungsziel zu erreichen,
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Alternativ zur gewéhlten Losung innerhalb des Gebietes hitte eine 6ffentliche ErschlieBung in
die Entwicklungsfldche hinein festgesetzt werden kénnen. Dann wéren der konomische und
okologische Aufwand héher gewesen als bei der internen ErschlieBung. Es hitte eine noch ge-
ringere Bebauung zugelassen werden kénnen, womit dann die Entwicklungsmoglichkeiten fiir
den Reiterhof unter das notwendige Maf verringert und Fldchenbedarf an anderer Stelle erzeugt
worden wire. Es hitte eine intensivere Bebauung zugelassen werden kénnen, wodurch iiber das
Notwendige hinaus eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden und ggf. Landschaftsbild und
hoherer Kompensationsbedarf mit eventuellem Verlust von landwirtschaftlicher Produktions-
flache verursacht worden wire. Es hitte eine stérkere oder eine geringere Ein- und Durchgrii-
nung festgesetzt werden konnen, wobei ersteres ebenfalls die Entwicklungsméglichkeiten des
Reiterhofes geschmélert und weiteren Flichenbedarf nach sich gezogen hitte. Letzteres hitte
die Wirksamkeit der Landschaftseinbindung verringert und die angemessen attraktiven Gestal-
tung innerhalb des Gebietes sowie die 6kologischen Funktionen geschmilert.

Verfassererkldrung: Die Zusammenfassende Erklérung wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

;,’

Verfahrensvermerk: Die Zusammenfassende
»oondergebiet Reiterhof* der Gemeinde Wetty

klarung wurde demyBebauungsplan Nr. 4

Wettrup, den 27, MAI 2019 J S .......
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