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1. PlanungsantaB und -erfordernis

1. PlanungsanlaB und -erfordernis

Die Gemeinde Wettrup ist stark von der Landwirtschaft geprigt. Die Landwirtschaft ist ein
wichtiger Wirtschaftszweig in der Gemeinde, der Samtgemeinde und der Region. Sie ist auch
im gesellschaftlichen Leben der Gemeinde nach wie vor tief verwurzelt und pragend.

*

In den letzten Jahren hat sich die Tierhaltung als wesentlicher Betriebszweig der landwirt-
schaftlichen Produktion in der Region um die Gemeinde Wettrup stark ausgeweitet. Wegen der
hSheren Wertschopfung werden groBe Stallanlagen mit moderner, arbeitssparender Betriebs-
technik sowohl von den landwirtschaftlichen Betrieben als auch von landwirtschaftsfremden
Betreibern angestrebt. Da sich in Zukunft wahrscheinlich nur groBere und modernere Stille
wirtschaftlich betreiben lassen, ist ein weiterer Bedarf fiir den Bau von groBen Stillen zu erwar-
ten.

Diese Entwicklung vollzieht sich in der Gemeinde Wettrup in einem Gebiet, das durch eine
breitflachige Streusiedlung gekennzeichnet ist. Traditionell liegen einzelne Hofe und Hofgrup-
pen verstreut im Raum. Der Bereich um die Kirche und entlang der KirchstraBe hat sich als
Siedlungsschwerpunkt entwickelt, dem auch neuere Bebauung angegliedert wurde. Entspre-
chend der zerstreuten Ortsstruktur sind jedoch auch drei weitere Siedlungen entwickelt worden.
AuBlerdem sind Aussiedlerstellen in der freien Landschaft errichtet worden. Dies hat — insbe-
sondere im Siiden des Gemeindegebietes — zu einer flichenhaften Streubesiedelung gefiihrt.

vgl. Abbildung zur Siedlungsstruktur auf der folgenden Seite

In der Vergangenheit wurden neue Tierhaltungsanlagen in Wettrup durchweg an der jeweiligen
Hofstelle oder in ihrer Nihe errichtet. Im Jahr 2008 war aber anhand der vorliegenden Antréiige
fiir 13 Stille sowie der Interessensbekundungen fiir weitere Anlagen festzustellen, daB dieses
Vorgehen geéindert wird und nunmehr auch Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich ohne Anbin-
dung an die vorhandene Hofanlage oder an bereits bestehenden Standorten errichtet werden
sollen. Die Standortentscheidungen werden dabei nicht auf der Grundlage eines abgestimmten
stiadtebaulichen Konzeptes getroffen, sondern basieren meist auf der zufilligen Verfiigbarkeit
von Flichen im AuBlenbereich sowie teilweise aus einem — seuchenhygienisch begriindeten —
Interesse, moglichst weit von anderen Stallanlagen entfernt zu bauen. SchlieBlich besteht teil-
weise auch ein Interesse, finanziellen Aufwand fiir die Abluftreinigung, welche an siedlungs-
bzw. nachbarnahen Standorten teilweise notwendig wiire, zu vermeiden.

Dies fiihrt zu einer weiteren Zersiedlung und wiirde Teile der jetzt noch freien Landschaft in
Anspruch nehmen. Das stellt eine Abkehr von der grundlegenden Leitlinie einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung dar. Mit der Vestirkung des Massenphénomens baulicher Anla-
gen in der freien Landschaft durch separate Stallanlagen geht eine weitere wesentliche Ein-
schrinkung der Funktionen des AuBenbereichs und auch der Entwicklungsfahigkeit fiir bebau-
ungsfreie Nutzungen einher. Dazu gehéren insbesondere die Freizeit- und Erholungsnutzungen
der Wohnbevélkerung in freier und unverbauter Natur. AuBerdem ergeben sich ggf. Einschrin-
kungen fiir die stidtebaulichen Entwicklungsfihigkeit der vorhandenen Siedlungsflichen.
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Anlagen fiir die Tierhaltung sind im AuBlenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und nach

§ 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB privilegiert. Die Priifung nach § 35 BauGB erfolgt aber nur einzelfall-
bezogen und in der Gemeinde Wettrup bislang ohne eine abgestimmte stidtebauliche Konzep-
tion. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde bleibt dabei weitgehend unbe-
riicksichtigt. Der zunehmenden Zersiedelung des AuBenbereiches, der nach dem Willen des
Gesetzgebers grundsitzlich von Bebauung freizuhalten ist, kann nur mit den Instrumenten der
Bauleitplanung wirksam entgegengewirkt werden.

Das stédtebauliche Problem ist die AuBenbereichsprivilegierung, die der Gesetzgeber bei ErlaB
des § 35 BBauG in Kauf genommen hat, als noch nicht mit massiven Betriebsaussiedlungen
und Ansiedlungen von Massentierhaltungsanlagen in den AuBenbereich, wie sie sich heute
darstellen und nunmehr noch verstirkt zu erwarten sind, zu rechnen war. Das gilt insbesondere
fur die gewerblichen Tierhaltungsbetriebe, die weder eine ausreichende Bindung an eine eigene
Futtergrundlage vor Ort haben miissen noch an das Erfordernis des untergeordneten Teiles der
Betriebsfliache gebunden sind.
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1. Planungsanlaf und -erfordernis

Abluftreinigungsanlagen fiir die Tierhaltung haben zwar inzwischen insbesondere bei der
Schweinehaltung einen hohen technischen Standard erreicht, jedoch gehéren sie nicht zum
Stand der Technik des Produktionsverfahrens der tierischen Veredlung in der Landwirtschaft.
Das bedeutet, daB sie hier auch bei genehmigungsbediirftigen Anlagen nach §§ 4 und 19
BImSchG nicht generell gefordert werden kénnen, wenn die festgesetzten Immissionsgrenzwer-
te (z.B. nach GIRL) und/oder Abstandsregelung nach TA;Luft eingehalten werden. Abluftreini-
gungsanlagen verursachen jedoch erhebliche Investitions- und Folgekosten. Wie die Vergan-
genheit gezeigt hat, weichen die Betriebsinhaber daher in den AuBlenbereich ohne Immissions-
problematik aus. Nach heutiger Rechtsauffassung ist zwar das Bauen ohne Anbindung an die
vorhandene Hofstelle erschwert, aber nicht unméglich.

Bei landwirtschaftlichen Betrieben im Sinne von § 201 BauGB war bisher davon auszugehen,

daf} die Stélle grundsitzlich an der Hofanlage gebaut werden. Dies ist aus Immissionsgriinden

vielfach mit erhhtem Aufwand verbunden oder teilweise ohne intensive Abluftbehandlung

nicht mehr moglich. In diesen Fillen findet ebenfalls eine Verlagerung in den unbebauten Au-

Benbereich statt. @

Dabei ist der Landwirt aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht auf den landwirtschaftlichen
Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewiesen, sondern es besteht z.B.
auch die Moglichkeit, durch Betriebsteilung einen gewerblichen Stall im Sinne von § 35 Abs. 1
Nr. 4 abgesetzt von der Hofstelle und unabhéngig vom landwirtschaftlichen Betrieb in der frei-
en Landschaft zu errichten.

Ferner sind auch Finanzierungsfragen von Bedeutung. Die Kreditgeber sind erfahrungsgemaf
eher und auch zu besseren Konditionen bereit, einen Stall abgesetzt von der Hofanlage auf ei-
nem eigenen Grundbuchblatt zu finanzieren. Die Finanzierungsbereitschaft ist aulerdem gro-
Ber, je groBer die Stallanlagen sind.

Absehbare Folge dieser von der Aulenbereichsprivilegierung angestolenen Entwicklung ist,
daB grofe Teile des AuBenbereichs durch einzelne Stille oder Stallanlagen zersiedelt werden.

Anzahl und Umfang der Tierhaltungsanlagen haben in der Gemeinde, der Samtgemeinde und
im Landkreis — teilweise dramatisch — zugenommen.

Auf der Kreisebene hat sich im letzten Jahr folgende Entwicklung gezeigt:

Genehmigte und beantragte Tierplatzzahlen im Landkreis Emsland Stand 12.09.2008

genehmigt beantragt
Hizhnchenmastplitze ca. 24,7 Mio. ca. 11,4 Mio.
Schweinemastpléitze ca. 800.000 ca. 60.000
Rinderplitze ca. 200.000 ca. 1.300

Genehmigte Hahnchenmastpldtze im Landkreis Emsland
Stand 23.06.°08 09.09.°08 24.09.°08
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Hahnchenmastplitze 22,5 Mio. 23,9 Mio. 24,7 Mio.

An diesen Zahlen ist das Ausmal der Entwicklung von Tierhaltungsanlagen im Landkreis Ems-
land deutlich ablesbar. Innerhalb von nur 3 Monaten hat sich die Tierplatzzahl fir Hihnchen
um ca. 3 Mio erhoht.

v

Diese Entwicklung hat sich Ende 2008 und in den ersten beiden Monaten des Jahres 2009 fort-
gesetzt. Mit Stand vom 10.3.2009 waren im Landkreis Emsland ca. 27,0 Mio Gefliigelplitze
genehmigt, weitere ca. 10,9 Mio beantragt, so daB mit ca. 37,9 Mio Gefliigelpliitzen
zu rechnen war.

Dies ging nicht zulasten der anderen Tierhaltungsarten. Auch dort haben sich die Bestands- und
Antragszahlen erhSht. Die Zahl der genehmigten und beantragten Rinderplitze hat im gleichen
Zeitraum um ca. 1.300 zugenommen, die der Schweineplitze um ca. 13.000.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den drastischen Anstieg von Hihnchenmastanlagen in den
letzten 2 Jahren. In diesem Zeitraum entsprach die Anzahl der genehmigten Hahnchenmastplat-
ze denen der vorangegangenen 10 Jahre.

Beartragte und genehmigte Hithnchenmast- und Hennenplitze im Emsland von 1997 - 2009
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Beim Landkreis Emsland gingen zeitweise durchschnittlich jede Woche Antrige fiir insgesamt
ca. 250.000 Masthéhnchenplitze (hochgerechnet jahrlich 13 Mio Hahnchen) ein. Ein Ende der
Entwicklung ist nicht absehbar.

Die oben aufgezeigte Entwicklung macht den starken Anstieg und die hohen absoluten Zahlen
deutlich. Sie miissen jedoch vor dem Hintergrund gesehen werden, daf die Hihnchenmast und
Legehennenhaltung nur ein Teil der landwirtschaftlichen und gewerblichen Viehhaltung ist.
Auflerdem ist das Verhiltnis der Viehzahlen zur GroBe des Gebietes zu betrachten, in dem die
Tierhaltung betrieben wird, und insbesondere zur GroBe der dortigen landwirtschaftlichen
Nutzfldche. Denn erst daraus 148t sich die tatsdchliche Fliachenbelastung erkennen.
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Fiir das Jahr 2005 liegen Vergleichsdaten vor. Auf der Landkreisebene ergab sich, bezogen auf
die landwirtschaftliche Nutzfliche, eine Hihnchenmast- und Hennendichte von 0,19 Grofvieh-
einheiten (GV)/ha. Viel deutlicher werden die Zahlen, wenn man die anderen Nutztierarten
mitbetrachtet. Sie machten ein Mehrfaches der Gefliigelmasse aus. Sehr stark ist z.B. auch die
Schweinehaltung ausgeprigt. Dies fiihrte zu einer Gesamtviehdichte im Landkreis Emsland von
1,67 GV in genehmigten und beantragten Anlagen/ha lar‘ldwirtschaftlich genutzter Fliche
(Iw.Nf)

Die Samtgemeinde Lengerich ist landwirtschaftlich geprigt. Hier stellt sich die Situation noch
weitaus drastischer dar. Die Viehdichte ist fast doppelt so hoch wie im Durchschnitt des Land-
kreises. Sie lag bei 3,18 GV/ha lw.Nf.

GroBvieheinheiten je ha landwirtschaftlicher Nutzfiiche

s —

‘2,5 —~‘

- =i
1,5 ___‘
! : s =
== |
0 -

Niedersachsen Lk. Emsland SG. Lengerich Gde. Wettrup ‘

BQ.: Stat. Landesamt, Stand 2007 MQ.: Lk. Emsland, Stand 2005 0Q.: Lk. Emsland, Stand 2008 |

Innerhalb der Samtgemeinde ist die Viehdichte in Bawinkel und Handrup am héchsten. Wet-
trup liegt, wie Langen, im Mittelfeld mit 2,87 GV/ha Iw.Nf,, es folgen Lengerich und Gersten.

Bis Mitte 2008 hat sich die Viehdichte, gemessen an den genehmigten und beantragten Anla-
gen, in allen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde erhsht. Besonders deutlich waren die Zu-
nahmen in Bawinkel und Handrup mit jeweils 0,6 GV/ha Iw.Nf.), gefolgt von Langen (+ 0,5
GV/ha lw.Nf.), Lengerich (+ 0,4 GV/ha Iw.Nf), Gersten (+ 0,3 GV/ha Iw.Nf) und Wettrup (+
0,2 GV/ha lw.Nf). Bereits damit lag die Viehdichte in Wettrup iiber 3 GV/ha Iw.Nf.

In Wettrup hat die Entwicklung nachgezogen. Nach einer Karte des Landkreises von 2008 sind
an funf Standorten insgesamt 13 neue Stlle beantragt, darunter ein groBer Komplex mit 8 Stil-
len. Fiir weitere Tierhaltungsanlagen ist Interesse bekundet worden.
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Diese Entwicklung hat sich in 2009 beschleunigt. Nach Daten des Landkreises Emsland sind im
November 2009 soviele Tierhaltungsanlagen in Wettrup genehmigt, da die Viehdichte auf 3,2
GV/ha Iw.Nf. angestiegen ist. Beantragt sind Anlagen fiir weitere rd. 780 GroBvieheinheiten, so
daB die Viehdichte, gemessen an den genehmigten und beantragten Anlagen, auf 3,94 GV/ha
Iw.Nf. anzusteigen droht.

L]

Anhand dieser Zahlen wird die Dimension der Entwicklung von Tierhaltungsanlagen im Land-
kreis Emsland, der Samtgemeinde Lengerich und der Mitgliedsgemeinde Wettrup und der da-
mit verbundene planerische Handlungsbedarf deutlich. Ohne Bauleitplanung besteht die Ge-
fahr, daB die boden- und immissionsschtzrechtlichen Potentiale durch tierhaltende Anlagen im
schlimmsten Falle vollstindig ausgenutzt werden mit der Folge, daB3 andere fiir das Gemein-
wohl wichtige Nutzungen und Entwicklungsperspektiven nicht mehr gegeben sind.

Hinzu kommt, daB sich aufgrund dieser Situation bereits mehrere Gemeinden in der Samtge-
meinde Lengerich, im Landkreis Emsland und in Nachbarlandkreisen im Oldenburger Miinster-
land entschlossen haben, mittels Bauleitplanung steuernd einzugreifen, bzw. solche Planungen
bereits durchgefiihrt haben oder durchfiihren. Investoren diirften daher ihr Augenmerk auf
Standorte in den Gemeinden richten, die von den Moglichkeiten der Bauleitplanung keinen
Gebrauch machen. Die Gefahr der Zersiedlung der freien Landschaft wird auch durch diese
Entwicklung in den nicht planenden Gemeinden voraussichtlich immer gréBer. Die Problematik
wird in verstirktem Mafe gleichsam in diese Gemeinden transferiert.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoglichen soll, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei voraus-
schauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).
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2. Planungsziel und Planungsmethode
21 Planungsziel

Aus der in Kap. 1 geschilderten Entwicklung, Situation und Prognose ergeben sich fiir die Ge-
meinde Wettrup folgende Schluifolgerungen:

* Durch die Vielzahl der vorhandenen Auflenbereichsgebduden sowie die genehmigten
Tierhaltungsanlagen entsteht eine stidtebauliche Situation, die sich als ungeordnete,
teilweise gewerbliche/industrielle Entwicklung im AuBenbereich darstellt.

*  Durch die beantragten Tierhaltungsanlagen droht eine Verfestigung und eine weitere
deutliche Verschirfung dieser Situation.

= Die stidtebauliche Entwicklungsfahigkeit der Gemeinde sowie das Ziel des BauGB,
den AuBenbereich zu schonen und zu erhalten, sind gefihrdet.

* Die Aufgabe der Gemeinde, durch Bauleitplanung die bauliche und sonstige Entwick-
lung vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB), wird unterlaufen.

Die Gemeinde Wettrup hilt es daher fiir erforderlich, friihzeitig mittels Bauleitplanung zu steu-
ern. Ohne diese Steuerung ist bei der derzeitigen Rechtslage davon auszugehen, daB die noch
freien AuBlenbereichsflichen weiter zersiedelt werden. Die heute noch gegebenen Moglichkei-
ten im Hinblick auf bauleitplanerische Standortentscheidungen fiir bauliche und andere Nut-
zungen wiirden sich erheblich reduzieren oder teilweise sogar entfallen. Die Landschaft soll vor
weiterer Zersiedelung bewahrt, das Entwicklungspotential soll gesichert werden.

Diese Grundziele sind zulédssig, denn

die Gemeinde darf stidtebauliche Ziele verfolgen, die mehr auf Bewahrung als auf Verin-
derung der vorhandenen Situation zielen (BVerwG 18.12.1990 — 4 NB 8.90 -)

Die Freihaltung des Auflenbereichs von weiteren negativen Eingriffen ist ein Ziel, das mit
der Bauleitplanung verfolgt werden kann (BVerwG 18.12.1990 — 4 NB 8.90

Die Gemeinde Wettrup hélt es daher fiir erforderlich, den noch unzersiedelten AuBenbereich im
wesentlichen als Freiraum fiir andere Nutzungen, insbesondere als Erholungslandschaft zu si-
chern. Die Erholung ist ein 6ffentlicher Belang, der geméB § 1 Abs. 5, Satz 2, BauGB bei der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist. Es kommt nicht darauf an, daB die Flichen moglicher-
weise aus naturschutzfachlicher oder landespflegerischer Sicht nicht besonders schiitzenswert
sind. Die Gemeinde hat das Recht, nicht nur besonders schéne oder fiir den Natur- und Land-
schaftsschutz besonders wertvolle Bereiche von Tierhaltungsanlagen freizuhalten, sondern auch
Fliachen von normaler AuBlenbereichsqualitit, wenn die Zersiedlung des Aufenbereichs bereits
weit fortgeschritten bzw. zu erwarten ist. (OVG Nds. 07.10.05 - 1 KN 297/04-)

GemiB § 2 Abs. 1 Nr. 11, Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unbebaute Bereiche wegen ihrer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und fiir die Erholung insgesamt und auch im einzelnen in der
dafiir erforderlichen Grof3e und Beschaffenheit zu erhalten. Dieses Ziel wird verfehlt, wenn
dem gesamten AuBenbereich ein Netz von Stallgebiduden oder anderen Gebéuden iibergestiilpt
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wiirde. Da dieser naturschutzrechtliche Erhaltungsauftrag durch § 35 BauGB nicht eindeutig
umgesetzt werden kann, bedarf es einer steuernden Bauleitplanung.

Neben den Beschrinkungen, die die betroffenen Betriebe bzw. die Grundeigentiimer in der
Gemeinde durch die Planung erfahren, soll aufgrund einer realistischen Einschitzung durch
entsprechende Regelungen sichergestellt werden, daB die* vorhandenen Betriebe nach Moglich-
keit in ihrer Existenz- und Entwicklungsfahigkeit nicht beeintrichtigt werden. Die Planung soll
insbesondere die bestehende landwirtschaftliche Struktur nicht in Frage stellen und eine Wei-
terentwicklung durchaus férdern und sichern. Bei der Standortwahl sollen daher insbesondere
die Bediirfnisse der bereits bestehenden tierhaltenden Betriebe vorrangig beriicksichtigt wer-
den. Zusitzlich bendtigte Tierhaltungsanlagen sollen im strukturellen Zusammenhang mit vor-
handenen, prigenden Hof- oder Tierhaltungsanlagen angeordnet werden.

Zusammengefaft sollen mit der Bauleitplanung in erster Linie folgende Ziele verfolgt werden:

= vorbeugende Planung zur Sicherung der noch vorhandenen freien Landschaft vor einer
weiteren Zersiedlung durch Tierhaltungsanlagen,

*  Sicherung des Aullenbereichs als Erholungslandschaft (6ffentlicher Belang gem. § 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BauGB) sowie Raum fiir andere Freiraumnutzungen,

= Sicherung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere, die auf die bislang gering gestor-
ten Bereiche angewiesen sind. (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BNatG)

* groBtmogliche Beriicksichtigung der Belange der Tierhaltungsbetriebe (Existenzsiche-
rung, Planungssicherheit fiir die Betriebe).

In Wettrup erfordert zur Zeit allein die drohende weitere Zersiedelung des AuBenbereichs durch
Tierhaltungsanlagen eine bauleitplanerische Steuerung, denn derzeit werden nur Tierhaltungs-
anlagen in grofBerer Zahl im Auflenbereich der Gemeinde beantragt. Andere AuBenbereichsvor-
haben sind Einzelfille.

Es ist daher nicht erforderlich, die iibrigen gem. § 35 BauGB im AuBenbereich zulidssigen Vor-
haben zu steuern, da hier kein Massenphénomen (mehr) vorhanden und zu erwarten ist. So ist
z.B. bei einer anderen, potentiell problematischen Vorhabensart, der Windenerigenutzung, be-
reits eine bauleitplanerische Steuerung erfolgt. Flichen fiir Windkraftanlagen sind im Flichen-
nutzungsplan dargestellt mit der Regelung, daB Windkraftanlagen gem. § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB regelmafig auBerhalb dieser Flachen unzulissig sind.

2.2 Planungsmethode

Prof. Dr. Wilhelm Sofker hat in einem Rechtswissenschaftlichen Gutachten vom 24.06.2008
dem Landkreis Emsland verschiedene Steuerungsméoglichkeiten aufgezeigt. Anhand dieses
Gutachtens sollen die Moglichkeiten der Gemeinde Wettrup zur Steuerung der Tierhaltungsan-
lagen untersucht und abgewogen werden.

Gemeinde Wettrup, Bp. Nr. 3 , Steuerung von Tierhaltungsanlagen”, -11- ]



FL.
2, Planungsziel und Planungsmethode j

2.2.1 Ausweisung von Standorten fiir gewerbliche Tierhaltungsbetriebe im Sinne des
§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB im Flichennutzungsplan (,,Konzentrationszonen*)

Nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen 6ffentliche Belange einem Vorhaben auch nach § 35

Abs. 1 Nr. 4 BauGB in der Regel entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im Flichennut-

zungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. Die-

ses Steuerungsinstrument der F lichennutzungsplanung, in der Praxis vor allem bekannt beziig-

lich der Standorte von Windenergieanlagen (zumeist im Sinne von »Konzentrationszonen®), ist \1
daher auch einsetzbar, um die Ansiedlung gewerblicher Tierhaltungsbetriebe innerhalb des

Gemeindegebiets zu konzentrieren.

Es gelten hier die allgemeinen Grundsitze, wie sie auch die Rechtsprechung zur Steuerung von
Standorten fiir Windenergieanlagen entwickelt hat. Allerdings sind Besonderheiten zu beach-
ten.

Fiir eine Ausweisung ,,an anderer Stelle* i.S. von § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB kommt die Darstel- .
lung ,.Sonderbaufliche/ Sondergebiet* fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen im Sinne von Vor-
ranggebiet oder im Sinne von Eignungsgebiet mit einer positiven Standortaussage in Betracht.

Im Falle von Tierhaltungsanlagen stoBt die Ausweisung von Sonderbaufliche bzw. Sonderge-
biet im Sinne von eng bemessenen Vorranggebieten (Konzentrationszonen) mit dem Ziel der
AusschluBwirkung an anderer Stelle jedoch auf Bedenken, z.B. wegen der erhdhten Tierseu-
chengefahr, wegen der erheblichen negativen landeskulturellen Auswirkungen, wegen der Be-
eintrichtigung der bestehenden agrarstrukturellen Verhiltnisse und wegen des dadurch erwarte-
ten Investitionsanreizes fiir gewerbliche GroBinvestoren.

Daneben werden aber auch rechtliche Schwierigkeiten erwartet. Die Darstellung eines Sonder-
gebietes fiir Tierhaltungsanlagen i.S.e. Konzentrationszone mit Ausschlufiwirkung mufl nim-
lich zum einen hinsichtlich der Wahl des Standortes bzw. der Konzentrationszone sowie zum
anderen hinsichtlich des AusschluBes von Anlagen an allen iibrigen Stellen des AuBenbereiches
in der Gemeinde so begriindet sein, daf nachvollziehbar wird, daB die gewihlte Zone die nach
den Kriterien der Gemeinde am besten geeignete ist. Da aber unterschiedliche Tierhaltungsan-
lagen unterschiedliche Auswirkungen auf die umgebenden Schutzgiiter haben und damit die ’
Eignung derselben Fliche fiir eine Art von Tierhaltungsanlagen hoch, fiir eine andere Art je-
doch niedrig sein kann, ergeben sich Begriindungsprobleme fiir eine allgemeine Steuerung von
Tierhaltungsanlagen. Diese sind jedoch grundsitzlich 16sbar.

Ein wesentlicher Nachteil besteht bei der Steuerung mittels Sonderbaufliiche / Sondergebiet im
Fléchennutzungsplan darin, daB die Belange der vorhandenen Tierhaltungsbetriebe innerhalb
der Gemeinde nicht ausreichend beriicksichtigt werden konnen. Dabei handelt es sich voraus-
sichtlich nicht nur um wenige Einzelfille. Viele Tierhaltungsbetriebe aufgrund der fehlenden
Futtergrundlage heutzutage als gewerblich einzustufen. Bei anderen Betrieben, die derzeit noch
landwirtschaftlich einzustufen sind, sich zur Existenzsicherung jedoch erweitern miissen, be-
steht eine hohe Wahrscheinlichkeit, daB sie ebenfalls zu gewerblichen Betrieben werden und
dann der Steuerung unterliegen.

Diesen Betrieben miissen nach Auffassung der Gemeinde neben dem Bestandsschutz unter
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Beachtung bestehender Konfliktsituationen - insbesondere mit der Wohnbevdlkerung - grund-
séitzlich auch realistische Erweiterungsmdglichkeiten zugestanden werden.

Viele dieser Betriebe liegen aber, gerade wenn sie bislang wenig oder nicht zersiedelnd wirk-
ten, in oder an der Ortslage oder neben anderen siedlungsstrukturell relevanten Nachbarn. In
diesen Lagen sprechen genau diese strukturell wiinschenswerte Nihe und die damit verbunde-
nen latenten oder manifesten Immissionskonflikte gegen eine besondere Eignung fiir eine all-
gemeine Konzentration von Tierhaltunganlagen und damit tendentiell gegen die Ausweisung
als Sondergebiet mit Konzentrationswirkung. Das Risiko ist groB, daB etliche Betriebe auBer-
halb der Konzentrationszonen liegen und gerade nicht die — strukturell und funktional wiin-
schenswerte — Erweiterungsmdglichkeit an der Hofstelle haben.

Vielmehr hat die Praxis gezeigt, daB vorhandene Tierhaltungsbetriebe aufgrund der einzuhal-
tenden Kriterien liberwiegend nicht innerhalb der dargestellten Fliche liegen und daB die Ver-
fiigbarkeit der als Sonderbaufléche / Sondergebiet dargestellten Flichen aufgrund der Eigen-
tumsverhéltnisse hdufig nicht gegeben ist. Damit wird durch die Bauleitplanung erheblich in die
Entwicklungsmdglichkeit der bestehenden Tierhaltungsbetreiber eingegriffen und deren Be-
triebsentwicklung ggf. de facto vollstindig ausgeschlossen.

In Anlehnung an die Terminologie des neuen Raumordnungsgesetzes (§ 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
ROG 1997) diirfte es auch méglich sein, im Flichennutzungsplan Sondergebiete im Sinne von
Eignungsgebieten darzustellen. Bei solchen Sondergebieten i.S.v. Eignungsgebieten handelt es
sich um groBflichige, fiir Tierhaltungsanlagen generell geeignete Gebiete des AuBenbereiches.
Mit ihrer Darstellung wire in erster Linie eine auBergebietliche AusschluBwirkung verbunden,
aber noch keine abschlieBende Aussage iiber die Zulissigkeit von Vorhaben an konkreten
Standorten innerhalb des Gebietes. Dieses Vorgehen ist allerdings strittig.

Mit der Steuerung durch Flachennutzungsplan kénnen in jedem Fall nur gewerbliche Tierhal-
tungsbetriebe erfaBt werden. Dies ist ein entscheidender Mangel.

Als Plansicherung kommt bei der Konzentrationsplanung mittels F lachennutzungsplaninderung
lediglich die Zuriickstellung eines Bauantrags fiir 1 Jahr in Betracht. Diese Zeit ist knapp be-
messen, um eine rechtswirksame Flichennutzungsplandarstellung mit Konzentrationswirkung —
grundsitzlich fiir das gesamte Samtgemeindegebiet — zu erreichen.

2.2.2 Nutzungsbeschrinkungen und Grenzwerte fiir Geruchsimmissionen im Fli-
chennutzungsplan

Das Bundesverwaltungsgericht hat es im Urteil vom 18.8.2005 - 4 C 13.04 - als méglich her-
ausgestellt, im Flachennutzungsplan unter bestimmten Voraussetzungen im Blick auf die von
Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Geruchsimmissionen gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
Grenzwerte fiir Geruchsimmissionen festzulegen mit der Folge, daB diese Festlegungen Tierhal-
tungsbetrieben ggf. als Sffentlicher Belang entgegengehalten werden kénnen.
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Mit dieser Planung kann einer Zersiedlung der freien Landschaft nur in Teilgebieten der Ge-
meinde entgegengewirkt werden. Im iibrigen Gemeindegebiet besteht nach wie vor die Gefahr
einer ungeordneten stidtebaulichen Entwicklung.

Eine Plansicherung ist fiir eine solche Planung nicht vorgesehen. Wihrend des Planaufstel-
lungsverfahrens kénnten Stallanlagen errichtet werden, dje das Planungsziel unterlaufen wiir-
den.

223 Aufstellung von Bebauungspliinen fiir den gesamten Aufienbereich

Folge der uneingeschrinkten Anwendung des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist, daB} eine Gemeinde
gehalten sein kann, fiir den gesamten Auflenbereich Bebauungspline aufzustellen.

Ob und inwieweit eine Gemeinde auf diese Weise die Bauleitplanung einsetzen will, entschei-
det sie in eigener Verantwortung (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Ein solches
planerisches Ziel ist darauf gerichtet, durch einen Bebauungsplan abweichend von § 35 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 4 BauGB die Zulissigkeit von Tierhaltungsbetrieben zu bestimmen. Dementspre-
chend miissen die Festsetzungen des Bebauungsplans geeignet sein, dieses planerische Ziel zu
erfiillen und es miissen die stddtebaulichen Griinde angefiihrt werden, die die Festsetzungen
rechtfertigen.

Voraussetzung ist die Erforderlichkeit der Bauleitplanung i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dazu
kann grundsitzlich davon ausgegangen werden, daf solche planerischen MaBnahmen eine Kon-
sequenz der Anwendbarkeit der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB sind, weil § 35 BauGB inso-
fern seine Funktion nicht erfuillt, sicher zu stellen, daf} die stidtebaupolitisch relevante bauliche
Entwicklung nicht auf der Grundlage des § 35 BauGB, sondern auf der Grundlage von Bauleit-
plinen erfolgt. In Wettrup sind wesentliche, prigende stiddtebauliche Entwicklungen auf der
Basis von § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB erfolgt, wie die Siedlungsstruktur zeigt. Die Fort-
setzung dieser Entwicklung droht, wie in Kap. 1 dargelegt ist. Eine geordnete, nachhaltige stid-
tebauliche Entwicklung kann ohne die bauleitplanerische Steuerung von Tierhaltungsanlagen in
der Gemeinde nicht gesichert werden,

Formal kann die Aufstellung durch einen Bebauungsplan fiir den gesamten, in Betracht kom-
menden Auflenbereich der Gemeinde vorgenommen werden; mdglich ist aber auch die zeitglei-
che Aufstellung mehrerer einzelner Bebauungspléne, die im Ergebnis ebenfalls zu einer Uber-
planung des gesamten AuBenbereichs fithren.*

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stiddtebauliche Ord-
nung. Seine Aufgabe ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der jeweiligen Grundstiicke
rechtsverbindlich zu bestimmen (§ 8 Abs. 1 Satz | BauGB). Er ist daher auch in der Lage, die
Zuladssigkeit von Tierhaltungsanlagen zuzulassen, einzuschrinken oder auszuschliefen.

Diese planerische Regelung kann auch iiber einen einfachen Bebauungsplan i.S. von § 30 Abs.
3 BauGB erfolgen. Soweit der einfache Bebauungsplan Festsetzungen trifft, sind diese verbind-
lich. Im {ibrigen bestimmt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB.
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Die Grofie des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ist nicht begrenzt; sie bestimmt sich
nach dem Planungskonzept der Gemeinde. Es ist daher grundsitzlich auch méglich, weite Teile
eines Gemeindegebietes durch einen Bebauungsplan oder mehrere Bebauungspline zu tiberpla-
nen. Im Falle der Steuerung von Tierhaltungsanlagen in der Gemeinde Wettrup entspricht dies
dem Grundsatz der PlanmiBigkeit, denn die zu bewiltigende Problematik besteht im gesamten
Auflenbereich. ’

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung
,».der Grundstiicke in der Gemeinde* vorzubereiten und zu leiten. Hieraus folgt, daB} der Bauleit-
planung grundsitzlich alle Flichen in der Gemeinde zuginglich sind. Die Bauleitplanung ist
nicht auf Flachen beschrinkt, fiir die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist oder die mit einer
baulichen Nutzung im raumlichen oder funktionalen Zusammenhang stehen. Vielmehr kann
auch die ,,sonstige” Nutzung anderer Grundstiicke durch Bauleitplanung vorbereitet oder gelei-
tet werden. Dies folgt auch aus dem Katalog méglicher Festsetzung in § 9 Abs. 1 BauGB.

Auch landwirtschaftlich genutzte Fldchen im AuBenbereich stehen unter Planvorbehalt. Dies
ergibt sich u. a. daraus, daf es grundsitzlich auch ein stidtebauliches Ziel sein kann, bestimmte
Gebiete in der Gemeinde z. B. vor Luftverunreinigungen zu schiitzen. Dieses Ziel lieBe sich in
der Regel ebenfalls nur durch eine groBflachige Planung erreichen, die auch die Standorte emit-
tierender Anlagen im AuBenbereich erfait, da Luftimmissionen nicht an der Grenze klein zuge-
schnittener Bebauungsplanbereiche halt machen.

Der Uberplanung durch Bebauungsplan unterliegen alle Grundstiicke in der Gemeinde. Grund-
sitzlich kann daher auch die Nutzung der Grundstiicke durch Tierhaltungsanlagen im bisheri-
gen AuBlenbereich durch Bebauungsplan zugelassen, ausgeschlossen oder eingeschriéinkt wer-
den. Dabei macht es keinen Unterschied, ob von der Planung betroffene Vorhaben nach § 35
Abs. 1 Nr. 1 oder nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB privilegiert sein kénnen. Dem Planvorbehalt
unterliegen grundsitzlich auch bestehende und ausgeiibte Nutzungen. Inwieweit im konkreten
Fall eine Beschrinkung durch Bauleitplanung zulissig ist, ist im Rahmen der Abwigung zu
entscheiden. Will die Gemeinde die Zuléssigkeit von Tierhaltungsanlagen durch Bebauungs-
plan entweder begriinden, einschrinken oder ausschlieBen, muB sie im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen treffen. Auch fiir den Bebauungsplan gilt das Gebot »positiver” Planung.
Eine reine Negativplanung ist grundsétzlich unzulissig.

Festsetzungen im Bebauungsplan miissen in jedem Fall nach § 1 Abs. 3 BauGB aus stidtebau-
lichen Griinden erforderlich sein.

Was im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ,,erforderlich® ist, bestimmt sich auch bei der Bebauungs-
planung nach den jeweiligen 6rtlichen Verhltnissen sowie nach den planerischen Vorstellun-
gen der Gemeinde. Die Gemeinde besitzt in der Anwendung des § 1 Abs. 3 BauGB ein weites
Planungsermessen, das nur bei ,,groben und einigermaBen offensichtlichen MiBgriffen be-
grenzt™ ist.

Festsetzungen im Bebauungsplan miissen dariiber hinaus dem Abwigungsgebot nach § 1 Abs. 7
BauGB geniigen. Dies gilt sowohl hinsichtlich des Abwéagungsvorgangs als auch im Hinblick
auf das Abwigungsergebnis.
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In die Abwigung sind auch die Belange der betroffenen Tierhalter einzubeziehen. Wird durch
die Festsetzung eine zuldssige bauliche Nutzung aufgehoben oder eingeschrénkt, ist dies in der
Abwigung besonders zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht die Maglich-

keit des Erlasses einer Veranderungssperre und der Zuriickstellung von Baugesuchen nach den
§§ 14 ff BauGB.

2.2.4 Wahl des Planinstumentes

2.2.4.1 Wabhl der Planungsart

Nach Abwégung aller Gesichtspunkte bietet aus der Sicht der Gemeinde Wettrup nur die ver-
bindliche Bauleitplanung die Moglichkeit, auch in Abwigung der Interessen der privaten und
der offentlichen Belange, die landwirtschaftliche und die gewerbliche Tierhaltung gleicherma-
Ben sinnvoll zu steuern. Dazu ist es erforderlich, fiir den gesamten AuBenbereich einen oder
mehrere Bebauungspléne aufzustellen, da ansonsten die Stille im nicht beplanten Aufenbereich
errichtet und die von der Gemeinde verfolgten Planungsziele nicht erreicht werden kénnten.

Von Bedeutung ist auch, daB die Sicherung der Planung mit einem Bebauungsplan Vorteile hat.
Bei einer Steuerung durch Flachennutzungsplanung besteht lediglich die Maglichkeit der Zu-
riickstellung eines Bauantrages fiir 1 Jahr. Planungen dieser Art kénnen jedoch sehr zeitauf-
wendig sein. Dem Landkreis Emsland sind Planverfahren in anderen Gemeinden bekannt, wel-
che mind. 3 Jahre dauerten. Insofern kann es erforderlich sein, das Sicherungsinstrument der
Verdnderungssperre einzusetzen, das nur fiir Bebauungspline gilt.

Aufgrund der vorgenannten Abwigung zu den einzelnen Vor- und Nachteilen der verschiede-
nen Planungsméglichkeiten kommt die Gemeinde Wettrup zum Ergebnis, daB die von ihr ver-
folgten Ziele mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes fiir den gesamten Au-
fienbereich am besten erreicht werden kdnnen.

2.2.4.2 'Wahl des Vorgehens

Um das von der Gemeinde angestrebte Ziel zu erreichen, bieten sich folgende, in der Recht-
sprechung bereits als rechtméaBig anerkannte Méglichkeiten an:

a) Aufstellung von (einfachen) Bebauungsplinen mit der Festsetzung von iiberbaubaren
Bereichen und im iibrigen von Flidchen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von der Be-
bauung freizuhalten sind (Vermeidung der Zersiedlung schutzwiirdiger Bereiche, VG
Osnabriick 22.07.06-2 A 167/05)

b) Aufstellung von (einfachen) Bebauungsplinen mit Festsetzung von Sondergebieten mit
liberbaubaren Bereichen fiir Betriebsstandorte und max. zuléssiger Immissionsradien in
Randbereichen von Wohnsiedlungen (Sicherung von Siedlungserweiterungen, BVerwG
28.02.02-4 CN 5/01)
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¢) Aufstellung eines (einfachen) Bebauungsplans fiir den gesamten AuBlenbereich einer
Gemeinde mit Festsetzung von Sondergebieten / eines Sondergebietes (§ 11 BauGB)
mit iiberbaubaren Bereichen fiir Betriebsstandorte landwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Tierhaltungsanlagen und erginzenden Festsetzungen (Vorbeugende Planung zur
Unterbindung einer weiteren Zersiedlung der noch freien Landschaft im Gemeindege-
biet, OVG Nds. 07.10.05-1 KN 297/04). ’

Moglich ist auch eine Kombination dieser Festsetzungen. Solche miteinander kombinierten
Festsetzungen konnen mit Riicksicht auf die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) gebo-
ten sein oder sich daraus sonst ergeben.

Die Gemeinde entscheidet sich fiir die letztgenannte Méglichkeit des einfachen Bebau-
ungsplanes zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der freien Landschaft im ge-
samten Gemeindegebiet, ggfls. kombiniert mit der Sicherung von Siedlungserweiterun-
gen.

Dafiir sprechen folgende Griinde:

Wiirde entsprechend der Méglichkeit a) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB konsequent angewandt wer-
den, wire die Privilegierung des § 35 BauGB fast komplett ausgehebelt. Es wire nur moglich,
liber Ausnahmen weitere Einzelheiten zu regeln. Ziel der Gemeinde ist es Jjedoch, den Eingriff
in die Privilegierung moglichst gering zu halten und nur das Massenphéinomen Tierhaltungsan-
lagen zu steuern, da nur hierfiir ein Regelungsbedarf vorliegt. Bei der Struktur der jetzigen
Landwirtschaft wird auBerhalb der Hofstellen kaum etwas auBer Tierhaltungsanlagen gebaut.

Mit der ausgewahlten Mglichkeit ¢) kann am zweckmiBigsten im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
auf die Verhiltnisse im Gemeindegebiet Wettrup eingegangen werden, indem Festsetzungen
nur nach der Erforderlichkeit und mit moglichst wenig Eingriff in § 35 BauGB getroffen wer-
den.

Bei der Ausweisung von Sondergebieten/eines Sondergebietes kann die Gemeinde die geplante
Nutzung detailliert und unabhingig von den anderen Gebietskategorien festlegen.

Der einfache Bebauungsplan soll sich nur auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gemif §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (landwirtschaftliche Tierhaltung i.V.m. § 201 BauGB) und Nr. 4
BauGB (,,gewerbliche Tierhaltung*) beziehen. Alle weiteren Vorhaben gemiB § 35 BauGB
sollen von diesem Bebauungsplan nicht betroffen sein.

Tierhaltungsanlagen gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB sollen nur innerhalb von iiber-
baubaren Grundstiicksfléchen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) zulissig sein. Die weitere Zuldssigkeit
richtet sich nach § 35 BauGB.

Uberdies soll auch bei den Tierhaltungsanlagen differenziert werden. In der landwirtschaftli-
chen Freifldchen sollen auch kiinftig kleine, orts- und landschaftsvertrigliche Tierhaltungsanla-
gen wie Weideunterstinde etc. weiterhin privilegiert sein. Deshalb soll die Beschrénkung auf
die Baufelder nur fiir Tierhaltungsanlagen fiir Rinder und Pferde mit mehr als 10 GV, fur
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Schweine mit mehr als 5 GV und fiir die iibrigen Tierhaltungsanlagen mit mehr als 1 GV gel-
ten.

Die Gemeinde Wettrup verkennt nicht, dal durch diese Festsetzungen eine nach § 35 BauGB

gegebene Privilegierung aufgehoben oder eingeschrinkt wird und somit zu einer wirtschaftli-

chen Beeintrichtigung von Tierhaltern und Grundstiickseigentiimern fiihren kann. Die vorgese- ‘
hene Regelung der Zulédssigkeit von Tierhaltungsanlagen fiir einzelne Standorte ist eine ein-

schneidende Bestimmung von Inhalt und Schranken des Grundeigentums im Sinne des Art. 14

Abs. 1 Satz 2 GG. Die Belange der vorhandenen Tierhaltungsbetriebe sind daher vorrangig in

die Abwigung einzubeziehen. Das gewihlte Planungsinstrument bietet nach Ansicht der Ge-

meinde gegeniiber den anderen Steuerungsvarianten die beste Moglichkeit, diese Belange indi-

viduell so weit wie moglich zu beriicksichtigen.
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3. Raumlicher Geltungsbereich
Das Gemeindegebiet Wettrup ist durch eine traditionelle Streubesiedelung gekennzeichnet.

=  Der Schwerpunkt der Besiedlung liegt im Bereich um die Kirche, an der Kirch-, der Mit-
tel- und der BahnhofstraBe. Dort liegen weitere Sfféntliche Einrichtungen, dort schlieBen
auch nach Westen hin das Wohngebiet ,,Wiensiike*, die Streubesiedlung an der ,,Eickhof-
strae* und das Wohngebiet , Haidfeld“ an. Siidlich liegen das Wohngebiet ,,Briikers
Kamp* und der Sportbereich der Gemeinde.

* Im Siiden des Gemeindegebietes, siidwestlich, siidlich und siidéstlich des Schwerpunktes,
ist die Streubesiedelung relativ dicht. Dies gilt auch fiir » Wettrup-Nord“, ein sehr kleines
Wohngebiet an der Dohrener StraBe mit sieben umliegenden Hofstellen.

= Ostlich und nérdlich des Schwerpunktes sowie im Nordwesten des Gemeindegebietes an
der B 402 ist nur noch sehr lockere Streubesiedelung. Ansonsten ist der Landschaftsraum
nordlich ,,Ortslage* frei.

Im freien Landschaftsraum entfaltet eine neue Stallansiedlung die maximale Wirkung auf die
freie Landschaft. Es wire jedoch zu kurz gegriffen, nur diesen Raum zu beplanen und Wettrup-
Nord, den zentralen Ortsbereich Wettrup und den Siiden des Gemeindegebietes dem Wild-
wuchs zu iiberlassen. Denn auch dort befinden sich erhaltenswerte Freiriume. Dort wiegen
auch die Belange besonders stark, daB nichtbauliche Nutzungspotentiale des Freiraumes gesi-
chert werden sollen und daB fiir die bauliche Siedlungsentwicklung von Wettrup vorgesorgt
werden mubf3.

Mit einem klein geschnittenen Plangebiet, das nur einen Bruchteil der Fliche des Gemeindege-
bietes erfafit, konnte die Zielvorstellung der Gemeinde, eine Zersiedlung des AuBlenbereichs im
Gemeindegebiet zu verhindern, nicht erreicht werden.

Deshalb umfaBt der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 3 »Steuerung von Tierhal-
tungsanlagen® den gesamten AuBenbereich der Gemeinde, d. h. das gesamte Gemeindegebiet
von Wettrup, ausgenommen:

*  die Geltungsbereiche rechtskriftiger Bebauungsplangebiete, also das Wohngebiet am
Sportplatz und das Gewerbegebiet Eikhof und

=  die Bereiche, die als ,,JIm Zusammenhang bebauter Ortsteil* nach 34 BauGB beurteilt sind;
dies betrifft den Bereich um die Kirche und das westlich benachbarte Wohngebiet.

Ausgeschlossen werden auBerdem Flichen, auf denen andere planungsrechtliche Ausweisungen
oder Eigenschaften klarstellen, daB dort grundsétzlich keine privilegierten Tierhaltungsanlagen
gem. § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB errichtet werden diirfen:

*  die rechtswirksam dargestellten Bauflichen, sofern deren Zweckbestimmung Tierhal-
tungsanlagen entgegensteht (Friedhof, Sportplatz, Kompensationsfldchen), und
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*  Waldflidchen, sofern diese eine FlachengréBe mindestens 1 ha umfassen, sowie

*  die anderen Fliche, fiir die im wirksamen Fléchennutzungsplan konkrete, der Errichtung
von Tierhaltungsanlagen entgegenstehende Darstellungen getroffen sind.

Die Aussparung der kleinen Waldflichen von weniger als 1 ha wiirde aufgrund der Kleinteilig-
keit der meisten Wilder zu einem uniibersichtlichen Geltungsbereich fiihren. Sie sollen nach-
richtlich als Wald in den Plan iibernommen werden.

Grofere naturschutzrechtliche Schutzgebiete, welche die Errichtung von Tierhaltungsanlagen
ausschlieBen und die ohne Belastung der Planlesbarkeit aus dem Geltungsbereich ausgenom-
men werden kdnnen, sind in Wettrup ebensowenig gegeben wie entgegenstehende Ausweisun-
gen eines Landschaftsplanes oder eines sonstigen Planes i.S.v. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Andere Flichen mit entgegenstehenden Belangen wie die Bauverbotszone entlang der freien
Strecke klassifizierter StraBen oder Schutzstreifen von Leitungen werden nicht ausgespart, weil
dies ebenfalls zu einem uniibersichtlichen Geltungsbereich fithren wiirde.

Ubersichtsplan 0. M.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechts- und Pla-
nungsgrundlagen

Im wirksamen Fliachennutzungsplan ist das Plangebiet weitgehend als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. StraBen, Gewisser und kleine Waldlféichen sind ebenfalls dargestellt, sie
werden iibernommen. AuBBerdem sind Mittelspannungsle}tungen dargestellt, diese werden nicht
libernommen, da fiir die bestehenden Leitungen Bestandsschutz gilt und bei einem Abbau einer
Verkabelung der Vorzug gegeben werden soll.

Das Sondergebiet, welches mit diesem Bebauungsplan ausgewiesen wird, ist noch nicht im
wirksamen Flichennutzungsplan dargestellt. Die Samtgemeinde Lengerich hat jedoch bereits
iiber die Darstellung beraten. Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am
25.6.2009 den AufstellungsbeschluB fiir die 40. Flachennutzungsplaninderung ,,Steuerung von
Tierhaltungsanlagen® gefaf3t.

Derzeit werden die Planunterlagen der Flachennutzungsplaninderung erarbeitet. Das Planver-
fahren soll parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt werden. Sollte die
Flachennutzungsplandnderung aufgrund des wesentlich groBeren Umfanges erst nach Abschluf
dieses Bebauungsplanes Nr. 3 wirksam werden, so wird nach jetzigem Kenntnisstand die Vor-
aussetzung des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB erfiillt sein.

Sollte es zu einer wesentlichen zeitlichen Verzogerung der Flidchennutzungsplanung kommen,
so wird dieser Bebauungsplan Nr. 3 wegen der schnell voranschreitenden Entwicklung bei der
Verbreitung von Tierhaltungsanlagen als vorzeitiger Bebauungsplan gefiihrt.

Sollte einer dieser Fille eintreten, wird der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 2 BauGB zur Ge-
nehmigung vorgelegt werden.

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefiihrten Rechtsgrundlagen des
Bundes:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v.21.12.2006
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.23.1.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.12.1990
Plangrundlage

Der Bebauungsplan entstand auf einer Katasterunterlage mit dem Stand vom 30.10.2009.

Der Plan wird nicht im MaBstab 1 : 1.000 dargestellt. Wiirde man dies tun, so ergibe dies ein
Planpapier von 5,0 m * 5,5 m. Der Inhalt dieser 27,5 m? Planzeichnung wire, daB auBerhalb der
Baufelder keine grofen Tierhaltungsanlagen zuldssig sind. Um diese Festsetzung deutlich ma-
chen, wird keine Planangabe im MaBstab 1 : 1.000 gebraucht. Der Bebauungsplan wird in den
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mafigeblichen Ausschnitten, denjenigen mit iiberbaubaren Grundstiicksflichen, im MaBstab 1 :
2.000 ausgefertigt, denn dann sind alle Baufelder und die stidtebaulichen Rahmenbedingungen
und die Grundstiicke eindeutig erkennbar, auBerdem sind alle Baufelder auf DIN A-4 —Blittern
darstellbar. Der Gesamtplan, welcher der Ubersicht dient, wird im MaBstab 1 : 5.000 darge-
stellt. Darin sind die notwendigen Angaben erkennbar.

Dies entspricht den Anforderungen. MaBgeblich fiir die I;lanzeichnung ist die Planzeichenver-
ordnung. Diese fordert in § 1 Abs. 1 Satz 2 zur Plangrundlage: ,,Die Mapstdibe sind so zu wéh-
len, daf3 der Inhalt der Bauleitpline eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.“ Abs. 2
bestimmt: ,,4us den Planunterlagen fiir Bebauungspline sollen sich die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhan-
denen baulichen Anlagen, die Strafien, Wege und Pliitze sowie die Gelindehihe ergeben. Von

diesen Angaben kann insoweit abgesehen werden, als sie fiir die Festsetzungen nicht erforder-
lich sind *
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5. Belange der landwirtschaftlichen und tierhaltenden Betriebe

Der Anstieg der Tierplatzzahlen in den letzten Jahren und die vorliegenden Bauantriige fiir so-
wie die Interessensbekundungen an weiteren Tierhaltungsanlagen zeigen, daB die Moglichkei-
ten der Tierhaltung bei den praktizierenden Landwirten bzw. Nutztierhaltern in Wettrup ein
sehr wichtiger Belang sind. Die Gemeinde strebt eine Stéuemng der Tierhaltungsanlagen an,
nicht eine Verhinderung. Die Belange der Betriebe werden deshalb mit hohem Gewicht in die
Abwigung eingestellt.

Um diese Belange moglichst prézise in Erfahrung zu bringen und beurteilen zu kénnen, und
wegen der erheblichen Auswirkungen der Planung, hat die Gemeinde mit allen betroffenen
Tierhaltern in Wettrup Gespréche iiber die zukiinftige Entwicklung der Betriebe gefiihrt. Darin
hat die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Lingen,
vertreten durch den Fachberater Herrn Wilde, die Entwicklungsabsichten und die Entwick-
lungsnotwendigkeiten der Betriebe erkundet und die hierfiir benétigten Baufldichen méglichst
an der Hoflage zu ermittelt. Die Gespriache wurden tiefgreifend gefiihrt, die jeweilige Bestands-
situation, ihre Entwicklungsperspektiven sowie weitere Entwicklungsoptionen detailliert ange-
sprochen. Aus Datenschutzgriinden werden die Ergebnisse in dieser Begriindung zum Bebau-
ungsplan nicht im Detail, sondern nur zusammenfassend dargelegt.

Grundsitzlich besteht seitens fast aller Landwirte bzw. Tierhalter in Wettrup die Bereitschaft,
die Tierhaltung an der Hofstelle weiterzufiihren und auch ihre Weiterentwicklung dort oder an
anderer, hofnaher bzw. vorgeprigter Stelle statt in der freien Landschaft zu betreiben. In allen
Fillen landwirtschaftlicher und gewerblicher tierhaltender Betriebe werden die vorhandenen

Tierhaltungsanlagen in der Planung gesichert. Bestehende Rechte werden nicht eingeschrinkt.

Planungsperspektiven fiir Neuansiedlungen im AuBenbereich sind unter Beriicksichtigung der
bestehenden Landwirtschafts-, Landschafts- und Siedlungsstruktur auf vertrigliche Standorte
konzentriert worden.

Fiir die tierhaltungsbezogenen Entwicklungsziele aller in Wettrup liegenden landwirtschaftli-
chen und anderen nutztierhaltenden Betriebe sind geeignete Standorte aufgezeigt und bespro-
chen worden. Fiir alle Betriebe sind Standorte an Hofstellen oder vorhandenen Stallanlagen
gefunden worden. Diese werden im Plan ausgewiesen. In allen Féllen besteht ein optischer
Zusammenhang mit der Hofstelle und/oder mit anderen vorhandenen Tierhaltungsanlagen,
wihrend die freie Landschaft abseits dieser vorhandenen Baustrukturen freigehalten wird.

Durch die Lage der Hofstellen im Ort bzw. nahe an nichtlandwirtschaftlichen Gebiuden kénnen
bei Erweitungen und Stallneubauten grundsitzlich Immissionskonflikte entstehen. Sollten auf-
grund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten kdnnen, so sind
emissionsmindernde MaBinahmen durchzufiihren.

In sehr engen Lagen miissen sich kiinftige Emissionen voraussichtlich im Rahmen der beste-
henden, genehmigten Emissionen halten. Auch dazu sind bei Bestandserweiterungen durch den
Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Mafinahmen durchzufiihren. Dies ist
moglich und zumutbar, dem Schutz der freien Landschaft wird ein héheres Gewicht beigemes-
sen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch eine Anordnung des Baufel-
des weiter in die Landschaft hinein mit gréBerem Abstand zu Nachbarbebauung.
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Immissionskonflikte aufgrund der Nihe zu Geholzen werden nicht erwartet. Die Wilder und
Geholzbesténde in Wettrup werden nicht als stickstoffempfindlicher Biotop angesetzt. Die Ge-
holzbestinde auf den Hofen und in der Umgebung der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup
zeigen, daB auch in der Nihe von Tierhaltungsanlagen keine relevanten Schiden auftreten, wel-
che durch die Tierhaltungsemissionen verursacht sind. Diese Gehdlzbestinde und Wilder sind
offensichtlich keine ,.empfindlichen Pflanzen (z.B. Baumschulen, Kulturpflanzen) und Okosy-
steme (z.B. Heide, Moor, Wald)* i.S.d. TA Luft, da sie auf Standorten stocken und aus Arten
bestehen, die von hohen Nihrstoffgaben profitieren oder sie zumindest tolerieren.

Die derzeit absehbaren Entwicklungsméglichkeiten, -optionen und —absichten der Tierhal-
tungsbetriebe geben den derzeitigen Stand wieder. Angesichts des fortschreitenden Struktur-
wandels und der sich beschleunigenden Anderung der Mérkte fiir landwirtschaftliche Erzeug-
nisse konnen in relativ kurzen Zeitriumen weitere Entwicklungsméglichkeiten notwendig oder
sinnvoll werden. Deshalb werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen, soweit die jeweiligen
ortlichen Gegebenheiten dies zulassen, weitrdumig und "groBziigig” festgesetzt.

Sollten sich trotzdem zukiinftig Problemflle ergeben, so besteht die Méglichkeit, den Bebau-
ungsplan — ggf. im Vereinfachten Verfahren — zu dndern und Baufelder zu erginzen.

Diese Mdglichkeit hitte grundsétzlich dazu genutzt werden kénnen, um die Baufelder nur auf
kurzfristigen Bedarf auszurichten, aktuell klein zu halten und den anderen Schutzgiitern Vor-
rang gegeniiber groBeren zukiinftigen Erweiterungen von Tierhaltungsanlagen einzuriumen.
Die Gemeinde mifit jedoch den Belangen der landwirtschaftlichen und sonstigen tierhaltenden
Betrieben einschlieBlich der Entwicklungsoptionen ein so hohes Gewicht bei, da ihnen in den
geeigneten Rdumen auch Platz fiir weitere Entwicklungen und damit fiir ein schnelles Reagie-
ren auf kiinftige Struktur- und Marktentwicklungen gegeben wird.

Gleichwohl kann auch trotz dieser Vorgehensweise weiterer Planungsbedarf entstehen:

= Die Entwicklung einzelner Betriebe kann beschleunigt laufen und die Bauméglichkei-
ten schneller ausschopfen als angesetzt.

* Neue Betriebszweige und entsprechende Standorte kénnen erforderlich werden.

" Aus tierseuchenhygienischen Griinden konnen Standorte problematisch und Ersatz-
standorte notwendig werden.

* Bestandsentwicklungen auf Nachbarflichen kénnen dazu fiihren, daB Standorte keine
hinreichenden Kapazititen mehr haben.

In diesen oder vergleichbar gelagerten Fillen handelt es sich um relevante Anderungen
der stiidtebaulichen Situation. Dann wird es fiir die stiidtebauliche Entwicklung und
Ordnung regelmiiBig erforderlich sein, den Bebauungsplan zu dindern (§ 1 Abs. 3
BauGB).
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Uber kiinftige Planinderungen und die Kostentriigerschaft entscheidet der dann amtierende
Gemeinderat.

AuBerdem besteht die Moglichkeit, dal ehemalige Betriebe wiederaufgenommen werden sol-
len. Auch dies wire eine relevante Anderung der stidtebaulichen Situation, so daB es erforder-
lich wiirde, erneut Bauleitplanung zu betreiben. Dabei kann ggf. die vorhabensbezogene Be-
bauungsplanung mit Durchfithrungsvertrag sinnvoll sein.

Die Gemeinde soll solchen ,,Wiedereinrichtern® die Moglichkeit der Existenzschaffung plane-
risch offenhalten. Dazu sollen im Bereich der jeweiligen Hofstellen oder, wenn dies nicht még-
lich ist, an anderer stark vorgeprigter Stelle angemessene Baufelder ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund dieses Zieles hat die Gemeinde bereits in dieser Planung bei einem fli-
chengroBen landwirtschaftlichen Betrieb mit Ackerbau Interesse an einer Wiedereinrichtung
vorsorglich unterstellt. Fiir ein solches Interesse spricht auch die Stellungnahme des Betriebs-
leiters im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung. Allerdings treibt der Betrieb derzeit konkret
den Ausbau des viehlosen Betriebes weiter und strebt dessen weiteren Ausbau an. Gleichwohl
wird in diesem Bebauungsplanverfahren das Baufeld direkt an der Hofstelle, welches bereits im
Vorentwurf vorsorglich ausgewiesen war und das eine Viehhaltung in sehr substantieller Weise
zuliBt, beibehalten.

Entwicklungen sind auch “in der anderen Richtung’ zu erwarten. Es wird davon ausgegangen,
daB sich der Strukturwandel in der Landwirtschaft fortsetzt und neben der Expanision von Be-
trieben auch die Schrumpfung bzw. die Einstellung von Betrieben erfolgt.

Deshalb soll bei Bebauungsplanidnderungen zur Steuerung der Tierhaltungsanlagen immer auch
gepriift werden, ob andere Baufelder mitgenutzt werden kénnen oder ob Baufelder entbehrlich
sind.

Nur in zwei Fillen wurde seitens Tierhaltern bei den Gesprichen der Landwirtschaftskammer
darauf beharrt sowie im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gefordert, auBerhalb struk-
turell geeigneter Flichen, also abseits vorhandener Hofstellen, Stallanlagen oder anderer
gleichartiger prigender Strukturen, jeweils mindestens einen weiteren separaten Standort fiir
Massentierhaltung in der freien Landschaft zu beanspruchen. Dieser Anspruch wurde erhoben,
obwohl in beiden Fillen geeignete Moglichkeiten auf betriebseigenen Fliichen an vorgeprigten
Standorten neben vorhandenen Hof- bzw. Stallanlagen bestehen.

Diese Belange haben deshalb in diesen beiden Fillen kein solches Gewicht, daB eine Abkehr
vom Schutz der freien Landschaft geboten wiire. Die Forderungen der beiden Betriebsleiter
werden deshalb nicht erfiillt. Statt neuer Standorte in der freien Landschaft wird beiden Betrie-
ben jeweils an gut geeigneter, vorgeprigter Stelle auf ihren eigenen und damit verfiigbaren
Flachen eine groBziigige rdumliche Entwicklungsméglichkeit gegeben.

Mit dieser Vorgehensweise wird kein bestehendes Nutzungsrecht aufgehoben oder einge-
schrénkt. Tierhaltungsanlagen sind in der freien Landschaft zwar gem. § 35 Abs. 1 Nrn. 1 oder
4 BauGB privilegiert. Die Zulissigkeit ist in vielen Fillen wahrscheinlich, aber solche Tierhal-
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tungsanlagen sind aber nicht automatisch zugelassen, sondern ihre Zulissigkeit steht u.a. unter
dem Vorbehalt, daB Sffentliche Belange nicht entgegenstehen. Solange keine Genehmigung
vorliegt, besteht kein Baurecht.

In der ffentlichen Auslegung hat ein Biirger gefordert, die Baufelder zweier Betriebe in seiner
Nachbarschaft nicht an der Hofstelle, sondern im Einvernehmen mit den F lacheneigentiimern
abgesetzt in der freien Landschaft vorzusehen. Eine Verlegung der Baufelder 3 und 4 in die
freie Landschaft widerspricht den Grundzielen der Gemeinde. Sie wire stidtebaulich nicht
gerechtfertigt und ungerecht gegeniiber den anderen Planbetroffenen. Die Baufelder an den
Hofstellen sind in der Gegeniiberstellung der unterschiedlichen Interessen die geeignetste Lo-
sung. Der Forderung wurde deshalb nicht entsprochen.

Vereinzelt ist ein Interesse von Landwirten, tierhaltenden Betrieben und sonstigen Investoren

mit Sitz auBerhalb des Gemeinde Wettrup bekannt oder vermutet, in der Gemeinde Wettrup ¢
Tierhaltungsanlagen zu errichten. Konkret beantragt ist ein Vorhaben zum Bau von acht Geflii-

gelstillen im Norden des Gemeindegebietes.

Dieses Vorhaben ist von einem tierhaltenden Betrieb aus dem Gebiet der Nachbargemeinde
beantragt. Der vorgesehene Standort liegt an der GemeindestrafBe »Barlage” im Norden des
Gemeindegebietes von Wettrup. Dort soll eine Héhnchenmastanlage fiir 320.000 Masthihn-
chenplitze geschaffen werden.

Fiir den gewlinschten Standort wurde in der ersten Phase der Planung, noch vor der frithzeitigen
Beteiligung, angegeben, er sei nach einer fachanwaltlichen Priifung optimal geeignet, um eine
Stallanlage in dem beantragten Umfang zu tragen. Wohnhauser in der Nachbarschaft gebe es
nicht, die durch die Anlage beeintrichtigt werden konnten. Auch der Abstand zum Wald sei
ausreichend. Der Landkreis Emsland habe den Standort als optimal bezeichnet.

Der gewiinschte Standort ist sehr gut geeignet, wenn Aufwendungen fiir Immissionsschutz
vermieden werden sollen. Er ist sehr schlecht geeignet, wenn die freie Landschaft von Tierhal-
tungsanlagen freigehalten werden soll.

Der Vorhabensstandort liegt in der freien Landschaft, mehr als 500 m von der nzchsten tierhal-
tenden Hofstelle oder Stallanlage entfernt. Er betrifft einen Teil des zusammenhingenden Frei-
raums nordlich des zentralen Siedlungsbereiches von Wettrup. Ein optischer Zusammenhang
mit einer vergleichbaren Anlagen ist nicht gegeben. Die niichsten AuBenbereichswohngebiude
liegen in ca. 550 /900 / 750 / 700 und 600 m Entfernung. Der Standort liegt damit in einer von
nur drei Fldchen in der Gemeinde Wettrup (sie haben zusammen nur einen Anteil von 17% am
Gemeindegebiet), die 500 m oder mehr Abstand von Gebiuden haben. Die Freihaltung dieser
noch freien Landschaft hat ein hohes Gewicht.

Das Vorhaben ist einer der typischen Fille von Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich, auf-
grund derer dieser Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestellt wird. Der vorgesehene Standort liegt in
der freien Landschaft ohne Anbindung an eine Hofstelle, eine andere Tierhaltungsanlage oder
eine vergleichbare Baustruktur. Das Vorhaben wiirde das mit der Planung angestrebte Freihal-
ten dieser noch freien Landschaft von Tierhaltungsanlagen unmdéglich machen und einen bisher
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relativ weitrdumigen, zusammenhéngenden Freiraum beeinflussen. Das Interesse eines Land-
wirtes an der Errichtung eines Stallkomplexes in moglichst groBem Abstand zu Wohngebiuden
hat Gewicht. Den Belangen der Freihaltung der freien Landschaft wird gerade bei diesem, von
vorprigender Bebauung sehr weit abgesetzten Standort hdheres Gewicht beigemessen als den
Entwiéklungswﬁnschen des Betriebes. Auch in allen anderen Fillen von vorgesehenen oder
gewiinschten Tierhaltungsanlagen in Wettrup wird der Freihaltung der freien Landschaft das
hohe Gewicht beigemessen. Die Gebietspriigung der freien Landschaft als (im wesentlichén)
landwirtschaftliche Freifliache soll erhalten bleiben. Auf die Ausweisung eines Baufeldes an
dem Standort der beantragten Hihnchenmastanlage wird verzichtet.

Mit der Beschrinkung von Tierhaltungsanlagen (ab einer gewissen GroBe) auf festgesetzte
Baufelder werden nach § 35 Abs. 1 Nm. 1 oder 4 BauGB zulissige Nutzungen kontingentiert.
Dies kann bei der Errichtung von Tierhaltungsanlagen zu zusitzlichen Aufwendungen und zu
einer wirtschaftlichen Beeintrichtigung der Tierhalter fiihren. Allerdings steht diese mogliche
Belastung von erweiterungswilligen Betrieben vor dem Hintergrund einer bereits erheblichen
Gesamtbelastung der Gemeinde Wettrup durch hohe Tierplatzzahlen und deren Auswirkungen.

Die Gemeinde hat mit Blick auf die mdglicherweise erheblichen Betroffenheiten mit den tier-
haltenden Wettruper Betrieben Gespriche gefiihrt. Damit soll vorbereitet und gesichert werden
daB die zukiinftige Entwicklungsfihigkeit der Betriebe erhalten bleibt und mit den anderen
stddtebaulichen Belangen in Einklang gebracht werden kann. Dies ist nach den gewonnenen
Erkenntnissen mit den festgesetzten Baufeldern der Fall.

2

Fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde Wettrup erscheint auf den ersten Blick die Beriick-
sichtigung der Wiinsche und Entwicklungsabsichten der Tierhalter und die Ausweisung der
liberbaubaren Grundstiicksflichen zu umfangreich. In den Baufelder kann flichenmiBig ein
Mehrfaches der Tierzahl gehalten werden, die bereits heute vorhanden ist und die die Schwelle
von 2 GV/ha Iw.Nf. schon weit iiberschreitet.

Die festgesetzten iiberbaubaren Flichen werden jedoch voraussichtlich nicht alle und schon gar
nicht vollstédndig bebaut werden. Dem steht allein schon die Flichenausstattung der Gemeinde
mit landwirtschaftlichen Flichen und der Aufwand fiir die Behandlung und Verbringung des
organischen Diingers in andere Regionen entgegen.

Die Ausweisung soll aber auch vor diesem Hintergrund nicht eingeschrinkt werden, denn sie
hat auch das Ziel, die kiinftige Bauentwicklung auf den vorhandenen Hofstellen oder in bereits
bebauten Bereiches zu ermdglichen und dabei die Betriebe nicht mehr als notwendig einzu-
schrinken.

Die Gemeinde trégt dabei der Erkenntnis Rechnung, daB in der lindlich strukturierten Region
nur eine leistungsfihige Landwirtschaft die Arbeitsplitze, die Einkommens- und die Lebens-
verhiltnisse sichern kann. Die Landwirtschaft schafft als einziger Wirtschaftszweig in der ni-
heren Umgebung in groBem Umfang primire Arbeitsplitze und Priméireinkommen, welches die
Basis fiir Sekundérarbeitsplitze ist. Auch auBlerhalb des rein wirtschaftlichen Aspektes ist die
Landwirtschaft, und dieser Begriff schlieBt im gesellschaftlichen Sinne die von den rtlichen
Landwirten betriebene, formell gewerbliche Tierhaltung mit ein, ein prigender und tragender
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Bestandteil der gesellschaftlichen Struktur der Gemeinde, des Gemeinwesens Wettrup. Dies
rechtfertigt das besondere Gewicht, das dem Entwicklungsbedarf und den Entwicklungswiin-
schen der tierhaltenden Betrieben beigemessen wird und das Ausdruck in der Ausweisung von
insgesamt ca. 434.000 m? iiberbaubarer Fliche fiir Tierhaltungsanlagen findet.

b

Die vorgesehene Beschrinkung der Zuléssigkeit von Tierhaltungsanlagen auf einzelne Standor-
te ist eine fiir die Landwirtschaft und die gewerbliche Tierhaltung ungewohnte Bestimmung
von Inhalt und Schranken des Grundeigentums im Sinne des Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG. Auch
wenn Flachen in der Freien Landschaft kiinftig nicht mehr mit groBen Tierhaltungsanlagen
bebaut werden diirfen, bleibt die Nutzungsméglichkeiten fiir andere privilegierte bauliche Nut-
zungen. Vor allem bleibt die bisherige Nutzungsméglichkeit als landwirtschaftliche Freifliche
mit landwirtschaftlicher Bodennutzung uneingeschriinkt erhalten. Die beziiglich Tierhaltungs-
anlagen nicht {iberbaubaren Flichen sind weiterhin fiir die Betriebe landwirtschaftlich nutzbar.
Eine Bebauung gem. § 35 BauGB ist weiterhin moglich, ausgenommen sind nur die groferen
Tierhaltungsanlagen.

Entschidigungsanspriiche gem. § 42 BauGB sind voraussichtlich nicht gegeben, denn alle vor-
handenen, genehmigten Anlagen sind bestandsgeschiitzt und fiir sie sind iiberbaubare Grund-
stiicksfldchen zwecks Weiterentwicklung ausgewiesen. Im iibrigen diirften solche Entschidi-
gungsanforderungen § 42 Abs. 3 BauGB entgegenzuhalten sein, weil die aufenbereichsprivile-
gierten Nutzungen seit mehr als 7 Jahren zuldssig sind.

Die ordnungsgeméfie Landwirtschaft hat die entscheidende Bedeutung fiir die Erhaltung der
Kultur- und Erholungslandschaft. Sie bewirtschaftet, pflegt und prigt fast alle AuBenbereichs-
flachen. Diese Aufgabe kann durch andere Akteure nicht gleichwertig erfiillt werden. Deshalb
miBt die Gemeinde der Landwirtschaft eine besonders hohe Bedeutung bei, deren Gewicht sich
auch der landwirtschaftlichen und gewerblichen Tierhaltung vermittelt und in den grof3en aus-
gewiesenen Baufeldern Ausdruck findet.

Gleichwohl miissen auch andere Nutzungen beriicksichtigt und Nutzungskonflikte zwischen
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und z.B. Belange des Naturschutzes ausgeglichen werden.
Die Gemeinde Garrel als Vorreiterin der Bauleitplanung zur Steuerung der Tierhaltung hat
darauf hin- und nachgewiesen, dal gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 11 Satz 1 BNatSchG unbebaute Be-
reiche wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und fiir die Erholung insgesamt und auch
im einzelnen in der dafiir erforderlichen GréBe und Beschaffenheit zu erhalten sind, daf} dieses
Ziel aber verfehlt wird, wenn dem gesamten Aulenbereich des Planungsraumes ein Netz von
Stallgebduden iibergestiilpt wiirde. Die SchluBfolgerung: ,,Da dieser naturschutzrechtlicher
Erhaltungsauftrag durch § 35 BauGB nicht eindeutig umgesetzt werden kann, bedarf es der
verbindlichen Bauleitplanung.“ wird auch von der Gemeinde Wettrup gezogen.

Es ist Absicht der Gemeinde Wettrup, den noch unzersiedelten AuBenbereich als als freie
Landschaft, u.a. mit Erholungsfunktion, zu sichern. Die Erholung ist ein 6ffentlicher Belang,
der gemdf § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichti-
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gen ist. Es kommt nicht darauf an, ob die Flichen moglicherweise aus naturschutzfachlicher
oder landespflegerischer Sicht besonders schiitzenswert sind. Die Gemeinde hat das Recht,
nicht nur besonders schéne oder fiir den Natur- und Landschaftsschutz besonders wertvolle
Bereiche von Tierhaltungsanlagen freizuhalten, sondern auch Flichen von normaler Auflenbe-
reichsqualitét. Dieser Belang hat vor allem dann ein besonderes Gewicht, wenn die Zersiedlung
des AuBenbereichs bereits weit fortgeschritten und der Anteil freier, von Bebauung nicht oder
wenig beeinflusster Landschaft deutlich vermindert ist.

Vor diesem Hintergrund ist mit der Ausweisung von ca. 435.000 m? iiberbaubarer Fliche fiir
Tierhaltungsanlagen an den vorhandenen Hofstellen und Stallanlagen ein gerechter Ausgleich
zwischen den Belangen erreicht worden.
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6. Festsetzungen des Bebauungsplanes
und nachrichtliche Ubernahmen

Fiir den gesamten Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung von Sondergebiet gem. § 11 BauN-
VO und darin von {iberbaubarer Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO. Die vorgesehenen
Festsetzungen liegen im Rahmen von BauGB und BauNVO, sie diirfen Inhalte des Bebauungs-
planes sein und sind hinreichend bestimmt.

Durch diese Festsetzungen wird kein Baurecht geschaffen, Bauvorhaben werden nicht neu pla-
nungsrechtlich zugelassen. Es wird die Lage von Vorhaben, die geméf § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 4
BauGB zuléssig sind, gesteuert.

Es sind keine rechtlichen oder tatséichlichen Hindernisse fiir die Durchfithrung und Realisierung
der Planung ersichtlich.

Die Umweltpriifung ergibt, daB keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung kommt wegen der besonderen Nutzungsart ,, Tierhaltungsanla-
gen® nur Sondergebiet in Frage.

Landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen sind zwar auch im Dorfgebiet allgemein zuldssig, aber
die Ausweisung von Dorfgebiet mit Beschrinkung auf solche Tierhaltungsanlagen entspriche
nicht der Zweckbestimmung des Gebietes und wire ,,Etikettenschwindel®. Sie wiire nicht ge-
eignet, die hier anstehende Planungsaufgabe ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® zu bewilti-
gen.

Die Ausweisung des Sondergebietes dient nur der Steuerung von Tierhaltungsanlagen. Andere
Vorhaben werden durch diesen Bebauungsplan nicht gesteuert. Dies gilt auch fiir tierhaltungs-
nahe Vorhaben wie Giillebehilter oder Silageplatten. .

Als Tierhaltungsanlagen gelten die Gebzude, die zur Haltung von in der Region mehr oder we-
niger typischen Nutztieren dienen. MaBgebliche Tierarten sind die Rinder, Schweine und Ge-
fliigel, aber auch Pferde (in Wettrup gibt es zwei groBe, pferdehaltende Betriebe). In geringem
Umfang werden Schafe, noch weniger Ziegen gehalten. Grundsitzlich ist aber auch eine Inte-
nisvhaltung dieser Arten moglich. Derzeit nicht bekannt ist die Haltung von Pelztieren in Wet-
trup, da aber auch diese zu moglichen Nutztieren zihlen, werden sie sicherheitshalber einbezo-
gen. Unter dem Begriff ,,Gefliigel“ wird die gesamte Nutzgefliigelhaltung von der Wachtel- bis
zur Straufenhaltung subsummiert.

Auch bei den Tierhaltungsanlagen selbst will der Bebauungsplan nicht auch jedes Kleinvorha-
ben steuern, es soll auch bei den Tierhaltungsanlagen differenziert werden. In der landwirt-
schaftlichen Freifléchen sollen auch kiinftig kleine, orts- und landschaftsvertrigliche Tierhal-
tungsanlagen wie Weideunterstinde etc. weiterhin privilegiert sein. Deshalb soll die Beschriin-
kung auf die Baufelder nur fiir Tierhaltungsanlagen fiir Rinder und Pferde mit mehr als 10 Gv,
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fiir Schweine mit mehr als 5 GV und fiir die iibrigen Tierhaltungsanlagen mit mehr als 1 GV
gelten.

Zuldssig sind die Tierhaltungsanlagen, wenn sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen liegen. Die weiteren Zuléssigkeitsvoraussetzungen ergeben sich aus § 35 BauGB.

A}

Auf Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wird verzichtet. Die Baugrenzen mit ihrer
VermafBung sind als solche, zur Steuerung der Lage baulicher Anlagen, nicht zur Steuerung des
MaBes der zuldssigen Flicheninanspruchnahme festgesetzt. Die zulissige Grundfliche wird der
Entscheidung auf der Vorhabensebene nach den betrieblichen Erfordernissen und Gestaltungs-
wiinschen und ihrer Beurteilung im Hinblick auf § 35 BauGB iiberlassen.

Die Hohe der Anlagen braucht angesichts der iiblichen Bauhshen von Tierhaltungsanlagen
nicht festgesetzt werden, auch dieser Regelungsbereich wird der Anwendung des § 35 BauGB
iiberlassen. Sollte wider Erwarten eine ortsgestalterisch schédliche Tierhaltungsanlage, z.B. ein
mehrgeschossiges ,,Stallhochhaus® beantragt werden, so stiinden ihm z.B. 6ffentliche Belange
des Orts- und Landschaftsbildes entgegen.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Belange der landwirtschaftlichen und sonstigen tierhaltenden Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsoptionen sind stark gewichtet worden. Deshalb sollen die iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen groB geschnitten sein, um der Weiterentwicklung moglichst viel Raum zu gewih-
ren. Als Grenzen stehen einer iibermiBigen Ausdehnung die Belange des Schutzes der freien
Landschaft sowie von anderen Schutzgiitern oder Nachbarnutzungen entgegen.

Zum Schutz der freien Landschaft werden die Baufelder so gefaBt, daB immer eine optische
bzw. strukturelle Verbindung zu einer prigenden Hofstelle oder Tierhaltungsanlage gegeben
ist. Dabei werden zur Entschérfung von potentiellen Nachbarkonflikten durchaus auch groBe
und/oder tiefe Baufelder ausgewiesen Auch in diesen Fllen ist die Dimension so gewihlt, daB
auch im Falle eines Stallneubaues auf der vom Gebdudebestand abgewandten Seite noch eine
hinreichende Verbindung gegeben ist. Im Einzelfalle sehr tiefer Baufelder ist es vorstellbar, daB
beim Bau einer relativ kleinen Stallanlage am duBersten Ende des Baufeldes und Verzicht auf
bauliche Entwicklungen im Zwischenraum zum Hof hin kein hinreichender struktureller Zu-
sammenhang besteht. Falls — entgegen den ermittelten Entwicklungsabsichten der Betriebe —
ein solcher Fall durch Bau- oder BImSch-Antrag ersichtlich wird, kann und wird die Gemeinde
mit dem Instrumentarium des vorhabenbezogenen oder qualifizierten Bebauungsplanes dafiir
sorgen, daB} das eine Kernziel dieser Planung, die Freihaltung der Landschaft, nicht ungebiihr-
lich beeintrichtigt wird.

Trotz der erheblichen GroBe der Baufelder 148t nicht jedes Baufeld jede Haltungsform jeder
Tierart und jedem moglichen Umfang zu. Vielmehr sind an vielen Baufeldern aufgrund der
tierhaltungsspezifischen Emissionen in unterschiedlicher Intensitit Einschrinkungen oder
emissionsmindernde Manahmen notwendig Die Gemeinde hat durch die ZECH Ingenieurge-
sellschaft mbH als geruchstechnische Hilfestellung die Gesamtbelastung an Geruchsimmissio-
nen ermitteln lassen. Das Ergebnis zeigt, da es in Wettrup wesentliche Bereiche gibt, in denen
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keine weiteren Geruchsimmissionen mehr zuldssig sind. Bei der Erweiterung von Tierbestin-
den in diesen Bereichen muf} die Erweiterung zumindest immissionsneutral erfolgen. Das Er-
gebnis zeigt auch, dall viele Baufelder so liegen, daB dort trotz des vorhandenen Viehbestandes
weitere Emissionen moglich sind.

Die vorhandene Immissionssituation fiihrt nicht zu entscheidenden Problemen. In der beengten
Situationen an der Ortslage Wettrup gibt es bislang keine, relevanten Gefliigelhaltungen, dort
sind auch keine problematischen Anlagen vorgesehen. Realistische Weiterentwicklungen gehen
in Richtung Ausbau der Schweinehaltung, so daf} die technischen Moglichkeiten fiir entschei-
dende Emissionsminderungen gegeben sind. Dabei zeigt die Praxis im 6rtlichen Beispiel (s.u.),
daB eine wesentliche Betriebserweiterung ohne Verschlechterung der Immissionssituation bei
den Nachbarn moglich war. Dabei sind dort noch keine Abluftbehandlungsanlagen notwendig
geworden.

Sollte sich trotz dieser Moglichkeiten kiinftig weiterer Bedarf fiir Tierhaltungsanlagen ergeben,
der auch unter Ausschopfung der technischen Moglichkeiten nicht auf den ausgewiesenen Bau-
felder gedeckt werden kann, dann bedeutet dies neuen Planungsbedarf. In Kap. 5 dieser Be-
griindung ist bereits sehr deutlich dargelegt, daf} die Planung den derzeit absehbaren Entwick-
lungsbedarf der Betriebe beriicksichtigt und daB bei weiterem Entwicklungsbedarf eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich wird, weil die jetzige Fassung dann nicht mehr der an-
gestrebten stiddtebaulichen Entwicklung und Ordnung entspricht.

Im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde geltend gemacht, am AuBenbereichswohn-
gebdude ,,Vorstralle 2° herrsche eine extreme tierhaltungsspezifische Immissionssituation. Be-
vor der zuletzt gebaute Stall auf dem Baufeld Nr. 5 errichtet wurde, habe der Landkreis Ems-
land zugesichert, dass der Stall die letzte mogliche Stallbaumafinahme sei und im Bezug auf
Umweltbelastung fiir den angrenzenden Wald und die Anwohner, keine weitere Stallbebauung
genehmigt werde. Das Immissionsschutzgutachten fiir diesen jiingsten Stall zeigt jedoch, dafl
der Stallbau aufgrund einer geénderten Abluftfithrung nicht zu weiteren Geruchsimmissionen
fiihrt. Es zeigt auBerdem, dafl die Ammoniakimmission im Bereich einer Kompensationsfliche
gegeniiber dem vorherigen Immissionszustand sinkt.

Der Bewohner des Hauses ,,Vorstralie 2° hat im Zuge der 6ffentlichen Auslegung den Ergeb-
nissen des Immissionsschutzgutachtens widersprochen. Die Geruchsbelastung sei derart ver-
starkt worden, dass der Aufenthalt im Garten an vielen Tagen eine Zumutung sei. Zu dem Ge-
ruch kimen Schwebestaub (Feinstaub) und Ammoniakimmissionen die zu Lungenerkrankungen
fiihrten und weitere Immissionen. Die Beurteilung von Immissionen erfolgt nicht auf der Basis
des subjetiven Empfinden einzelner Betroffener, sondern aufgrund objektiverter Erfassungen.
Das Immissionsgutachten des anerkannten Gutachterbiiros Zech zur geplanten Entwicklung des
Betriebes Kuhl zeigt das Gleichbleiben der Geruchsbelastung. Es zeigt auBerdem eine Verrin-
gerung der Ammoniakkonzentration.

Der Bewohner des Hauses ,,Vorstralle 2 bezweifelt die Moglichkeiten der Abluftreinigung in
der Schweinehaltung. Sie seien ,,zurzeit langst nicht ausgereift und erbringen keine komplette
Ausfilterung der Luftbelastungen und stehen somit im Widerspruch zur getdtigten Aussage. Es
wird nur auf die Abluft Bezug genommen die durch Abluftkandle nach aufien geleitet wird. Fiir
mich stellt sich die grofie Frage was mit der kontaminierten Luft geschieht, die bei Bestiickung
oder Ablieferung der Tiere durch gedffnete Aufientore entweicht. Welche Schleusen werden
hier eingebaut? Wie soll die Belastung durch Abtransport der Giille und aufriihven der Giille in
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den Giillebehdltern minimiert werden? Welche Abluftreinigungen werden dort eingesetzt? Die
Belastung - Geruch und Verkehr - durch den ,, Giilletourismus” auf der Vorstrafe und Dohre-
ner Strafle ist im Entwurf nicht beriicksichtigt. Ebenso ist die geplante Biogasanlage nicht be-
riicksichtigt.” Soweit hier bekannt, stehen fiir die Schweinehaltung z.Zt. acht verschiedene Ty-
pen von Abluftreinigungsanlagen zur Verfiigung, die von der DLG zertifiziert sind. Solche
Anlagen haben eine hohe Reinigungsleistung. Deshalb fithren Emissionen bei der Lieferung
und Abholung der Tiere sowie bei der Giillebewirtschaftung in der Gesamtbetrachtung nicht zu
ungebiihrlichen Beeintrdchtigungen.

AuBerdem beméngelt der Bewohner des Hauses ,,Vorstrae 2%, dass durch den weiteren Aus-
bau die zusitzlichen Emissionen nur gemindert werden und nicht beseitigt werden sollen. Die
Immissionssituation liegt jedoch im Rahmen des Zumutbaren. Das Zumutbare ist hinzunehmen,
eine Beseitigung der Geriiche ist nicht erforderlich.

Zu dieser Situation treten nun geméf den Bebauungsplanfestsetzungen Baufelder. Beim Bau-
feld 3 handelt es sich um eine Fliche, die bereits mehr als 370 m vom Wohnhaus Vorstrale 2
entfernt liegt, die Weiterentwicklungsmdglichkeit ist noch weiter entfernt. Bei Baufeld 4 ist die
vorhandene Stallanlage gesichert, geringe Entwicklungsmdglichkeiten bestehen nur auf der
Ostseite, eine groBere Weiterentwicklung kann nicht mehr an dieser Hofstelle erfolgen. Baufeld
5 entwickelt sich in nordwestliche Richtung, ebenfalls vom Anwesen Vorstrafie 2 abgewandt;
hier ist das Baufeld gegeniiber dem Vorentwurf zugunsten des Nachbarschutzes und zu Lasten
des AuBenbereiches noch weiter Richtung Nordwest geschoben werden, um noch mehr Ab-
stand zu schaffen. Baufeld 6 146t die Entwicklung ebenfalls in die von der VorstraBe 2 abge-
wandte Richtung, nach Osten, zu. In allen Féllen gehen die Emissionen von der Schweinehal-
tung aus, fiir die bei einer Weiterentwicklung der Betriebe sehr gute technische Moglichkeiten
der Abluftreinigung bestehen. Emissionen kénnen dadurch entscheidend vermindert werden.
Dies kann auch vorhandene Tierbestinde bzw. Emissionen betreffen. Es kann daher davon aus-
gegangen werden, daB — insbesondere nach Erweiterung des Baufeldes Nr. 5 in nordwestlicher
Richtung — die Weiterentwicklung der Betriebe an den vorgesehenen Standorten mdglich ist.
Beeintrichtigungen, die das Zumutbare iibersteigen wiirden, kénnen vermieden werden, wie
schon das Beispiel des jiingsten Stallneubaues, der in der Nihe des Anwesens VorstralBe 2 statt-
fand und zuléssig war, zeigt. Je nach Abluftfiihrung bzw. gar Abluftreinigung kann die Immis-
sionsbelastung, sowohl die von Wohngebiuden durch Geriiche als auch die von Gehdlzen
durch Ammoniak, sogar vermindert werden.

Zu den Straflen halten die Baugrenze mindestens den nach dem StraBenrecht (§ 24 NStrG) not-
wendigen Abstand ein: die Bauverbotszone von 20 m entlang der freien Strecke der klassifi-
zierten Straflen, gemessen vom Rand der befestigten Fahrbahn.

Zu Gemeindestra3en wird ein geringerer Abstand eingehalten. Bis auf die wenigen Fiille, in
denen vorhandene Tierhaltungsanlagen bis nahe oder direkt an das StraBengrundstiick reichen,
wird immer ein Achtungsabstand eingehalten. Dieser sichert, dal die Baukdrper nicht zu stark
optisch auf die Strale wirken und das ein hinreichender Spielraum fiir eine verniinftige Eingrii-
nung bzw. ein Konfliktvermeidung mit StraBenbegleitgriin gegeben ist.

Im Geltungsbereich verlaufen viele Griben. An ihnen ist der gesetzliche Gewisserrandstreifen
von 5 m Breite zu beachten. Bei der Festsetzung der Baugrenzen wird regelmaBig ein noch
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groBerer Abstand eingehalten, um auch hier ein nahes, konflikttrichtiges Nebeneinander von
Gewisser und — zum Teil sehr langen — Stallbauten zu vermeiden. Auch hier ist i.d.R. Platz fiir
Eingriinung gesichert bzw. konflikttréchtiges Nebeneinander von grabenbegleitendem Gehdlz
vermieden. Von der Regel ausgenommen sind Fille, in denen vorhandene Gebéude bereits nahe
am Gewdsser stehen oder in denen die Fliche knapp ist und deshalb entlang des Gewissers nur

der Mindestabstand eingehalten werden soll. y

Im Plangebiet verlaufen Mittelspannungsleitungen. Das Bauen unter diesen Leitungen unter-
liegt Einschrankungen, gewisse Hohen diirfen aus Sicherheitsgriinden nicht iiberschritten wer-
den.

Moglicherweise konnen die Leitungen in kritischen Bereichen durch Kabel ersetzt werden.
Deshalb werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auch im Bereich von Mittelspannungs-
kabeln ausgewiesen.

Auf den Hofen stehen, teilweise in besonders schoner und / oder markanter Erscheinung, Hof-

gehdlze. Teilweise werden Flichen mit Hofbédumen fiir die Weiterentwicklung der Tierhal- v
tungsanlagen auf der jeweiligen Hofstelle gebraucht. In diesen Fillen wird das Baufeld auch im

Bereich eines Hofgehdlzes ausgewiesen, denn der Vermeidung eines Eingriffs in die freie

Landschaft wird hoheres Gewicht beigemessen als der Vermeidung eines Eingriffs in ein inner-

ortliches Hofgeholz, dessen Existenz pe se im Belieben des Eigentiimers steht.

Andere Elemente von besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft, die nicht als iiberbau-
bare Grundstiicksflidchen in Frage kiimen, sind an den Hofstellen bzw. im relevanten Umfeld
um vorhandene Tierhaltungsanlagen nicht bekannt.

Auf der Vorhabensebene muBl unter Beriicksichtigung der Art und Grofe, des Standortes und
schidlicher Umweltauswirkungen des jeweiligen beabsichtigten Bauvorhabens sowie erhebli-
cher Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafsbildes eine auf dem jeweiligen
Einzelfall bezogene Priifung der Genehmigungsféhigkeit und Festsetzung erforderlicher Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen erfolgen.

Bei Vorhaben, in deren Einflussbereich sich Biotoptypen befinden, die gegen Stickstoffeintrige
besonders empfindlich sind, kann die Zulissigkeit erst nach Ermittlung der Vor- und Zusatzbe- -
lastung der Stickstoffdeposition geklirt werden. Angesichts der Biotopstruktur im Umfeld der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden keine Probleme erwartet. Das Beispiel der Kompen-
sationsflache ndrdlich der Ortslage Wettrup zeigt, daB eine zusitzliche Tierhaltungsanlage bei
gleichzeitiger Verringerung der Ammoniakkonzentation und Stickstoffdeposition errichtet wer-
den kann.

Der Abstand zum Wald muB bei jedem einzelnen Vorhaben, auf Grund unterschiedlich groBer
Tierhaltungsanlagen und damit variierender Immissionsbelastungen, gesondert ermittelt wer-
den.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

In den Bebauungsplan werden die klassifizierten StraBen und die GemeindestraBen sowie die
Gewisser nachrichtlich tibernommen.
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Ein Sonderfall ist der Schulbach, der im wirksamen Flichennutzungsplan als Griinfliche, iiber-
lagert mit Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen ist. Auch diese Ausweisung wird nachrichtlich iibernommen.

Wald wird in dem Umfang nachrichtlich iibernommen, in dem er in der Ortlichkeit vorhanden
ist. .

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG und der
EWE NETZ GmbH.

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, dass Beschidigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich. dass sich die Bauausfiihrenden iiber die genaue
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien im Inter-
net iiber die “Trassenauskunft Kabel“ oder bei der ,,Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
TI Niederlassung Nordwest, PTI 12, Postfach 2180, 49011 Osnabriick* sowie bei der EWE
NETZ GmbH, Netztechnik Haseliinne, Tel. 05961 9177-421, informieren.

Im Plangebiet liegen Mittelspannungsfreileitungen der RWE. Sie sind bei der Ausweisung der
Baufelder dahingehend beriicksichtigt, dal betroffene Baufelder gréBer geschnitten worden
sind, damit trotz des Leitungsschutzes hinreichende Flexibilitdt gegeben ist. Eine Herausnahme
der Fldchen unter den Leitungen ist nicht erforderlich, da ggf. niedrige Teile von Tierhaltungs-
anlagen bis unter die Leitungen reichen konnen.

Vor jeglichen BaumaBnahmen im Leitungsbereich sind bei der RWE Westfalen-Weser-Ems
Verteilnetz GmbH, Prollstrafe 2, Nordhorn, die notwendige Auskiinfte iiber die Leitung und
ihren Schutz einzuholen.

Von den klassifizierten StraBen konnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachver-
haltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Es ist sicherzustellen, dass von den einzelnen Anlagen keine Einwirkungen durch Licht, Rauch
und sonstiges auf die klassifizierten Stralen eintreten, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintriachtigen kdnnen.

Die Anlage neuer Zufahrten auf die freie Strecke klassifizierter Stralen ist grundsétzlich nicht
zulissig.

Von den landwirtschaftlichen Hofstellen diirfen grundsitzlich keine neuen Zufahrten zur Bun-
des- und LandesstraBBe hergestellt werden. Zufahrten zu Bundes- und Landesstrafien gelten als
Sondernutzung, wenn sie neu angelegt oder geidndert werden. Rechtmifig bestehende Zufahr-
ten haben nur dann Bestandsschutz, wenn die Nutzung des dazugehorigen Grundstiickes und
damit auch die Nutzung der Zufahrt nicht geindert wird. Zufahrten werden geéndert, wenn sie
baulich verédndert (z.B. verlegt oder verbreitert) werden oder gegeniiber dem jetzigen Zustand
einem erheblich grofleren oder einem andersartigen Verkehr dienen sollen. Sollten Zufahrten,
die von alters her unwiderruflich oder Kraft Gemeingebrauchs bestehen, so gedindert werden,
dass dies einer Neuanlage gleichkommt, so verlieren sie ihren Bestandsschutz und gelten als
Sondernutzung. Entsprechend gilt, wenn sie eine erhebliche Kapazititserweiterung erfahren

Gemeinde Wettrup, Bp. Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen”, -35- i



6. Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen

oder eine andere funktionelle Zweckbestimmung erhalten. Dann ist die Erteilung einer Sonder-
nutzungserlaubnis mdglich.

Der Geschiftsbereich Lingen der Niedersichsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Ver-
kehr soll bei der Errichtung oder der Anderung von Tierhaltungsanlagen, die iiber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar an Bundes- und LandesstraBen angeschlossen werden sollen, am
Baugenehmigungs- bzw. BImSch-Verfahren beteiligt werden. Ber Fachbereich StraBenbau
beim Landkreis Emsland soll beteiligt werden, soweit Kr‘eisstraBen betroffen sind. Die Ent-
scheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungs- bzw. BImSch-Behérde.

Ein Tierhaltungsbetrieb ist von alters her direkt an die Haseliinner Strafe (B 402) angeschlos-
sen. Das dort ausgewiesene Baufeld ist sehr bestandsorientiert geschnitten, so daB kein erheb-
lich groBerer oder andersartiger Verkehr zu erwarten ist. An die »Berger Straie“ (L 60) ist kein
Baufeld direkt angebunden.

Sollte es nach entsprechender Feststellung der Verkehrssicherheitskommission als F olge des

Zu- und Abfahrens neuer Tierhaltungsanlagen zu einer Gefihrdung von Sicherheit und Leich-

tigkeit des Verkehrs im Einmiindungsbereich von GemeindestraBe in die B 402 oder die L 60 .
kommen, wird die Gemeinde die erforderlichen FolgemaBnahmen im Einmiindungsbereich der
Gemeindestrae im Einvernechmen mit der Niederséchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau-

und Verkehr - Geschiftsbereich Lingen- durchfithren. Uber die Kostentrigerschaft ist ein stid-

tebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Betreiber der verursachenden Tierhal-

tungsbetriebes abzuschlieBen.

Die Art der Loschwasserversorgung und der Jeweilige Loschwasserbedarf fiir die verschiede-
nen Baufelder ist abhiingig von der Art und GroBe der vorgesehenen Tierhaltungsanlage und ist
im Vorfeld mit der Abteilung "Vorbeugender Brandschutz" und dem zusténdigen Ortsbrand-
meister abzustimmen.

Im Norden des Gemeindegebietes liegt ein im Altlastenverzeichnis des Landkreises registrierter
Altablagerungsstandort (EVA-Anlagen-Nr. 454 405 403). Sie ist im Plan gekennzeichnet. Eine

Uberbauung oder Umnutzung von Altablagerungsfléchen ist nicht oder nur unter besonderen
Voraussetzungen zuléssig. Der Abstand zur niichten iiberbaubaren Grundstiicksfliche betrigt

mehr als 400 m. [
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7. Bingriffsbeurteilung 8. Kosten/Bodenordnung 9. Bodenfunde

7. Eingriffsbeurteilung

Die Planung dient der rdumlichen Steuerung von Tierhaltungsanlagen, die gem. § 35 Abs. 1 Nr.
1 oder 4 BauGB zulissig sind. Sie schafft kein Baurecht, sondern lenkt lediglich zuldssige An-
lagen auf vertréigliche Standorte und schliefit sie an unvertréglichen Standorten aus. Die Zulds-
sigkeit ergibt sich erst auf der Vorhabensebene auf der Grundlage von § 35 BauGB. Es wird
also kein Eingriff vorbereitet. Eine Eingriffsbeurteilung ist daher entbehrlich. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung fiir die einzelnen Standorte kann erst auf der Grundlage der Projektpla-
nung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung erforderlichen Daten vorliegen.

8. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine 6ffentliche ErschlieBungsmafnahmen er-
& forderlich. Offentliche KompensationsmaBnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich. Der Ge-
meinde Wettrup entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen.

9. Denkmalschutz, Bodenfunde

Im Bereich des Baufeldes Nr. 4 "VorstraBe 3" befindet sich das folgende Baudenkmal: Wohn-
/Wirtschaftsgebiude auf dem Hof Wilken-Keeve; Grofies Hallenhaus aus Fachwerk. Zweistén-
derbau mit Satteldach. Erbaut erste Hilfte des 19. Jh. Im Inneren modernisiert, Standerwerk
erhalten. (NLD-Objektkennziffer-Nr. 454059.00006).

Jegliche MaBnahmen an dem Baudenkmal sind gem. § 10 NDSchG genehmigungspflichtig.

Auch im Rahmen des Umgebungsschutzes konnte es zu Beeintrichtigungen des Erscheinungs-

bildes kommen (§ 8 Nds. Denkmalschutzgesetz). Der Umgebungsschutz des denkmalgeschiitz-
. ten Kulturgutes erfordert eine individuelle Einzelfallpriifung, d. h. eine sorgfiltige Priifung

unter Beachtung der markanten Blickachsen.

Konkrete MaBnahmen sind daher vorab mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde abzustimmen.

In diesem Zusammenhang ist die notwendige denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen AnlaB zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefiBscherben, Urnen, Steingerite, Metallgegensténde, Knochen, Gegenstinde aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffillige Bodenverfirbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Der Gemeinde sind keine Bodendenkmiler im Bereich der Baufelder bekannt.

Auf den Grundstiicken im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen gelten u.a. auch die
Vorschriften des Nds. Denkmalschutzgesetzes. Der jeweilige Eigentiimer/ Besitzer/ Vor-
habentriger braucht fiir alle Bauvorhaben, sofern ,.er weiff oder vermutet oder den Umstdinden
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nach annehmen muf3, daf3 sich dort Kulturdenkmale befinden, eine Genehmigung der Denk-
malschutzbehorde (§ 13 Abs. 1 NDSchG). Die Denkmalbehdrde kann iiber entsprechende Be-
dingungen und Auflagen (z.B. ,,... Bestimmungen iiber die Planung und Ausfiihrung der Gra-
bung .. s. § 12 Abs. 2 Satz 3 NDSchG) die Belange der archiologischen Denkmapflege
durchsetzen. Die Entscheidung wird deshalb auf die Vorhabensebene verlagert.

In jedem Falle gilt: Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil oder \
vermutet oder den Umstidnden nach annehmen muf, daB sich dort Kulturdenkmale befinden,
bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-

macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-

ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zustindigen

unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland (Tel. 05931 44-1468 oder 44-1466)

und dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie (Tel. 0511 _
0511 925-50) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Un- .
ternehmer.

Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréindert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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Lfd. Nr. 1 ,,Niemanns Weg 1¢
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes westlich neben der Bundesstrafie
402.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Ackerfliche neben einem Einzelhof in der freien
Landschaft. Siidlich des Baufeldes liegt ein Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBflachi-
gen Gebiuden sowie umfangreichen Nebenanlagen '

Der Standort ist durch die benachbarten Hofgebiude vorgeprigt und durch stralen-, wege-
bzw. grabenbegleitende Gehodlze und ein Hofgehdlz dreiseitig eingerahmt.

Verkehr

Ostlich des Standortes verlauft die BundesstraBe 402. Da es sich dort um freie Strecke der
klassifizierten StraBe handelt, ist keine neue Zufahrt zuléssig. Die Bauverbotszone ist zu be-
achten.

Nordlich des Standortes verliuft eine GemeindestraBe mit verkehrsgerechter Einmiindung in
die B 402. Ein Andienung des Standortes ist von dieser Gemeindestraie, von Norden her
moglich.

Moglich ist auch eine ErschlieBung von Westen. Dort verlduft die Gemeindestrale ,,Nie-
manns Weg*.

SchlieBlich kann der Standort auch von Siiden her von der vorhandenen Hofstelle aus er-
schlossen werden.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit keine tierhaltungsspezifischen Emissio-
nen, da bislang weder auf der Hofstelle noch in ihrem Umfeld Tierhaltung i.S. dieses Bebau-
ungsplanes betrieben wird.

Das Baufeld liegt neben der Hofstelle des Betreibers. AuBenbereichswohngebiude liegen
siidostlich, siidlich und stidwestlich in 350 oder mehr m Abstand.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise nur auf die Hofstelle des Betreibers.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die straflen- bzw.
grabenbegleitenden Gehdlze und das Hofgehdlz sind unempfindlich, wie die Bestinde direkt
neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Ackerfldche in einer Ackerflur. Die Landschaft ist durch die stra-
Ben- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgeholze geglie-
dert.

Ein kleiner Wald, das Naturdenkmal ,,llexhain® (im wesentlichen ohne Ilex) liegt in knapp
300 m Abstand nordlich.

Sonstige Rahmenbedingungen

Fin Graben trennt den Hauptteil des Baufeldes vom vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
ab. Dies bewirkt jedoch keine strukturelle und keine optische Trennung. Auch funktional ist
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die Trennung nicht zwangsldufig, sondern kann durch Umgehung des Grabens auf der Ostsei-
te oder Uberbriickung aufgehoben werden.

Bedarf

Das Baufeld liegt auf einem Grundstiick des angrenzenden Landwirtschaftsbetriebes. Dieser
ist ein Ackerbaubetrieb mit groBer Flichenausstattung. Kiinftig sind erhebliche Verinderun-
gen bei der Abnahme der Ackerfriichte zu erwarten. Déshalb soll die Entwicklung einer inten-
siven Tierhaltung erméglicht werden.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche liegt direkt nérdlich von der vorhandenen Hofstelle. Da-
mit ist ein struktureller und optischer, durch eine Gehélzreihe gegliederter, Zusammenhang
mit dem Hauptbetrieb gegeben. Das Baufeld liegt auf einer Fliche des Betriebsinhabers, so
daf} die Verfiigbarkeit gegeben ist.

) Strukturell wire auch eine Anordnung direkt siidlich und westlich des Bestandsbetriebes ge-
eignet. Dies wird vermieden, damit dort das Entwicklungspotential fiir den groBen Ackerbau-
betrieb verbleibt. AuBerdem kann damit ein groBerer Abstand zu den dort benachbarten Au-
Benbereichswohnhdusern gewahrt werden.

Eine Lage weiter nordlich wire aus Sicht des (unproblematischen) Abstandes zu Nachbar-
wohngebduden noch giinstiger. Ein solches Baufeld riickte zwar nahe an den »llexhain®, da es
sich dabei aber um einen nicht besonders stickstoffempfindlichen Waldbestand handelt, wire
dies keine relevante Einschrinkung. Fine solche Lage bedeutete aber, daB keine optische An-
bindung mehr an die Hofstelle gegeben wire. Vielmehr hitte ein solches, durch zwei Griben
und eine Strafle vom Betrieb abgetrenntes Baufeld viel eher den Charakter eines eigenstindi-
gen, zersiedelnden Stallkomplexes als bei der Anordnung neben der Hofstelle. Deshalb wird
der Anordnung neben der Hofstelle der Vorzug gegeben.

Das Baufeld wird nicht parallel zum Graben, sondern entlang der BundesstraBe angeordnet,
da dort bereits eine Vorbelastung der Erholungseignung der Landschaft durch Zerschneidung
und Lérm gegeben ist, welche mit zunehmender Entfernung von der BundesstraBe abnimmt.
0 Dabei hilt das Baufeld nur die Bauverbotszone von 20 m ein. Eine weitere Verschiebung
nach Westen erscheint nicht erforderlich, da die BundesstraBe geradlinig gefiihrt ist und —
auch vor dem Hintergrund einer méglichen intensiven Eingriinung des Stallgebdudes — keine
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erwartet werden.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist das Hofgeholz beriicksichtigt. Auch bei vollsténdiger
Ausnutzung der tiberbaubaren Grundstiicksfléche braucht nicht relevant in den Gehélzbestand
eingegriffen werden.

Es wird ein freies Baufeld von 160 m * 80 m = 12.800 m? ausgewiesen. Auf weitere iiberbau-
bare Grundstiicksflichen wird verzichtet. Auf der Hofstelle ist kein Baufeld fiir Tierhaltungs-
anlagen notwendig, da dort derzeit keine Tierhaltung betrieben wird und auch nach bisher
bekannten Entwicklungsabsichten des Betriebsleiters dort keine Tierhaltung zu erwarten ist.
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die Trennung nicht zwangsldufig, sondern kann durch Umgehung des Grabens auf der Ostsei-
te oder Uberbriickung aufgehoben werden.

Bedarf

Das Baufeld liegt auf einem Grundstiick des angrenzenden Landwirtschaftsbetriebes. Dieser
ist ein Ackerbaubetrieb mit groler Flichenausstattung. Kiinftig sind erhebliche Verénderun-
gen bei der Abnahme der Ackerfriichte zu erwarten. Deshalb soll die Entwicklung einer inten-
siven Tierhaltung ermoglicht werden.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche liegt direkt ndrdlich von der vorhandenen Hofstelle. Da-
mit ist ein struktureller und optischer, durch eine Geholzreihe gegliederter, Zusammenhang
mit dem Hauptbetrieb gegeben. Das Baufeld liegt auf einer Fléche des Betriebsinhabers, so
daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Strukturell wire auch eine Anordnung direkt siidlich und westlich des Bestandsbetriebes ge-
eignet. Dies wird vermieden, damit dort das Entwicklungspotential fiir den groBen Ackerbau-
betrieb verbleibt. AuBerdem kann damit ein gréBerer Abstand zu den dort benachbarten Au-
Benbereichswohnhdusern gewahrt werden.

Eine Lage weiter nordlich wire aus Sicht des (unproblematischen) Abstandes zu Nachbar-
wohngeb#uden noch giinstiger. Ein solches Baufeld riickte zwar nahe an den ,,Ilexhain®, da es
sich dabei aber um einen nicht besonders stickstoffempfindlichen Waldbestand handelt, wire
dies keine relevante Einschrinkung. Eine solche Lage bedeutete aber, dafl keine optische An-
bindung mehr an die Hofstelle gegeben wére. Vielmehr hitte ein solches, durch zwei Griben
und eine StraBe vom Betrieb abgetrenntes Baufeld viel eher den Charakter eines eigensténdi-
gen, zersiedelnden Stallkomplexes als bei der Anordnung neben der Hofstelle. Deshalb wird
der Anordnung neben der Hofstelle der Vorzug gegeben.

Das Baufeld wird nicht parallel zum Graben, sondern entlang der Bundesstrae angeordnet,
da dort bereits eine Vorbelastung der Erholungseignung der Landschaft durch Zerschneidung
und Lirm gegeben ist, welche mit zunehmender Entfernung von der Bundesstra3e abnimmit.
Dabei hilt das Baufeld nur die Bauverbotszone von 20 m ein. Eine weitere Verschiebung
nach Westen erscheint nicht erforderlich, da die BundesstraBe geradlinig gefiihrt ist und —
auch vor dem Hintergrund einer moglichen intensiven Eingriinung des Stallgebdudes — keine
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erwartet werden.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist das Hofgeholz beriicksichtigt. Auch bei vollstandiger
Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche braucht nicht relevant in den Geholzbestand
eingegriffen werden.

Es wird ein freies Baufeld von 160 m * 80 m = 12.800 m? ausgewiesen. Auf weitere {iberbau-
bare Grundstiicksflichen wird verzichtet. Auf der Hofstelle ist kein Baufeld fiir Tierhaltungs-
anlagen notwendig, da dort derzeit keine Tierhaltung betrieben wird und auch nach bisher
bekannten Entwicklungsabsichten des Betriebsleiters dort keine Tierhaltung zu erwarten ist.
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Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Norden des Gemeindegebietes

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit Tierhaltungsanlagen und Wohnge-
biuden und die angrenzende Ackerfléche in der streubesiedelten Landschatt.

Stidlich und siidwestlich des Standortes liegen ein Siedlungssplitter mit sechs Wohngebauden
sowie mehrere ehemaligen landwirtschaftliche Hofstelleh.

Der Standort ist durch die Hofgebiude vorgeprigt und durch Hofgeholze im Stiden sowie
straBenbegleitende Geholze stidlich und westlich eingerahmt.

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die KreisstraBe K 317 ,,Dohrener Strafie“. Da es sich dort um
freie Strecke der klassifizierten StraBe handelt, keine neue Zufahrt zul4ssig. Die Bauverbots-
zone ist zu beachten.

Siidlich des Standortes verliuft die GemeindestraBe ,,Barlage® mit verkehrsgerechter Ein-
miindung in die K 317. Ein Andienung des Standortes ist von dieser Gemeindestrafle her
moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen. AuBenbereichswohngebiude liegen stidlich und siidwestlich in 220 m oder mehr Abstand
zu der vorhandenen Stallanlage.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes
liegen weiter von den siidlichen und siidwestlichen AuBenbereichswohngebsuden entfernt als
die bestehende Anlagen. Sie erstrecken sich nach Norden in Richtung eines anderen landwirt-
schaftlichen Betriebes, der in ca. 280 m Abstand im Gebiet der Nachbargemeinde liegt.
Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers.
Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MaB-
nahmen durchzufiihren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die strafien- bzw.
grabenbegleitenden Gehdlze und das Hofgeholz sind unempfindlich, wie die Besténde direkt
neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlage und anderer Anlagen in Wettrup
zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Ackerfliche in einer Ackerflur. Die Landschatt ist durch die stra-
Ben- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgeholze geglie-
dert.

Westlich des Baufeldes liegen einzelne kleine Wilder in der Ackerlandschaft.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Westlich und nordlich des Baufeldes verlaufen Griben. Der Abstand zum nahegelegenen
westlichen Graben wird schon aufgrund der Bauverbotszone zur freien Strecke der K 317 so
groB3, daB3 keine Beeintrichtigungen des Gewissers und seiner Bewirtschaftungsmdoglichkeiten
zu erwarten sind.

Bedarf ’

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und dem Grundstiick des Tierhaltungsbetriebes. Dort wer-
den bislang Schweine geziichtet und gemistet.

Nach den Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Betriebsinhabers soll
die Schweinehaltung ausgebaut werden. AuBerdem soll es wegen des Strukturwandels in der
Landwirtschaft raumlich erméglicht sein, einen weiteren Betriebszweig aufzubauen.

Baufeld

Die iiberbaubare Grundstticksflache umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nérdlicher
und Ostlicher Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir den vorhandenen und Aufbaumé glich-
keiten fiir einen neuen Betriebszweig. Damit ist ein unmittelbarer struktureller und optischer
Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbetrieb und seinen prigenden Anlagen
gegeben. Das Baufeld liegt auf einer Flidche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit
gegeben ist.

Strukturell wire grundsatzlich auch eine Anordnung direkt siidlich oder westlich des Betrie-
bes, auf der anderen Seite der ,,Barlage® oder der ,,Dohrener StraBe mdglich. Dabei wiire
zwar noch ein optischer Zusammenhang méglich, aber bereits eine funktionale Trennung.
AuBerdem riickte das Baufeld bei einer solchen Variante niher an das siidlich benachbarte
Aufenbereichswohnen. Da keine betrieblichen und sonstigen Belange fiir eine solche Losung
sprechen, wird die Erweiterung des Bestandsbaufeldes gewihlt.

Das Baufeld wird nicht parallel zur ,,Barlage®, sondern entlang der Kreisstrale angeordnet, da
dort bereits eine Vorbelastung der Erholungseignung der Landschaft durch Zerschneidung
und Lérm gegeben ist, welche mit zunechmender Entfernung von der KreisstraBe abnimmit.

r) Dabei hilt das Baufeld nur die Bauverbotszone von 20 m ein. Eine weitere Verschiebung
nach Osten erscheint nicht erforderlich, da die KreisstraBe wenig befahren ist und — auch vor
dem Hintergrund einer moglichen intensiven Eingriinung des Stallgebiudes — keine Auswir-
kungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erwartet werden.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist der Gebiudebestand von Tierhaltungsanlagen und
Nebengebiuden beriicksichtigt. Lediglich die Wohngebiude werden aus dem Baufeld ausge-
klammert, da eine Umnutzung der Flichen nicht zu erwarten ist.

Es wird ein Baufeld von 200 m * 120 m = 24.000 m? ausgewiesen. Davon sind rd. 6.000 m?
bereits durch die vorhandene Hofstelle genutzt, so daB ein freies Baufeld von rd. 18.000 m?
verbleibt. Damit ist sowohl die Weiterentwicklung der vorhandenen Schweinehaltung als
auch die Einrichtung eines neuen Betriebszweiges moglich. Auf weitere tiberbaubare Grund-
stiicksflachen wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 3 ,,Vorstralie (Aussiedlung)“ d

Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt nordlich der Ortslage Wettrup auf der Nordseite der VorstraBe.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Ackerfléche mit einer Stallanlage in der freien
Landschaft. Siidlich des Baufeldes liegt in einigem Abstand der Hofkomplex des Betreibers.
Nordlich liegt in erheblichem Abstand eine ehemalige Hofstelle, 6stlich — ebenfalls in eini-
gem Abstand — ein Einzelwohnhaus. .

Der Standort ist durch das vorhandene Stallgebédude vorgeprigt, die umliegende Ackerland-
schaft ist durch wege- bzw. grabenbegleitende Gehélze locker rasterartig strukturiert.

Verkehr

Stidlich des Standortes verlduft die GemeindestraBe ,,VorstraBe* mit verkehrsgerechter Ein-
miindung in die K 317. Ein Andienung des Standortes ist von dieser GemeindestraBe, von
Stiden her gegeben, weitere Zufahrten sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen.

Das Baufeld liegt abgesetzt als Einzelstandort in der Landschaft. AuBenbereichswohngebiude
liegen im Norden in gut 400 m Abstand zum vorhandenen Stall und gut 250 m Abstand zum
Baufeld bzw. im Osten knapp 400 m neben dem Stall und knapp 250 m neben dem Baufeld.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die straBen- bzw.
grabenbegleitenden Geholze sind unempfindlich, wie die Bestinde direkt neben und in der
Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Ackerfliche in einer Ackerflur. Die Landschaft ist durch die stra-
BBen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Gehdlzstreifen und die Hofgehdlze der um-
liegenden (ehemaligen) Hofe in lockerer, im wesentlichen rasterartiger Struktur gegliedert. 0

Sonstige Rahmenbedingungen

Direkt westlich des Stalles und des Baufeldes verlduft ein Graben, der im Regelprofil ausge-
baut ist.

Bedarf

Das Baufeld liegt auf einem Grundstiick des siidlich benachbarten Tierhaltungsbetriebes. Im
Baufeld selbst werden bereits in einem Stall Schweine gehalten.

Der Betriebsleiter strebt den Ausbau der Schweinehaltung an und will auBerdem ggf. zusétz-
lich eine Gefliigelhaltung aufbauen.

Gemeinde Wettrup, Bp. Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen* -44 - L]



I

Lfd.Nr. 3 ,,Vorstralie (Aussiedlung)*

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfléiche nimmt den vorhandenen Stall auf und wird von dort aus
nach Osten und Norden entwickelt. Der Stall hat in die freie Landschaft eingegriffen und bil-
det eine Vorprdgung, mit ihm ist ein struktureller und optischer Zusammenhang gegeben. Das
Baufeld ist sehr gro. Aufgrund der bisherigen Entwicklung des Betriebes und des kiinftigen
Entwicklungsbedarfs kann davon ausgegangen werden, daB wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhéingende‘ Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Fliche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Strukturell wire auch eine Anordnung zwischen dem Stall und dem siidlich liegenden Be-
standsbetrieb geeignet. Dies wird vermieden, damit bei dem Bestandsbetrieb mehr Entwick-
lungspotential verbleibt.

Eine Lage abseits der vorhandenen Bebauung wire aus Sicht des Betreibers wiinschenswert.
Dies wiirde aber einen weiteren, zersiedelnden Eingriff in die Landschaft bedeuten. Deshalb
wird der Anordnung neben dem bestehenden Stall der Vorzug gegeben.

Das Baufeld halt zum Graben hin einen Abstand ein, damit die Grabenbewirtschaftung pro-

y blemlos moglich ist. AuBerdem soll ein sehr enges Nebeneinander von Stallanlage und Gra-
ben vermieden werden. Dasselbe gilt fiir die StraBe, auch zu ihr wird ein Abstand eingehalten,
damit nicht der Stall unmittelbar optisch auf die StraBe wirkt und damit eine Méglichkeit fiir
eine kaschierende Bepflanzung gesichert ist.

Es wird ein Baufeld von ca. 180 m * 200 m = ca. 36.000 m? ausgewiesen. Damit ist eine sehr
umfangreiche Entwicklung erméglicht.
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Lfd. Nr. 4 ,,VorstrafBie 3¢
Lage, Struktur, Nutzung _ <
Das Baufeld liegt am Nordende der Ortslage Wettrup. d

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise grofiflachi-
gen Gebzuden sowie umfangreichen Nebenanlagen.

Der Standort ist durch die Hofgebéude vorgeprégt sowie intensiv und attraktiv durch Hofge-
holze eingegriint. '

Verkehr

Nordlich des Standortes verlduft die Gemeindestrafie ,,VorstraB3e® mit verkehrsgerechter Ein- :
miindung in die K 317. Ein Andienung des Standortes ist von dieser Gemeindestrafie, von
Norden her gegeben, weitere Zufahrten sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen. In der Umgebung gibt es Emissionen aus der Schweine- und der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle des Betreibers. AuBenbereichswohngebéude liegen in 50
bzw. 100 m Abstand westlich, die iibrigen Nachbarn im néheren Umkreis sind tierhaltende
Betriebe.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers und
die westlich liegenden Nachbargebdude.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreini gungsanlagen emissionsmindernde Maf-
nahmen durchzufithren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes in der freien Landschaft mit gréBerem Abstand zu Auflenbe-
reichswohnen.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Hofgeholze
sind unempfindlich, wie ihr Zustand zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt am Ende einer lockeren Ortslage. Es ist durch Bebauung und Geholzebe-
stinde dominiert und im wesentlichen von einer Ackerflur umgeben. Die Landschaft ist durch
die straBen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Gehoélzstreifen und die Hofgehdlze
gegliedert.

Sonstige Rahmenbedingungen

Siidsstlich und dstlich des Baufeldes verliuft ein Graben, der im Regelprofil ausgebaut ist.

Bedarf
Das Baufeld liegt auf dem Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine gehalten.

Der Betriebsleiter strebt an diesem Standort nur die Abrundung der Schweinehaltung an.
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Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche liegt auf der vorhandenen Hofstelle. Es berticksichtigt die
prigenden Geholze und einen Abstand zum Graben und zur Strafe.

Grundsitzlich wire eine Ausdehnung nach Osten hin tiber den Graben hinwe g moglich. -Auch
bei vollstéindiger Beibehaltung des 6stlichen Gehdlzbestandes bestiinde ein struktureller und
funktionale, teilweise auch optischer Zusammenhang mit dem préigenden Bestand. Da am
Standort aber nur noch eine Abrundung angestrebt wird, wird auf eine Ausdehnung des Bau-
feldes nach Osten verzichtet.

Es wird ein Baufeld von ca. 130 m * 80 m und einer Gesamtfliche von gut 12.000 m? ausge-
wiesen.
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Lfd. Nr. 5 ,Dohrener Strafie 2«
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt am Nordende der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBflichi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und die anschlieBende Ackerfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprégt, die durch Hofgehélze eingerahmt sind.
Die angrenzende Ackerfliche ist teilweise durch straienbegleitende Gehélzereihen gerahmt.

Verkehr

Nordéstlich des Standortes verlduft die Kreisstrae K 317 ,,Dohrener StraBe®. Neben dem Hof
endet die anbaurechtliche Ortsdurchfahrt, weiter nordlich liegt die freie Strecke der klassifi-
zierten Strale, an der keine neue Zufahrt zuléssig ist. Die Bauverbotszone ist dort zu beach-
ten.

Nordlich des Standortes verlduft die Gemeindestrafie , Katastrophenweg® mit verkehrsgerech-

ter Einmiindung in die K 317. Ein Andienung des Standortes ist auch von dieser Gemeinde- N
strale, von Norden her méglich.

Moglich ist auch eine ErschlieBung von Osten tiber die vorhandene Hofstelle bzw. die dortige

Zufahrt, die auf die K 317 fiihrt.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und teilweise aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. AuBenbereichswohngebaude
liegen norddstlich in 60 bzw. 110 m Abstand zum bestehenden Hof. Die iibrigen Nachbarn
sind tierhaltende Betriebe.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die benachbarten Aufenbe-
reichswohnhéuser. Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige
Weiterenwicklungen nach Nordwesten, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung aus-

gedehnt. .
Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten .
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MaB-

nahmen durchzufiihren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein

hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch

eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die straBen- bzw.

grabenbegleitenden Geholze und das Hofgeholz sowie der neugepflanzte Gehslzbestand auf
der Nordostseite der Dohrener Straf3e sind unempfindlich, wie die Bestinde an der Hofstelle
direkt neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt am Ende einer lockeren Ortslage. Es ist als Ackerflidche genutzt, durch Be-
bauung und Geholzbestéinde dominiert und einer Ackerfliche und im wesentlichen von einer
Ackerflur umgeben. Die Landschaft ist durch die stralen- bzw. grabenbegleitenden Baumrei-
hen bzw. Geholzstreifen und die Hofgeholze gegliedert.
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Nordéstlich der Dohrener Stral3e ist ein Wald angepflanzt worden. Die jungen Gehélze ent-
wickeln sich auf der ehemaligen landwirtschaftlichen Fliche in der Umgebung der Schweine-
haltungsanlagen prichtig. Es sind keine Konflikte erkennbar.

Sonstige Rahmenbedingungen

Ein Graben verlduft entlang der Stidwestkante des Baufeldes.

v

Eine Mittelspannungsleitung quert das Baufeld.

Bedarf
Das Baufeld umfaft den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Erweiterung der Schweinehaltung an.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksflache umfaflt die vorhandene Hofstelle und gibt in nordwestli-
cher Richtung Erweiterungsmoglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig. Damit ist ein
unmittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungs-
betrieb und seinen prigenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsmdglich-
keiten und —absichten kann davon ausgegangen werden, dal wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhingende Struktur bildet. Sollte sich eine allei-
nige Bebauung des nordwestlichsten Teiles ohne strukturelle Anbindung abzeichnen, so kann
und wird die Gemeinde mit dem Instrumentarium des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auf eine strukturell vertrdgliche Nutzung hinwirken.

Das Baufeld liegt auf einer Flidche des Betriebsinhabers, so da} die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Strukturell wire auch eine Anordnung stidlich und westlich des Bestandsbetriebes geeignet.
Dies im Hinblick auf die Entwicklungsabsichten des Betriebsleiters vermieden.

-

Das Baufeld wird nicht entlang der Kreisstrafle angeordnet, obwohl dort bereits eine (méBige)
Vorbelastung der Erholungseignung der Landschaft durch Zerschneidung und Lirm gegeben
ist, damit ein gréBerer Abstand von Nachbarbebauung eingehalten werden kann.

Das Baufeld wird weit nach Norden hin ausgedehnt, da es durch die Mittelspannungsleitung
gekreuzt und damit teilweise nur eingeschrénkt nutzbar sein wird.

Zum Graben wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so daf} die ungehinderte Méglich-
keit zur Grabenbewirtschaftung und ggf. zur Eingriinung gewahrt ist.

Es wird ein Baufeld von rd. 22.300 m? ausgewiesen, davon ist der ndrdliche Teil mit rd.
12.000 m? und der nordwestliche mit rd. 3.100 m? fiir die Weiterentwickung frei. Auf weitere
tiberbaubare Grundstiicksfldchen niher zur Dohrener Strale hin oder auf einen externen
Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde, wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 6 ,,Kirchstralle 9%
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Norden der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBfléchi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und die dstlich benachbarte Acker- und
Griinlandfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgepragt und auf der Nord-, Ost- und Westseite
durch markante Hofgehdlze sowie stralen- bzw. grabenbegleitende Geholzreihen gerahmt.

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die Kreisstralie K 317 ,,Dohrener Strafe*. Der Bereich neben
dem Hof liegt innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt, so daB3 eine neue Zufahrt grund-
sétzlich moglich sind.

Der Erweiterungsbereich der Hofstelle ist von der Dohrener Strafle durch einen Graben ge-
trennt. Bei einer ErschlieBung liber den Graben hinweg ist ein wasserrechtliches Verfahren
gem. § 91 bzw. § 119 NWG notwendig.

Siidlich des Standortes verlduft eine Gemeindestralle. Grundsitzlich ist eine Andienung des
Standortes auch von diesem Weg her moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebidude liegen nérdlich in mehr als 160 m und siidlich in mehr als 210 m Abstand.
Diese Wohngebdude liegen planungsrechtlich im Aullenbereich in einer von landwirtschaftli-
chen Betrieben geprigten Umgebung und genieBen entsprechend geringen Schutzanspruch.

Die tibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Osten, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung ausgedehnt.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Maf3-
nahmen durchzufiihren. Dies ist m6glich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit gré8erem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die strallen- bzw.
grabenbegleitenden Gehdlze und das Hofgeholz sind unempfindlich, wie die Bestéinde an der
Hofstelle direkt neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup
zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof, teilweise als Griinland,
randlich als Ackerflache genutzt, durch Bebauung und Gehélzbestdnde dominiert und im we-
sentlichen von einer Ackerflur mit etwas Griinland umgeben. Die Landschaft ist durch die
stralen- bzw. grabenbegleitenden Geholzstreifen und die Hofgeholze gegliedert.
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Sonstige Rahmenbedingungen
Ein Graben verlduft in Siid-Nord-Richtung durch das Baufeld.

Bedarf

Das Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine und Rinder
gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Fortsetzung der Schweinehaltung und eine Ergénzung der Rin-
derhaltung an.

Baufeld

Die liberbaubare Grundstlicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in dstlicher
Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig. Damit ist ein un-
mittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbe-
trieb und seinen prdgenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsméoglichkesi-
ten und —absichten kann davon ausgegangen werden, dal wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhéingende Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Fliche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Strukturell wére auch eine Anordnung siidlich des Bestandsbetriebes geeignet. Dies wird im
Hinblick auf die Entwicklungsabsichten des Betriebsleiters und auf ein Heranriicken an die
Nachbarbebauung vermieden.

Zum Graben, der das Baufeld durchschneidet, wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so
daB die ungehinderte Moglichkeit zur Grabenbewirtschaftung gewahrt ist.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 17.000 m? ausgewiesen, davon ist der westliche Be-

standsteil mit rd. 8.100 m* und der §stliche Erweiterungsteil mit rd. 8.800 m? fiir die Weite-
rentwickung. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksflichen weiter nach Osten hin oder auf

einen externen Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde, wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 7 , Kirchstrafle 18
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Norden der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBflachi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und die westlich benachbarte Ackerfla-
che.

Der Standort ist durch die Hofgebéude vorgeprégt und auf der Nord-, Ost- und Westseite
durch markante Hofgeholze gerahmt.

Verkehr

Ostlich des Standortes verlauft die Kreisstralle K 3 17 ,.Dohrener Strafie®. Der Bereich neben
dem Hof liegt innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt, so da neue Zufahrten grund-
sitzlich moglich sind. Die Erschliefung kann von der Dohrener StraBe her erfolgen.

Siidlich des Standortes verlauft entlang des Schulbaches eine Wegeparzelle, die sich aller-
dings nicht fir die Erschliefung des Standortes eignet.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebiude liegen dstlich in 100 m und stidlich in gut 70 m Abstand. AuBerdem liegt siid-
sstlich das Gemeindehaus. Die Wohngebéude liegen planungsrechtlich im AuBenbereich in
einer von landwirtschaftlichen Betrieben gepragten Umgebung und geniefien entsprechend
geringen Schutzanspruch.

Die iibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Nordwesten, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung ausgedehnt.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MaB-
nahmen durchzufithren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
héheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehdlz ist
unempfindlich, wie der Bestande an der Hofstelle und andere Bestinde direkt neben und in
der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof, teilweise als Ackerflé-
che genutzt, durch Bebauung und Geholzbestinde dominiert und im wesentlichen von einer
Ackerflur mit Griinlandanteil umgeben. Die Ortslage und Landschaft sind durch die Hofge-
holze, die Allee an der Dohrener Strae und den Gehdlzgiirtel am Schulbach gegliedert.
Nach Nordwesten ist ist die Landschaft offen und wenig strukturiert.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Der Schulbach verlduft an der Siidwestseite des Baufeldes.

Mittelspannungsleitungen verlaufen vom Siidwestrand des Baufeldes nach Siidosten, Stidwe-
sten und Nordwesten und schrinken die Nutzbarkeit des Baufeldes ein.

Bedarf
( Das Baufeld umfaf3t den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Erweiterung der Schweinehaltung an.

Baufeld

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche umfaft die vorhandene Hofstelle und gibt in nordwestli-
cher Richtung Erweiterungsmdglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig. Damit ist ein
unmittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungs-

9 betrieb und seinen prigenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsméglich-
keiten und —absichten kann davon ausgegangen werden, daBl wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhéngende Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Fliche des Betriebsinhabers, so daB} die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Strukturell wire auch eine Anordnung nérdlich des Bestandsbetriebes geeignet. Dies wird im
Hinblick auf die Entwicklungsabsichten des Betriebsleiters und ein Heranriicken an die 6stli-
che Nachbarbebauung vermieden.

Zum Schulbach wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so daf die ungehinderte Mog-
lichkeit zur Grabenbewirtschaftung und zu einer Eingriinung gewahrt ist.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 24.000 m? ausgewiesen, davon umfaBt der ostliche
Bestandsteil rd. 7.200 m? . Der &stliche Erweiterungsteil wird mit rd. 16.800 m? gebraucht,
weil das Baufeld wegen der zerschneidenden Mittelspannungsgleitungen fiir die Weiterent-
wickung nur eingeschrinkt gestaltbar ist.

Auf weitere liberbaubare Grundstiicksfldchen weiter nach Norden hin oder auf einen externen
Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde, wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 8 ,,MittelstraBe 5
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Norden der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBfléchi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und die dstlich benachbarte Ackerfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprigt und auf der Nord- und Westseite durch
markante Hofgeholze gerahmt. !

Verkehr

Der Hofstandort liegt 6stlich der MittelstraBe und siidlich eine GemeindestraBe. Uber diese ist
er an die westlich des Standortes verlaufende KreisstraBe K 317 ,,Dohrener StraBle* angebun-
den.

Der Hof und die Erweiterungsfliche sind durch die Gemeindestrale erschlossen. Neue Zu-
fahrten sind moglich.

Der Erweiterungsbereich ist vom Hauptteil der bestehenden Hofstelle durch einen Graben
getrennt. Eine interne Erschliefung ist bereits iiber den Graben hinweg erfolgt. Bei einer wei-
teren ErschlieBung iiber den Graben hinweg ist ein wasserrechtliches Verfahren gem. § 91
bzw. § 119 NWG notwendig.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Rinderhaltung und aus der Haltung von Schweinen.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebiude liegen westlich in 20 m und siidlich in 110 m Abstand. Diese Wohngebéude
und weitere, die in dieser Richtung liegen, befinden sich planungsrechtlich im Auflenbereich
in einer von landwirtschaftlichen Betrieben geprigten Umgebung und genieflen entsprechend
geringen Schutzanspruch.

Die {ibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Osten, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung ausgedehnt.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte aufireten
kénnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MaR-
nahmen durchzufithren. Dies ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
héheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehdlz ist
unempfindlich, wie die Besténde an der Hofstelle direkt neben und in der Nachbarschaft der
vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof,, teilweise als Ackerfl4-
che genutzt, durch Bebauung und Geholzbestinde dominiert und im wesentlichen von ande-
ren (ehemaligen) Hoflagen und von einer Ackerflur umgeben. Die Landschaft ist durch die

Gemeinde Wettrub, Bp. Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® -54 - [}



Lfd.Nr. 8 , Mittelstrafe 5

strallen- bzw. grabenbegleitenden Geholzstreifen und die Hof- und Siedlungsgeholze geglie-
dert.

Sonstige Rahmenbedingungen
Ein Graben verlduft in Siid-Nord-Richtung durch das Baufeld.

A

Bedarf
Das Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Erweiterung der Rinderhaltung an.

Baufeld

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in stlicher
Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig. Damit ist ein un-
mittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbe-
trieb und seinen pragenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsméglichkei-
ten und —absichten kann davon ausgegangen werden, daB wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhzngende Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Fldche des Betriebsinhabers, so daB die Verfugbarkeit gegeben ist.

Strukturell eignet sich die gewdhlte Entwicklungsrichtung besonders, weil keine StraBe iiber-
schritten werden muB und die Uberschreitung des Grabens bereits mit dem Bau von Stallan-
lagen auf der Ostseite vollzogen ist. Andere Alternativen brauchen deshalb nicht diskutiert
werden.

Zum Graben, der das Baufeld durchschneidet, wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so
daf die ungehinderte Moglichkeit zur Grabenbewirtschaftung gewahrt ist.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 23.000 m? ausgewiesen, davon ist der westliche Be-
standsteil mit rd. 4.000 m? und der &stliche Bestandsteil mit rd. 4.000 sowie der Erweiterungs-
teil mit rd. 15.000 m? fiir die Weiterentwickung. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksflichen
weiter nach Osten hin oder auf einen externen Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln
wiirde, wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 9 , Mittelstrafie 4
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt in der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise groBflichi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und um den Rand der westli-
chen/noérdlichen Ackerflache.

Der Standort ist durch die Hofgebédude vorgeprigt und auf der Stid- und Westseite durch mar-
kante Hofgeholze gerahmt. ‘

Verkehr

Der Hofstandort liegt westlich der MittelstraBe. Uber diese ist er an die westlich des Standor-
tes verlaufende Kreisstralle K 317 ,,Dohrener Strafle* angebunden.

Der Hof und die Erweiterungsfléche sind durch die Gemeindestraf3e erschlossen. Neue Zu-
fahrten sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Rinderhaltung und aus der Haltung von Schweinen.

Das Baufeld liegt auf und randlich neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtlandwirtschaftli-
che Wohngebéude liegen nordlich in rd. 30 m, 6stlich in rd. 130 m und siidlich in rd. 100 m
Abstand. Diese Wohngebéude und weitere, die in dieser Richtung liegen, befinden sich pla-
nungsrechtlich im Auflenbereich in einer von landwirtschaftlichen Betrieben geprigten Um-
gebung und genieflen entsprechend geringen Schutzanspruch.

Die tibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Das Baufeld wird fiir kiinftige Ergdnzungen nur geringfiigig um die Hofstelle ausgedehnt.

Kiinftige Emissionen miissen sich voraussichtlich im Rahmen der bestehenden, genehmigten
Emissionen halten.

Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissi-
onsmindernde Maflnahmen durchzufiithren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der %
Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Ab-
luftreinigung durch eine Anordnung eines externen Baufeldes in der freien Landschaft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie die Bestéinde an der Hofstelle direkt neben und in der Nachbarschaft der
vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist weitgehend bereits als Hof und zu gerin-
gen Teilen als Ackerfldche genutzt oder von Béumen bestanden. Das Baufeld ist durch Be-
bauung und Geholzbestinde dominiert und im wesentlichen von anderen (ehemaligen) Hofla-
gen und eingestreuten landwirtschaftlichen Freiflachen umgeben.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Ein dffentlicher Weg endet am Hofgrundstiick und wird durch einen Privatweg in das Baufeld
hinein fortgefiihrt. Eine wesentliche 6ffentliche Bedeutung ist nicht erkennbar, so daB das
Baufeld iiber den Weg hinweg festgesetzt wird.

Bedarf

Das Baufeld umfafit den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine und Rinder
gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Fortfithrung der Bestiinde an.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nordlicher
und westlicher Richtung geringe Erweiterungsméglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebs-
zweige. So werden Umstrukturierungen und bauliche Optimierungen bei Bedarf moglich.

Strukturell wére auch eine Erweiterung nach Siiden hin méglich. Diese Entwicklung ist aber
wegen der Lage der bisherigen Stallanlagen unrealistisch. Andere geeignete Alternativen sind
nicht ersichtlich.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 10.800 m? ausgewiesen, von denen ca. 6.100 m? bereits
genutzt sind. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksfldchen wird wegen der beengten Lage zur
Nachbarschaft verzichtet.
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Lfd. Nr. 10 ,,Kirchstrafle 3¢
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt in der Ortslage Wettrup. Die Hofstelle und ein Teil der angrenzenden Ak-
kerfliche zahlt gem. einer Innenbereichs-Klarstellung des Landkreises zum Innenbereich.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit drei groBeren Gebduden sowie
Nebenanlagen und die nordliche Ackerfliche. Davon ist im Bebauungsplan lediglich der Teil
{iberplant, der nicht als Innenbereich festgelegt ist. Dort richtet sich die Zulassigkeit nach § 34
BauGB, der Innenbereich wird mit diesem Bebauungsplan Nr. 3 nicht tiberplant.

Der Standort ist durch die Hofgebiude, die benachbarte Kirche und das gegeniiberliegende
Wohngebiet vorgepragt.

Verkehr

Der Hofstandort liegt 6stlich der Dohrener Strafe. Sie ist KreisstraBe (K 317) und dient in der
Innerortslage der direkten ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Der StraBenabschnitt
neben dem Hof liegt innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt, so daB neue Zufahrten
grundsétzlich moglich sind.

Ostlich verlauft die GemeindestraBe ,,Kapellenkamp® entlang des Standortes. Grundsitzlich
kann auch sie zur ErschlieBung genutzt werden, sollte es aber wegen der geringen Dimensio-
nierung und der unmittelbaren Nachbarschaft zur Kirche nicht.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rindethaltung.

Das Baufeld liegt nérdlich der Hofstelle. Nichtlandwirtschaftliche Wohngebéude liegen nord-
lich in ca. 15 m, 6stlich in ca. 25 m und westlich in rd. 30 m Abstand. Die Wohngebdude in
westlicher Richtung liegen im Innenbereich in einer Wohnsiedlung mit hohem Schutzan-
spruch, die anderen im planungsrechtlichen Aufenbereich in einer von landwirtschaftlichen
Betrieben geprigten Umgebung und geniefien entsprechend geringen Schutzanspruch.

Das Baufeld wird fiir kiinftige Erginzungen nur méBig nérdlich der Hofstelle ausgedehnt.
Kiinftige Emissionen miissen sich voraussichtlich im Rahmen der bestehenden, genehmigten
Emissionen halten.

Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissi-
onsmindernde MaBnahmen durchzufiihren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der -
Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes flir Ab-
luftreinigung durch eine Anordnung eines externen Baufeldes in der freien Landschaft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Bdume um die
Kirche sind unempfindlich, wie der Bestand zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in der Ortslage neben einem Wohngebiet. Es ist als Ackerfliche genutzt.
Das Baufeld ist durch Bebauung dominiert und im wesentlichen von der Hoflage, der Kreis-
straBe und Wohngrundstiicken mit Ziergérten umgeben, auf der Nordostseite liegt jenseits des
Schulbaches der Friedhof.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Der Schulbach verlduft nordéstlich des Standortes. Hierzu sind hinreichende Abstéinde einzu-
halten.

Bedarf
Das Baufeld liegt neben dem Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine gehalten.
Der Betriebsleiter strebt eine Fortfithrung der Bestéinde an.

Baufeld

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche beginnt nordlich des Innenbereiches und gibt fiir die Hof-
stelle in nordlicher Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig.
So werden Umstrukturierungen und bauliche Optimierungen bei Bedarf méglich.

Andere Alternativen sind in der beengten Innerortslage nicht ersichtlich.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 5.100 m? ausgewiesen. AuBerhalb des Baufeldes liegt
die komplette Hofstelle. Deren Fliche im Innenbereich einschlieBlich eines gem. § 34 BauGB
nutzbaren Erweiterungsbereiches umfafit ca. 4.700 m?, so daB insgesamt ca. 9.800 m? zur Ver-
fiigung stehen.

Auf weitere liberbaubare Grundstiicksflichen wird wegen der beengten Lage zur Nachbar-
schaft sowie der angrenzenden Straen und dem Schulbach verzichtet.
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Lfd. Nr. 11 ,,Mittelstrafe 2¢ o‘z?*“
Lage, Struktur, Nutzung <
Das Baufeld liegt in der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, meist groBfldchigen
Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen und um die nérdlich angrenzende Griinland-
fliche und in einen kleinen Teil die westlich angrenzende Ackerfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude und den Nachbarhof vorgeprigt und auf der Ost-, Siid-
und Westseite durch markante Hofgeholze gerahmt.

Verkehr

Der Hofstandort liegt westlich der MittelstraBe und der BahnhofstraBe. Uber beide ist er an
die Kreisstrale K 317 ,,Dohrener Stralle” angebunden.

Der Hof und die Erweiterungsflédche sind durch die Gemeindestralen erschlossen. Neue Zu-
fahrten sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Rinderhaltung und aus der Haltung von Schweinen.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebédude liegen 6stlich in rd. 20 bzw. 40 m, westlich in rd. 90 m Abstand. Die Wohnge-
baude in 6stlicher Richtung befinden sich planungsrechtlich im AuB3enbereich, die ndchsten
auf der Westseite im planungsrechtlichen Innenbereich und jeweils in einer von landwirt-
schaftlichen Betrieben geprégten Umgebung. Somit genieflen sie entsprechend geringen
Schutzanspruch.

Die tibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Das Baufeld wird fiir kiinftige Ergéinzungen in Richtung Norden und Westen ausgedehnt.

Kiinftige Emissionen miissen sich voraussichtlich im Rahmen der bestehenden, genehmigten
Emissionen halten.

Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissi- ¢
onsmindernde MaBnahmen durchzufiihren. Dies ist méglich und zumutbar, dem Schutz der
Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Ab-
luftreinigung durch eine Anordnung eines externen Baufeldes in der freien Landschatft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie die Bestinde an der Hofstelle direkt neben und in der Nachbarschaft der
vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist weitgehend zu erheblichen Teilen als Hof
und ansonsten als Griinland (in einem kleinen Teil auch Acker) genutzt oder von Bdumen
bestanden. Das Baufeld ist durch Bebauung und Gehdélzbestinde dominiert und im wesentli-
chen von anderen (ehemaligen) Hoflagen und eingestreuten landwirtschaftlichen Freiflachen
(sowohl Griin- als auch Ackerland) umgeben.
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Bedarf
Das Baufeld umfa@it den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Fortfiihrung der Bestidnde und eine Ergéinzung um einen neuen
Betriebszweig an.

Baufeld .

Die tiberbaubare Grundstlicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nérdlicher
und westlicher Richtung Erweiterungsmdglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige. So
werden Umstrukturierungen und bauliche Optimierungen bei Bedarf méglich.

Auflerdem wird rdumlich ein neuer Betriebszweig erméglicht, bei dem jedoch die engen im-
missionsrechtlichen Gegebenheiten durch entsprechend intensive technische MaBnahmen zu
berticksichtigen sind.

Strukturell wire auch eine groBere Erweiterung nach Norden oder eine Erweiterung nach Sii-
den hin méglich. Diese Entwicklung ist aber wegen der Lage der bisherigen Stallanlagen un-

J realistisch und im Falle der Stiderweiterung wegen des Heranriickens an den wichtigen zen-
tralen Bereich der Gemeinde mit Kirche und Alter Schule ungiinstig.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 13.900 m? ausgewiesen, von denen ca. 5.300 m? bereits
genutzt sind. Fiir die Weiterentwicklung verbleiben rd. 8.600 m2. Auf weitere {iberbaubare
Grundstiicksflachen wird wegen der beengten Lage zur Nachbarschaft verzichtet.
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Lfd. Nr. 12 ,,Bahnhofstrafie 13%
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt in der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, groBflédchigen Gebéu-
den sowie umfangreichen Nebenanlagen und die stidlich angrenzende Ackerfléche.

Der Standort ist durch die Hofgeb#ude und die Nachbarhofe vorgeprigt. Die Hofstelle ist in-
tensiv durch GroBbaumbestand eingegriint. Die Ackerfldthe geht nach Osten in eine offene,
wenig strukturierte Ackerflur tiber.

Verkehr

Der Hofstandort liegt siidlich der BahnhofstraBe. Uber sie ist er an die Kreisstraie K 317
,,Dohrener Strafle“ angebunden.

Der Hof und die Erweiterungsfliche sind durch die Gemeindestraf3e ,,Bahnhofstralle er-
schlossen. Neue Zufahrten sind méglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld ist zweigeteilt und liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Nichtland-
wirtschaftliche Wohngebaude liegen nérdlich in 20 m, &stlich in rd. 50 m, westlich in rd. 100
m und siidlich in rd. 230 m Abstand. Die Wohngebiude in nordlicher und &stlicher Richtung
befinden sich planungsrechtlich im AuBenbereich, in einer von landwirtschaftlichen Betrieben
geprigten Umgebung. Somit geniefen sie entsprechend geringen Schutzanspruch. Die Wohn-
gebiude auf der Westseite und der Siidseite liegen im planungsrechtlichen Innenbereich und
sind von Wohnumgebung dominiert. Deshalb gilt hier ein hoher Schutzanspruch.

Die iibrigen Nachbarn sind tierhaltende Betriebe.

Die Hofstelle ist sehr beengt. Deshalb wird ein Baufeld fiir kiinftige Ergénzungen in Richtung
Siiden ausgewiesen. Dort liegt bereits einiger Abstand zu Wohngebéuden vor.

Kiinftige Emissionen auf der Bestandshofstelle miissen sich voraussichtlich im Rahmen der
bestehenden, genehmigten Emissionen halten. Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch
den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Mafnahmen durchzufiihren.

Kiinftige Emissionen aus dem Erweiterungsbaufeld kénnen je nach Art und Intensitét der
vorgesehenen Tierhaltung zu Immissionskonflikten fiihren. Auch in diesem Fall sind emissi-
onsmindernde MaBnahmen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen durchzufiihren.

Beides ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein hoheres Gewicht bei-
gemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch eine Anordnung eines
externen Baufeldes in der freien Landschaft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die méchtigen Ge-
holze am Hof sind unempfindlich, wie der Bestand an der Hofstelle direkt neben vorhandenen
Stallanlagen zeigt.

Natur und Landschaft

Die Baufelder liegen in einer lockeren Ortslage. Das ndrdliche Baufeld ist im wesentlichen als
Hof genutzt, das siidliche als Acker. Der Standort ist im Norden durch Bebauung und Ge-
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holzbestéinde dominiert, im Siiden von der offenen Ackerfliche. Er ist im wesentlichen von
anderen (chemaligen) Hoflagen und eingestreuten landwirtschaftlichen Freifléichen (sowohl
Griin- als auch Ackerland) umgeben.

Sonstige Rahmenbedingungen

Der Raum zwischen den beiden Baufeldern wird durch Nebenanlagen der Hofstelle einge-
nommen und durch eine Mittelspannungsleitung zerschnitten. Deshalb ist der Bereich
{ schlecht nutzbar, so daB der Gesamtstandort in zwei separate Baufelder aufgeteilt wird.

Bedarf

Das nordliche Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Schweine gehal-
ten.

Der Betriebsleiter strebt eine Ergéinzung und Erweiterung der Betriebszweige an.

Baufeld

Die ndrdliche tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt nur
in nérdlicher Richtung eine geringe Erweiterungsmoglichkeit fiir die vorhandenen Betriebs-
zweige. So werden in geringem Rahmen Umstrukturierungen und bauliche Optimierungen bei
Bedarf rdumlich méglich.

Die wesentliche Entwicklung soll siidlich der Bestandshofstelle auf der anderen Seite der Mit-
telspannungsleitung erfolgen. Dort wird ein neues Baufeld fiir eine neue Stallanlage ausge-
wiesen.

Geeignetere Standorte sind wegen der umliegenden Wohnbebauung und der Infrastruktur
nicht ersichtlich.

Das Bestandsbaufeld umfaBt rd. 4.000 m?, es bietet keine relevanten Entwicklungsmdglich-
keiten. Das Erweiterungsbaufeld wird mit rd. 5.100 m? ausgewiesen. Es l:ft die gewiinschte
Betriebsentwicklung zu.
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Lfd. Nr. 13 ,,Diekwall 2%
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Osten des Gemeindegebietes

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit Tierhaltungsanlagen und Wohnge-
bauden und die angrenzende Acker- und Griinlandfliche in der streubesiedelten Landschaft.

Ostlich, stidlich und siidwestlich des Standortes liegen AuBlenbereichswohngebédude sowie
mehrere (chemalige) landwirtschaftliche Hofstellen. '

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprigt und durch Hofgeholze im Westen, Norden
und Osten eingerahmt.

Verkehr

Siidéstlich des Standortes verlduft die Gemeindestrafle ,,Diekwall*. Sie erschliefit die Hofstel-
le. Eine weitere, wegen des Abstandes relativ ungiinstige ErschlieBungsmoglichkeit bietet die
GemeindestraB3e ,,Bahnhofstrafe®, die siidwestlich des Standortes verlduft.

Uber sie besteht AnschluB3 an das klassifizierte StraBennetz.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen. AuBenbereichswohngebdude liegen westlich in 170 m, siidlich in 190 m und &stlich in
150 m oder mehr Abstand zu der vorhandenen Stallanlage bzw. zum geplanten Baufeld.

Das Baufeld liegt auf und nordlich/6stlich neben der Hofstelle des Betreibers. Die Hauptent-
wicklungsrichtung geht Richtung Norden, in die von den Auflenbereichswohngebduden absei-
tige Richtung.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers.
Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte zu benach-
barter Bebauung auftreten kénnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen
emissionsmindernde Mafinahmen durchzufiihren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz
der Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes flir
Abluftreinigung durch eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit
groBerem Abstand zu Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie der Bestand direkt neben der vorhandenen Stallanlage zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und auf einer Ackerfléiche (zu einem geringen Teil auch
Griinland) in einer Ackerflur. Die Landschaft ist durch die stralen- bzw. grabenbegleitenden
Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgeholze locker gegliedert.

Bedarf

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und dem Grundstiick des Tierhaltungsbetriebes. Dort wer-
den bislang Schweine geziichtet und geméstet.

Nach den Entwicklungsmdglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Betriebsinhabers soll
die Schweinehaltung fortgefiihrt und ggf. ausgebaut werden.
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Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nordlicher
und Ostlicher Richtung Erweiterungsmoglichkeiten fiir den vorhandenen Betriebszweig. Da-
mit ist ein unmittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen
Tierhaltungsbetrieb und seinen prigenden Anlagen gegeben. Das Baufeld liegt auf einer Fla-
che des Betriebsinhabers, so dafl die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Andere Erweiterungen des Baufeldes sind im Falle einer Siidentwicklung wegen des Heran-
riickens an Nachbarbebauung und im Falle einer Westentwicklung wegen des markanten
Hofgeholzes ungeeignet.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist der Gebdudebestand von Tierhaltungsanlagen und
Nebengebauden berticksichtigt. Lediglich das Wohngebaude wird aus dem Baufeld ausge-
klammert, da eine Umnutzung der Flichen nicht zu erwarten ist.

Es wird ein Baufeld von rd. 11.200 m? ausgewiesen. Davon sind rd. 6.400 m? bereits durch
die vorhandene Hofstelle genutzt, so daB ein freies Baufeld von rd. 4.800 m? verbleibt. Damit
ist sowohl die Fortfiihrung als auch die Weiterentwicklung der vorhandenen Schweinehaltung
moglich. Auf weitere {iberbaubare Grundstiicksflichen wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 14 ,,Diekwall 6* _ Q.@cﬁ
Lage, Struktur, Nutzung é‘ﬂ

Das Baufeld liegt im Osten des Gemeindegebietes direkt an der Gemeindegrenze.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit Tierhaltungsanlagen und einem
Wohngebiude und die angrenzende Acker- und Griinlandfliche in der streubesiedelten Land-
schaft.

Westlich des Standortes liegen AuBenbereichswohngebiude sowie ehemalige landwirtschaft-
liche Hofstellen.

Der Standort ist durch die Hofgebéude vorgeprigt und durch Hofgeholze im Stiden und We-
sten eingerahmt.

Verkehr

Siidlich des Standortes verlduft die Gemeindestrafie Diekwall. Sie erschlieft den Standort und
schafft nach Osten direkt, nach Westen tiber die BahnhofstraBe AnschluB an das klassifizierte
StraBennetz. Neue Zufahrten auf die GemeindestraBe sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen und Rindern. AuBenbereichswohngebiude liegen nordwestlich in 30 m oder mehr Ab-
stand zu der vorhandenen Stallanlage.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes
liegen weiter von den benachbarten AuBenbereichswohngebsuden entfernt als die bestehende
Anlagen. Sie erstrecken sich nach Norden und Osten zum unbesiedelten Gebietsteil der
Nachbargemeinde.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers und
das benachbarte Wohngebdude.

Bei Nutzung des nordwestlichen Teils des Baufeldes miissen sich kiinftige Emissionen vor-
aussichtlich im Rahmen der bestehenden, genehmigten Emissionen halten. Dazu sind bei Be-
standserweiterungen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde
MaBnahmen durchzufiihren. Dies gilt auch bei Nutzung des ostlichen und siidlichen Teils des
freien Baufeldes, wenn die Art oder die Intensitét der Nutzung Immissionskonflikte verursa-
chen kann.

In beiden Fillen sind die MaBnahmen mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft
wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung
durch eine Anordnung eines externen Baufeldes in der freien Landschaft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie der Bestand direkt neben der vorhandenen Stallanlage zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Acker- und Griinlandfliche in einer offenen Ackerlandschaft. Die-
se Landschaft ist durch die straBen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstrei-
fen und die Hofgeholze locker gegliedert.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Die vorhandene Hofstelle erstreckt sich mit Nebengebduden nach Siiden tiber die Gemeinde-
straBle hinweg. Der Anlagenbestand soll gesichert und ergiéinzt werden kénnen. Deshalb wird
auch der Gehdlzbereich mit den Nebenanlagen siidlich des Diekwalls als Baufeld festgesetzt.

Stidlich und westlich des Baufeldes verlauft der Lager Bach. Der Abstand soll so grof sein,
daB} keine Beeintrachtigungen des Gewissers und seiner Bewirtschaftungsmoglichkeiten zu
erwarten sind. .

Bedarf

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und dem Grundstiick des Tierhaltungsbetriebes. Dort wer-
den bislang Schweine geziichtet und gemaistet und Kiihe gehalten.

Nach den Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Betriebsinhabers soll
die Schweinehaltung weitergefiihrt und ausgebaut und die Kuhhaltung fortgefiihrt werden.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaft die vorhandene Hofstelle auf beiden Seiten der
StraBe und gibt in nordlicher und 6stlicher Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir die vor-
handenen Betriebszweige. Damit ist ein unmittelbarer struktureller und optischer Zusammen-
hang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbetrieb und seinen priigenden Anlagen gegeben. Das
Baufeld liegt auf einer Fléche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Wegen der Begrenzung der Hofstelle durch den Lager Bach und die StraBe sind keine geei-
gneteren Entwicklungsmdglichkeiten erkennbar. Eine Entwicklung tiber den Bach hinweg
verringerte die Beziehung zum prigenden Bestand und bedeutete bereits eine funktionale und
strukturelle Trennung. Da keine betrieblichen und sonstigen Belange fiir eine solche Losung
oder fiir eine weitere Ausdehnung nach Osten sprechen, wird die Erweiterung des Bestands-
baufeldes gewdhlt.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist der Geb4udebestand von Tierhaltungsanlagen und
Nebengebduden beriicksichtigt. Lediglich das Wohngebzude wird aus dem Baufeld ausge-
klammert, da eine Umnutzung der Fliche nicht zu erwarten ist.

Es wird ein Baufeld von 14.600 m? ausgewiesen. Davon sind rd. 4.300 m? bereits durch die
vorhandene Hofstelle genutzt, so daf ein freies Baufeld von rd. 10.300 m? verbleibt. Damit ist
sowohl die Weiterentwicklung der vorhandenen Schweinehaltung als auch die Fortfiihrung
der Kuhhaltung méglich. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksflichen wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 15 ,,Jm Felde 6%
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Stiden des Gemeindegebietes zwischen den StraBen ,,Im Felde* und
,.Berger Strafle®.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit — teils groBflichigen — Tierhaltungs-
anlagen und einem Wohngebdude und die angrenzende Ackerfliche in der streubesiedelten
Landschaft. .

Nordlich und stidlich des Standortes liegen AuBenbereichswohngebédude sowie ehemalige
landwirtschaftliche Hofstellen.

Der Standort ist durch die Hofgeb#ude vorgeprigt und durch Hofgeholze im Siiden und We-
sten eingerahmt.

Verkehr

Siidlich des Standortes verlduft die Landesstrale L 60 ,,Berger Strafe. Im Gemeindegebiet
Wettrup fehlt eine Ortsdurchfahrt an dieser Strafe, so daB die gesamte Lénge als freie Strecke
mit den entsprechenden Restriktionen gem. § 24 NStrG gilt. Die Anlage neuer Zufahrten ist
unzulissig, die Bauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand ist zu beachten.

Nordlich des Standortes verlduft die GemeindestraBe ,,Im Felde* und schafft nach Stiden auf
kurzem Weg AnschluB an das klassifizierte Straffiennetz. Neue Zufahrten auf die Gemeinde-
strafle sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen. AuBenbereichswohngebiude liegen nordlich in 80 m und siidlich in 190 m oder mehr
Abstand zu der vorhandenen Stallanlage.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes
liegen weiter von dem néher benachbarten Auflenbereichswohngebaude entfernt als die beste-
hende Anlage. Sie erstrecken sich nach Siiden zum unbesiedelten Gebietsteil der Nachbarge-
meinde.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers und
gef. das nordlich benachbarte AuBenbereichswohngebaude.

Sollten aufgrund einer besonders intensiven Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auf-
treten konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde
MaBnahmen durchzufiihren. Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird
ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung
durch eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit gréerem Abstand
zu Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie der Bestand direkt neben der vorhandenen Stallanlage zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Ackerfléche in einer offenen Ackerlandschaft. Diese Landschaft
ist durch die straBen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hof-
geholze locker und rasterartig gegliedert.
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Bedarf

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und dem Grundstiick des Tierhaltungsbetriebes. Dort wer-
/ den bislang Schweine geziichtet und gemistet.

/ Nach den Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Betriebsinhabers soll
/ die Schweinehaltung ausgebaut werden. AuBerdem soll es wegen des Strukturwandels in der
' Landwirtschaft rdumlich erméglicht sein, einen weiteren Betriebszweig aufzubauen.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in siiddstlicher
Richtung Erweiterungsmoglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige und den Aufbau
eines neuen Betriebszweiges. Damit ist ein unmittelbarer struktureller und optischer Zusam-
menhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbetrieb und seinen priigenden Anlagen gegeben.
Das Baufeld liegt auf einer Fléche des Betriebsinhabers, so daB die Verfligbarkeit gegeben ist.

4 Strukturell wire auch eine Weiterentwicklung in 6stliche bzw. nordéstliche Richtung denk-
bar. Diese Losung hitte jedoch stirkere Auswirkungen auf das nérdlich benachbarte Wohn-
gebiude.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen sind die groBen Tierhaltungsanlagen beriicksichtigt. Das
Wohngebdude wird aus dem Baufeld ausgeklammert, da eine Umnutzung der Fliche nicht zu
erwarten ist. Zwei Nebengebéude an der Strafle ,,Im Felde* werden ebenfalls ausgeklammert,
da dort, abgesetzt von den iibrigen Anlagen und nahe zum Nachbarwohngebéude, keine Ent-

wicklung von Tierhaltungsanlagen vorgesehen ist.

Es wird ein Baufeld von 11.800 m? ausgewiesen. Davon sind rd. 2.000 m? bereits durch die
vorhandene Hofstelle genutzt, so daB ein freies Baufeld von rd. 9.800 m? verbleibt. Damit ist
sowohl die Weiterentwicklung der vorhandenen Schweinehaltung als auch die Einrichtung
eines neuen Betriebszweiges rdumlich moglich. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksflichen
wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 16 ,,Haseliinner Strafie 1
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Stiden des Gemeindegebietes 6stlich neben der Bundesstraie 402.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit einer grofen angegliederten Tierhal-
tungsanlage in der streubesiedelten Landschaft. Er wird durch einen Graben zerschnitten und
ist in zwei Baufelder aufgeteilt. Im westlichen Baufeld liegt ein Hofkomplex mit einem
Wohnhaus und mehreren, teilweise groBflachigen Gebiuden sowie umfangreichen Nebenan-
lagen. Im dstlichen Baufeld liegt eine Stallanlage aus drei Stéllen mit Nebenanlagen.

Der Standort ist durch die Hof- und Stallgebiude vorgeprigt. Die Hofstelle ist stark einge-
griint. Der Stallkomplex ist durch eine wegebegleitende Geholzreihe im Norden abgepflanzt.

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die BundesstraBe 402. Da es sich dort um die freie Strecke
der klassifizierten StraBe handelt, ist keine neue Zufahrt zuléssig. Die Bauverbotszone ist zu
beachten.

Nordlich des Standortes verlduft eine GemeindestraBe mit Einmiindung in die B 402. Ein An-
dienung des Standortes ist von dieser GemeindestraBe, von Norden her gegeben, neue Zufahr-
ten von hier aus sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Rindern
und von Gefliigel. AuBenbereichswohngebdude liegen siidwestlich in 290 m, Ostlich, westlich
und noérdlich in 400 m oder mehr Abstand zu der vorhandenen Stallanlage bzw. zum geplan-
ten Baufeld. Ein Wohngebiet liegt mehr als 500 m nordlich entfernt.

Ein niherer Nachbar ist der westlich der B 402 liegende landwirtschaftliche Betrieb.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes
Jiegen so zu den bestehenden Anlagen, daf eine geeignete Fortsetzung der bisherigen Ent-
wicklungsrichtung méglich ist. Die Entwicklung der Hauptanlage soll auf der vom Wohnge-
biet abgewandten Seite erfolgen.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers so-
wie ggf. auf den benachbarten Landwirtschaftsbetrieb.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
kénnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Mal3-
nahmen durchzufiihren. Dies ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
héheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die strafien- bzw.
grabenbegleitenden Gehdlze und das Hofgeh6lz sind unempfindlich, wie die Bestinde direkt
neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt, soweit es nicht bereits bebaut oder von Gehélzen bestanden ist, auf einer
Ackerfliche in einer Ackerflur. Die Landschaft ist durch die straBen- bzw. grabenbegleiten-
den Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgehlze méBig und rasterartig gegliedert.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Ein Graben trennt die beiden Teile der Hofanlage und des Baufeldes voneinander. Dies be-
wirkt jedoch keine strukturelle und keine funktionale Trennung. Eine optische Trennung ent-
steht eher iiber die umfangreichen Hofgehdlze auf der Ostseite des Althofes.

Bedarf '
Das Baufeld liegt auf den bereits teilweise bebauten Grundstiicken des Landwirtschaftsbetrie-
bes, der Bullenmast betreibt und Gefliigel halt.

Fir die weitere Entwicklung sind eine Ergidnzung der Rinderhaltung und eine erhebliche Er-
weiterung der Gefliigelhaltung vorgesehen.

Baufeld

Die westliche iiberbaubare Grundstiicksfléche umfaBt die Hofstelle und gibt nach Norden und
Osten hin méBiges Entwicklungspotential. Die Verfligbarkeit ist gegeben, allerdings zu we-
sentlichen Teilen wegen des Geholzbestandes nicht leicht nutzbar.

Der ostliche Teil des Baufeldes 148t neben der Stallanlage eine erhebliche Erweiterung nach
Stiden sowie geringe Ergéinzungen auf der Ostseite zu.

Eine alternative Entwicklung nach Norden wire iiber den Graben und die StraBe hinweg
grundsétzlich méglich. Die funktionale Trennung durch die StraBe 1:4Bt jedoch eine solche
Losung weniger geeignet erscheinen als die gew#hlte Variante mit der organischen Entwick-
lung nach Siiden.

Insgesamt werden rd. 38.700 m? {iberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen. Dabei ist das
westliche Baufeld mit rd. 11.700 m? iiberwiegend bereits genutzt oder mit Gehdlzen bestan-
den. Das 8stliche Baufeld umfafit 27.000 m2, wovon ca. 11.000 m? bereits in Anspruch ge-
nommen sind. Dort verbleibt ein freies Baufeld fiir die Erweiterung von ca. 16.000 m?.

Damit kdnnen die Betriebsentwicklung fortgefiihrt und die vorgesehenen Erweiterungen rea-
lisiert werden. Auf weitere Baufeldfestlegungen wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 17 ,,Aussiedlung am Kamp*
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Siiden des Gemeindegebietes nordlich des Betriebes 1fd.Nr. 16 ,,Hase-
liinner Strafle 1%

Bei dem Standort handelt es sich um eine Ackerfléiche nérdlich des groBen bullen- und gefli-
gelhaltenden Betriebes. Er ist durch die Gefliigelstallanlage geprégt.

Um den Standort liegt die locker streubesiedelte und strukturierte Ackerflur.

Verkehr

Ostlich des Standortes verlduft eine Gemeindestrafle mit Einmiindung in die B 402. Ein An-
dienung des Standortes ist von dieser Gemeindestrale her moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Gefliigel
und Rindern. AuBerlandwirtschaftliche Auenbereichswohngebiude liegen nordwestlich in
270 m und norddstlich in 320 m Abstand zum geplanten Baufeld. Die stidlichen Nachbarn
sind landwirtschaftliche Betriebe.

Auf dem geplanten Baufeld sind keine Immissionsprobleme ersichtlich. Es liegt weit von den
benachbarten AuBlenbereichswohngebéuden entfernt.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des landwirtschaft-
lichen Betriebes Haseliinner Strafle 1.

Sollten aufgrund einer besonderen Art oder Intensitit der Nutzung des Baufeldes Immissions-
konflikte auftreten konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissi-
onsmindernde Mafinahmen durchzufithren. Dies ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der
Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Ab-
luftreinigung durch eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit grofe-
rem Abstand zu Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die stralen- bzw.
grabenbegleitenden Gehdlze sind unempfindlich, wie die Bestéinde direkt neben anderen vor-
handenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Ackerfldche in einer Ackerflur. Die Landschaft ist durch die stra-
Ben- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgeh6lze bei um-
liegenden Hofen méBig und rasterartig gegliedert.

Bedarf

Der Eigentiimer des Grundstiicks und Landwirtschaftsbetriebes hélt Kiihe. Fiir die weitere
Entwicklung sind eine Ergénzung der Rinderhaltung und ein Einstieg in einen neuen Be-
triebszweig vorgesehen.

Das Baufeld liegt weit abgesetzt von der Hofstelle des Betreibers, da dort fiir die notwendige
Entwicklung keine geeigneten Fldchen mehr gegeben sind.
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Baufeld

/ Die {iberbaubare Grundstiicksfldche liegt in weniger als 100 m zum Baufeld des Betriebes

»Haseltinner Strae 1*. Damit ist noch ein struktureller und optischer Zusammenhang gege-
ben.

/

/ Strukturell wire eine Lage direkt nérdlich des Betriebes ,,Haseliinner StraBe 1 geeigneter.
' Aus hygienischen Belangen wird jedoch ein Abstand eingehalten.

( Es wird ein Baufeld von 3.900 m? ausgewiesen. Damit ist ein Einstieg in einen neuen Be-
tricbszweig moglich. Auf weitere {iberbaubare Grundstiicksflichen wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 18 ,,Bahnhofstrafle 4«
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt in der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, meist grofléachigen
Gebiuden sowie umfangreichen Nebenanlagen und die nordlich und westlich angrenzende
Griinlandfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgepriigt und auf der Ostseite durch markante Hof-
gehdlze gerahmt.

Verkehr

Der Hofstandort liegt nérdlich der Eikhof- und der Bahnhofstrafle und stidlich der Gemeinde-
straBe Wiensiike. Die BahnhofstraBe ist im Abschnitt neben der Hofstelle Kreisstrale K 317
mit anbaurechtlicher Ortsdurchfahrt. Hier sind direkte Zufahrten und eine Bebauung auch im
20 m-Streifen entlang der StraBe grundsétzlich moglich.

Der Hof und die Erweiterungsfliche sind auch durch die Gemeindestralen erschlossen. Neue
Zufahrten sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Rinderhaltung und aus der Haltung von Schweinen.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Ein Wohngebiet mit hohem
Schutzanspruch liegt ca. 50 m nordlich des geplanten Baufeldes.

Nichtlandwirtschaftliche Wohngebiude liegen 6stlich und westlich in je rd. 50 m, siidlich in
rd. 100 m Abstand. Diese befinden sich planungsrechtlich im AufBlenbereich, in einer von
landwirtschaftlichen Betrieben geprigten Umgebung. Somit genieflen sie entsprechend gerin-
gen Schutzanspruch.

Das Baufeld wird fiir kiinftige Ergénzungen in Richtung Norden und Westen ausgedehnt.
Kiinftige Emissionen miissen sich voraussichtlich im Rahmen der bestehenden, genehmigten
Emissionen halten.

Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissi-
onsmindernde MaBnahmen durchzufiihren. Dies ist méglich und zumutbar, dem Schutz der
Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Ab-
luftreinigung durch eine Anordnung eines externen Baufeldes in der freien Landschatft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehdlz ist
unempfindlich, wie die Bestéinde an der Hofstelle direkt neben und in der Nachbarschatft der
vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in der Ortslage. Es ist zu erheblichen Teilen als Hof und ansonsten als
Griinland genutzt oder von Bdumen bestanden. Das Baufeld ist durch Bebauung und Gehélz-
bestinde dominiert und auf der Nord- und Westseite von Siedlung, auf den anderen Seiten
von ehemaligen Hoflagen und eingestreuten landwirtschaftlichen Freifldchen (sowohl Griin-
als auch Ackerland) umgeben.
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Bedarf
Das Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Fortfithrung und Abrundung der Bestinde und eine Ergidnzung
um einen neuen Betriebszweig an. Fiir letzteres ist im Baufeld keine geeignete Moglichkeit
mehr gegeben, deshalb ist dazu der Standort Ifd. Nr. 17 ausgewiesen worden.

Baufeld '

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche umfaft die vorhandene Hofstelle und gibt in nordlicher
und westlicher Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige. So
werden Umstrukturierungen und bauliche Optimierungen bei Bedarf moglich.

Weitergehende Entwicklungen bzw. Erweiterungen des Baufeldes oder bessere Anordnungen
sind wegen der engen Bestandssituation nicht ersichtlich.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 15.700 m? ausgewiesen, von denen ca. 7.800 m? bereits
genutzt sind. Fiir die Weiterentwicklung verbleiben rd. 7.900 m2. Auf weitere {iberbaubare
Grundstiicksflachen am Standort wird wegen der beengten Lage zur Nachbarschaft verzichtet.
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Lfd. Nr. 19 ,,Eikhofstrafle 4¢
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Osten der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren Gebiuden sowie Ne-
benanlagen und die noérdlich angrenzende Gehdlz- und Griinlandfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprégt und allseitig durch markante Hofgeholze
gerahmt. '

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die Gemeindestraf3e ,,Zum Fore®“, welche die Hofstelle er-
schliefit. Sie miindet in die EikhofstraBe, die ihrerseits verkehrsgerechten Anschluf} an die
B 402 hat.

Die Erschlieung des Erweiterungsbereiches kann iiber die GemeindestraBe erfolgen.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Ostlich liegt in ca. 70 m Ab-
stand das Wohngebiet Wiensiike mit seinem hohen Schutzanspruch.
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude liegen nordéstlich in 200 m und siidlich in gut 100 m
Abstand.

Westlicher Nachbar ist ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Nordwesten, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung ausgedehnt.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MaB-
nahmen durchzufiihren. Dies ist modglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehdlz ist
unempfindlich, wie der Bestande an der Hofstelle und andere Bestinde direkt neben und in
der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof, teilweise als Griinland
genutzt, teilweise mit Geholzen bestanden, durch Bebauung und Gehdlzbestinde dominiert
und im wesentlichen von einer Acker- und Griinlandflur sowie einem Wohngebiet mit Zier-
gédrten umgeben. Die Ortslage und Landschaft sind durch die Hofgehélze und die Alleen an
den Stralen gegliedert.

Nach Nordwesten ist ist die Landschaft offen und wenig strukturiert.

Sonstige Rahmenbedingungen
Am Ostrand des Baufeldes verlduft ein Graben.
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Eine Mittelspannungsleitung verlduft direkt nérdlich des Baufeldes in Ost-West-Richtung.

/ Bedarf

/ Das Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder und Schweine
gehalten.

/ Der Betriebsleiter strebt eine Abrundung der Rindetha]tung und eine Erweiterung der
Schweinehaltung an.

Baufeld

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nordwestli-

cher Richtung Erweiterungsméglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige. Damit ist ein

unmittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungs-

betrieb und seinen prigenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsméglich-

keiten und —absichten kann davon ausgegangen werden, daB wesentliche Teile des Baufeldes
i bebaut werden und sich damit eine zusammenhiingende Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Fléiche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Zum Graben wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so daB die ungehinderte Moglich-
keit zur Grabenbewirtschaftung gewahrt ist.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 13.100 m? ausgewiesen. Davon umfaft der siidliche
Bestandsteil rd. 5.100 m* . Der nordliche Erweiterungsteil erlaubt eine Entwicklung auf rd.
8.000 m?. Er endet auf Hohe der Mittelspannungsleitung, die per se Einschriankungen der Fli-
chennutzbarkeit mit sich bringt. Eine stliche Ausdehnung in Richtung des Wohngebietes ist
angesichts der nutzbaren FlichengroBe entbehrlich.

Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksfliichen weiter nach Norden hin oder auf einen externen
Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde, wird verzichtet.

u
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Lfd. Nr. 20 ,,Eikhofstrafie 5
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Osten der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teils grofflachigen
Gebduden sowie Nebenanlagen und um die nérdlich angrenzende Geholz- und Ackerfliche.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprigt und allseitig durch markante Hofgeholze
gerahmt. '

Verkehr

Ostlich des Standortes verlauft die GemeindestraBe »Zum Fore*. Die Hofstelle wird jedoch
durch die Eikhofstrae erschlossen, die siidlich verl4uft. Sie hat auf kurzem Weg verkehrsge-
rechten Anschluf} an die B 402.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches kann iiber die Hofstelle oder iiber die Gemein-
destraBBe ,,Zum Fore* erfolgen.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Ostlich liegt in ca. 160 m Ab-
stand das Wohngebiet Wiensiike mit seinem hohen Schutzanspruch.

Nichtlandwirtschaftliche Wohngebaude liegen siidostlich in 150 m und westlich in rd. 120 m
Abstand. Dabei ist das néichste nichtlandwirtschaftliche Wohngebéude in westlicher Richtung
Teil des Wohngebietes Eikhof, welches nicht als Baufléche dargestellt und bislang als Sied-
lungssplitter im AuBenbereich klassifiziert ist.

Néchster Nachbar ist ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Norden, in die von den nichtlandwirtschaftlichen Nachbarn abgewandte Richtung
ausgedehnt.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
konnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde MafR-
nahmen durchzufiihren. Dies ist méglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groflerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie der Bestande an der Hofstelle und andere Bestinde direkt neben und in
der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof, teilweise als Ackerland
genutzt, teilweise mit Geholzen bestanden, durch Bebauung und Gehélzbestinde dominiert
und im wesentlichen von einer Acker- und Griinlandflur sowie von einem Wohngebiet mit
Ziergirten umgeben. Die Ortslage und Landschaft sind durch die Hofgehélze und die Alleen
an den Strallen gegliedert.

Nach Norden ist die Landschaft offen und wenig strukturiert.
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Sonstige Rahmenbedingungen

Eine Mittelspannungsleitung quert das Baufeld in Ost-West-Richtung.

Bedarf

Das Baufeld umfaBt den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder und Schweine
gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Erweiterung der Rinderhaltung und eine Erweiterung der
Schweinehaltung an. Aulerdem wird der Einstieg in einen neuen Betriebszweig gewiinscht.

Baufeld

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche umfaft die vorhandene Hofstelle und gibt in nordlicher
Richtung Erweiterungsmdglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige. Damit ist ein un-
mittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbe-
trieb und seinen prigenden Anlagen gegeben. Im Norden bestehen mit dem Baufeld auler-
dem die rdumlichen Vorausetzungen, um einen neuen Betriebszweig zu etablieren.

Im Hinblick auf die Entwicklungsméglichkeiten und —absichten kann davon ausgegangen
werden, daB3 wesentliche Teile des Baufeldes bebaut werden und sich damit eine zusammen-
héngende Struktur bildet.

Das Baufeld liegt auf einer Flidche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Zur Strafle hin wird ein hinreichender Abstand eingehalten, so daB ein Konflikt zum Gehélz-
streifen entlang der StraBe vermieden wird.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 24.000 m? ausgewiesen. Davon umfaBt der siidliche
Bestandsteil rd. 6.000 m? . Der nordliche Erweiterungsteil erlaubt eine Entwicklung auf rd.
14.000 m?®. Er endet auf Hohe der Mittelspannungsleitung, die per se Einschrinkungen der
Flachennutzbarkeit mit sich bringt. Der weiterreichende nordliche Entwicklungsteil umfaf3t
zusétzliche 4.000 m?. Eine westliche Ausdehnung in Richtung des Wohngebietes Eikhof ist
angesichts der nutzbaren FlichengréBe entbehrlich.

Auf weitere tiberbaubare Grundstiicksfldchen weiter nach Norden hin oder auf einen externen
Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde, wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 21 ,,Oldenwall 1¢
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt am Ostende der Ortslage Wettrup.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit drei Gebduden sowie Nebenanla-
gen und um die Sstlich angrenzende kleine Griinlandfliche und die nordlich angrenzende Ak-
kerfldche.

Der Standort ist durch die Hofgebéude vorgeprégt und westlich durch Hofgehdlze gerahmt.

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die GemeindestraBe ,,Oldenwall“, welche die Hofstelle er-
schlieBt. Sie miindet in die EikhofstraBe, die ihrerseits verkehrsgerechten Anschluf an die B
402 hat.

Die Erschliefung des Erweiterungsbereiches kann iiber die Gemeindestrafe erfolgen.

Emissionen / Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Ostlich liegen landwirtschaftli-
che Hofstellen, das Wohngebiet Wiensiike hat bereits mehr als 400 m Abstand. Jedoch liegen
Wohngebiude im Wohngebiet Eikhof, welches noch als ein Siedlungssplitter im AuBenbe-
reich klassifiziert ist, 50 m siidwestlich des Hofbestandes.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Baufeld fiir kiinftige Weiterenwicklun-
gen nach Norden, in die von den Nachbarn abgewandte Richtung ausgedehnt.

Kinftige Emissionen auf der Bestandshofstelle miissen sich voraussichtlich im Rahmen der
bestehenden, genehmigten Emissionen halten. Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch
den Einbau von Ablufireinigungsanlagen emissionsmindernde Mafinahmen durchzufiihren.

Kiinftige Emissionen aus dem Erweiterungsbereich des Baufeldes konnen je nach Art und
Intensitit der vorgesehenen Tierhaltung zu Immissionskonflikten fithren. Auch in diesem Fall
sind emissionsmindernde MaBnahmen durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen durch-
zufiihren.

Beides ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein hoheres Gewicht bei-
gemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch eine Anordnung eines
externen Baufeldes in der freien Landschaft.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgeholz ist
unempfindlich, wie der Bestande an der Hofstelle und andere Bestéinde direkt neben und in
der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt am Ende einer lockeren Ortslage. Es ist teilweise als Hof, teilweise als
Griinland und zu groBen Teilen als Acker genutzt, teilweise mit Gehdlzen bestanden, durch
Bebauung und Geholzbestinde dominiert und im wesentlichen von einer Acker- und Griin-
landflur sowie einem Wohngebiet mit Ziergérten umgeben. Die Ortslage und Landschaft sind
durch die Hofgeholze und die Alleen an den Stralen gegliedert.

Nach Norden ist ist die Landschaft offen und wenig strukturiert.
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Sonstige Rahmenbedingungen
Eine Mittelspannungsleitung verlduft am Siidrand des Baufeldes in Ost-West-Richtung.

Bedarf

Das Baufeld umfaBit den Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder und Schweine
gehalten.

Der Betriebsleiter strebt eine Erginzung der Rinderhaltung und eine Ergénzung der Schwei-
nehaltung an.

Baufeld

Die iiberbaubare Grundstiicksflache umfaBt die vorhandene Hofstelle und gibt in nérdlicher
Richtung Erweiterungsmdglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebszweige. Damit ist ein un-
mittelbarer struktureller und optischer Zusammenhang mit dem vorhandenen Tierhaltungsbe-
trieb und seinen pragenden Anlagen gegeben. Im Hinblick auf die Entwicklungsméglichkei-
ten und —absichten kann davon ausgegangen werden, daB wesentliche Teile des Baufeldes
bebaut werden und sich damit eine zusammenhiingende Struktur bildet.

Eine Erweiterung des Baufeldes nach Siiden ist wegen der Mittelspannungsleitung und der
Nachbarschaft zum Wohnen in Eikhof ungeeignet.

Das Baufeld liegt auf einer Fliche des Betriebsinhabers, so daB die Verfiigbarkeit gegeben ist.

Es wird ein Baufeld von insgesamt rd. 7.600 m? ausgewiesen. Davon umfaBt der siidliche
Bestandsteil rd. 2.200 m? . Der nordliche Erweiterungsteil erlaubt eine Entwicklung auf rd.
5.400 m2.

Auf weitere tiberbaubare Grundstiicksflichen, die sich noch weiter nach Norden hin erstrek-
ken wiirden, oder auf einen externen Standort, der die Landschaft weiter zersiedeln wiirde,
wird verzichtet.
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Lfd. Nr. 22 ,,Alte Haseliinner Strafie 4%
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Westen des Gemeindegebietes.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teilweise grofifldchi-
gen Gebduden sowie umfangreichen Nebenanlagen.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgeprigt sowie im Norden und Osten durch Hofge-
holze eingegriint. !

Verkehr

Westlich des Standortes verlduft die Gemeindestra3e ,,Alte Haseliinner Strafe®, welche {iber
die Penninghuser Strae verkehrsgerechten Anschluf3 an die B 402 hat.

Eine Andienung des Standortes ist von dieser GemeindestraBe her gegeben, weitere Zufahrten
sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Rindern
und Schweinen. In der Umgebung gibt es Emissionen aus der Pferde- und der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle des Betreibers und erstreckt sich nach Osten. Aufenbe-
reichswohngebiude liegen in 130 m Abstand nérdlich, in 40 m Abstand westlich und in 110
m siidlich der vorhandenen Anlagen.

Emissionen aus dem Bestand wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers und
die westlich liegenden Nachbargebiude. Der Erweiterungsbereich des Baufeldes liegt auf der
von den Nachbarn abgewandten Seite.

Kiinftige Emissionen auf der Bestandshofstelle miissen sich voraussichtlich im Rahmen der
bestehenden, genehmigten Emissionen halten. Dazu sind bei Bestandserweiterungen durch
den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Mafinahmen durchzufiihren.
Sollten je nach Art und / oder Intensitét der Nutzung auf dem Erweiterungsteil des Baufeldes
Immissionskonflikte auftreten kénnen, so sind auch zur deren Vermeidung emissionsmin-
dernde MaBnahmen, z.B. durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen, durchzufiihren.
Dies ist moglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein hoheres Gewicht beige-
messen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch eine Anordnung des
Baufeldes in der freien Landschaft mit gréoBerem Abstand zu AuBlenbereichswohnen.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Hofgehdlze
sind unempfindlich, wie ihr Zustand zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in der streubesiedelten Landschaft. Es ist durch Bebauung und Geholzebe-
stinde dominiert und von einer Acker-Griinlandflur umgeben. Die Landschaft ist durch die
straBen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Geholzstreifen und die Hofgehdlze locker
gegliedert, teilweise wirkt sie sehr offen.

Sonstige Rahmenbedingungen

Nordlich des Baufeldes verléuft ein Graben, der im Regelprofil ausgebaut ist.

Gemeinde Wettrup, Bp. Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® -82- [ |



Lfd.Nr. 22 ,,Alte Haseliinner StraBe 4«

Bedarf

Das Baufeld liegt auf dem Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder und Schweine
gehalten.

Der Betriebsleiter strebt die Erweiterung beider Betriebszweige an.

Baufeld ,

Die uiberbaubare Grundstiicksfliche liegt auf der vorhandenen Hofstelle. Es beriicksichtigt
den Wohn- und Gartenbereich im Siiden und den dort gewiinschten Abstand zum nichtland-
wirtschaftlichen Nachbarn. Im Norden wird nur ein knapper Abstand zum Graben eingehal-
ten, da der Gebaudebestand bis nahe an den Graben heranreicht und die Bewirtschaftung von
der anderen Seite her méglich ist. Die Bestandsbebauung reicht auBerdem auch bis zur Strafe,
dementsprechend ist das Baufeld im Hinblick auf den Bestandsschutz und die akzeptierte ort-
liche Situation teilweise bis an die StraBe herangefiihrt.

Es wird ein Baufeld von ca. 22.500 m? ausgewiesen. Der westliche Bestandsteil umfaft rd.
5.600 m?. Der &stliche Entwicklungsteil miBt rd. 170 m * 100 m und gibt mit der Gesamtfla-
che von rd 17.000 m* sehr umfangreiche Moglichkeiten fiir die Erweiterung beider Betriebs-
zweige.

Grundsétzlich wire eine weitere Ausdehnung nach Osten hin méglich. Angesichts der ver-
fiigbaren Entwicklungsfldche wird darauf verzichtet
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Lfd. Nr. 23 ,,Moorhook 1%
Lage, Struktur, Nutzung
Das Baufeld liegt im Westen des Gemeindegebietes.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren groBflichigen Gebéu-
den sowie umfangreichen Nebenanlagen.

Der Standort ist durch die Hofgebiude vorgeprégt und durch wege- und grabenbegleitende
Geholzestreifen eingegriint. '

Verkehr

Ostlich des Standortes verliuft die GemeindestraBe ,,Alte Hasellinner StraBe®, welche iiber
die Alte Haseliinner StraBe und Penninghuser StraBe verkehrsgerechten Anschluf3 an die
B 402 hat.

Ein Andienung des Standortes ist von der Strale Moorhook her gegeben, weitere Zufahrten
sind moglich.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Rindern
und Pferden. In der Umgebung gibt es Emissionen aus der Schweine- und der Rinderhaltung.

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle des Betreibers und erstreckt sich nach Westen. Auflenbe-
reichswohngebiude liegen in 110 m Abstand nérdlich, in 170 m Abstand 6stlich und in 100 m
stidlich der vorhandenen Anlagen.

Emissionen aus dem Bestand wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers. Der
Erweiterungsbereich des Baufeldes liegt in der Hauptsache auf der von den Nachbarn abge-
wandten Seite, im Stiden wird jedoch auch eine Erweiterungsoption in Richtung des siidlichen
Nachbarn bis auf einen Abstand von ca. 50 m zugelassen. Je nach Ausgestaltung der Rinder-
und/ oder Pferdehaltung kann diese unproblematisch sein.

Sollten je nach Art und / oder Intensitét der Nutzung auf dem Baufeld Immissionskonflikte

auftreten konnen, so sind auch zu deren Vermeidung emissionsmindernde MaBnahmen, z.B.

durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen, durchzufiihren. Dies ist moglich und zumut- &
bar, dem Schutz der Landschaft wird ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des
Aufwandes fiir Abluftreinigung durch eine Anordnung des Baufeldes in der freien Landschaft

mit groBerem Abstand zu AuBenbereichswohnen.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Geholzstreifen
an den Wegen und Griben sind unempfindlich, wie ihr Zustand zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt in der streubesiedelten Landschaft. Es ist durch Bebauung und Geholzbe-
stinde dominiert und von einer Griinlandflur umgeben. Die Landschaft ist durch die stralen-
bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Gehélzstreifen und die Hofgeholze locker geglie-
dert, teilweise wirkt sie sehr offen.

Sonstige Rahmenbedingungen

Siidlich des Baufeldes verlduft ein Graben, der im Regelprofil ausgebaut ist.
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Bedarft

Das Baufeld liegt auf dem Tierhaltungsbetrieb. Dort werden bislang Rinder und Pferde gehal-
ten.

Der Betriebsleiter strebt die Fortfithrung der Rinder- und die Erweiterung der Pferdehaltung
an.

b}

Baufeld
Die tiberbaubare Grundstiicksfliche liegt auf der vorhandenen Hofstelle.

Die bisherige Hauptentwicklung hat in Richtung Westen stattgefunden. Dementsprechend
wird in diese Richtung auch der Erweiterungsraum gelegt und nach Siiden ergénzt. Dabei
wird ein hinreichender Bewirtschaftungsabstand zum Graben eingehalten. Im Westen wird
ein knapper Achtungsabstand vom Gehdlzbestand eingehalten, dort ist bereits Bebauung am
Geholz entstanden. Auf der Ostseite reicht der Gebiudebestand bis 5 m an das Straflengrund-
stiick heran, dieser Abstand wird bei der Baugrenzenfestsetzung aufgenommen.

Es wird ein Baufeld von ca. 27.000 m? ausgewiesen. Der dstliche Bestandsteil umfaBt rd.
12.000 m?. Der westliche Entwicklungsteil von 15.000 m? ist bereits ebenfalls teilweise in
baulicher Nutzung, er bereitet jedoch noch umfangreiche Erweiterungsmoglichkeiten réum-
lich vor.

Grundsitzlich wére eine weitere Ausdehnung nach Norden hin méglich. Angesichts der ver-
fiigbaren Entwicklungsfldche wird darauf verzichtet
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Lfd. Nr. 24 ,,Haseliinner Strafie 4« <
Lage, Struktur, Nutzung X i
Der Standort liegt im Stiden des Gemeindegebietes westlich neben der BundesstraBe 402.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit mehreren groen Gebduden und '
umfangreichen Nebenanlagen in der streubesiedelten Landschaft. \

Der Standort ist durch die Gebiude vorgeprigt. Die Hofstelle ist im Nordwesten durch GroB-
bidume eingegriint. Die Nachbarschaft ist durch eine groBe Tierhaltungsanlage und Dominanz
von Ackerbau gepragt.

Verkehr

Ostlich des Standortes verlduft die BundesstraBe 402. Da es sich dort um die freie Strecke der
klassifizierten StraBe handelt, ist keine neue Zufahrt zulissig. Die Bauverbotszone ist zu be-
achten.

Nordlich des Standortes verlduft die GemeindestraBe ,,Alte Haseliinner StraBe‘ mit verkehrs-
gerechter Einmiindung in die B 402. Ein Andienung des Standortes ist von dieser Gemeinde- .
straBBe, von Norden her, gegeben, neue Zufahrten von hier aus sind méglich. Grundsétzlich ist

eine Andienung auch von Siiden her, vom ,. Kleinbahndamm® aus denkbar.

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Pferden
sowie in der Umgebung aus der Rinder- und der Gefliigelhaltung. Nichtlandwirtschaftliche
AuBenbereichswohngebédude liegen nordlich in 400 m, nordwestlich in 230 m, stidwestlich in
330 m und stidlich in 240 m Abstand zu der vorhandenen Stallanlage.

Das geplante Baufeld der Hofstelle erstreckt sich nach Westen und hat von den westlichen
und stidlichen Wohngebduden nur noch 240 bzw. 190 m Abstand, zum nordwestlichen ca.
140 m. Angesichts der Emissionstréichtigkeit der Pferdehaltung kénnen Immissionskonflikte
vermieden werden.

Das Baufeld liegt auf und neben der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes
liegen so zu den bestehenden Anlagen, daB eine geeignete Fortsetzung der bisherigen Ent-
wicklungsrichtung moglich ist.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Betreibers so-
wie ggf. auf den benachbarten Landwirtschaftsbetrieb.

Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auftreten
koénnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde Maf-
nahmen durchzufiihren. Dies ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird ein
hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung durch
eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groBerem Abstand zu
Nachbarbebauung.

Ein weiteres Baufeld wird nordlich der Alten Haseliinner StraBe ausgewiesen. Es hat nur ca.
70 m Abstand zum néchsten, westlich liegenden AuBenbereichswohnhaus. Gerade hier gilt,
daf} dann, wenn Immissionskonflikte auftreten kénnen, immissionsmindernde MaBBnahmen zu
treffen sind.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die straBBen- bzw.
grabenbegleitenden Geholze und das Hofgehélz sind unempfindlich, wie die Bestéinde direkt
neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.
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Natur und Landschaft

Die Baufelder liegen, soweit sie nicht bereits bebaut sind, auf Ackerfléichen in einer Acker-
flur. Die Landschaft ist durch die straen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Ge-
holzstreifen und die Hofgeholze méBig und rasterartig gegliedert.

Sonstige Rahmenbedingungen '
Nordwestlich des noérdlichen Baufeldes verlduft ein Graben, zu dem mindestens ein Bewirt-
schaftungsabstand eingehalten werden mul3.

Bedarf

Das siidliche Baufeld liegt auf dem bereits teilweise bebauten Grundstiick des Landwirt-
schaftsbetriebes, der Pferde hilt.

Fiir die weitere Entwicklung steht der Einstieg in einen neuen Betriebszweig in Rede.

Baufeld

Die siidliche iiberbaubare Grundstiicksfliche umfaflt die Hofstelle und gibt nach Westen und
Stiden hin ein erhebliches Entwicklungspotential fiir den vorhandenen Betriebszweig.

Das nordliche Baufeld ist bislang nicht genutzt. Es ist durch die GemeindestraBe vom siidli-
chen Baufeld abgetrennt, so daf3 eine funktionale Trennung vorliegt. Diese ist allerdings bei
der Einrichtung eines neuen Betriebszweiges neben der Pferdehaltung sinnvoll. Strukturell
und optisch ist noch eine hinreichende Vorprégung gegeben, so dal Tierhaltungsanlagen auf
dem nordlichen Baufeld nicht als weitere separate Zersiedelung der freien Landschaft, son-
dern als Fortsetzung des Tierhaltungskomplexes mit den grolen Anlagen beiderseits der

B 402 wirken.

Das nérdliche Baufeld kénnte auch direkt gegeniiber dem Bestandsbetrieb oder siidlich dieses
Betriebes angeordnet werden. Damit wiirde aber die gewiinschte Trennung von der Pferdehal-
tung nicht erreicht. Eine noch weiter entfernte Anordnung des separaten Baufeldes minderte
dagegen den Eindruck der Biindelung mit den vorhandenen Tierhaltungsanlagen und bekidme
schnell den Charakter einer abseitigen, zersiedelnden Neubebauung.

Insgesamt werden rd. 32.000 m? tiberbaubare Grundstiicksfléiche ausgewiesen. Dabei ist das
stidliche Baufeld bereits mit rd. 10.000 m? genutzt oder mit Gehélzen bestanden, dort ver-
bleibt eine Erweiterungsfléche von ca. 10.500 m2. Das nordliche Baufeld umfaft ca. 11.500
m?, die vollstdndig der Neuentwicklung zur Verfliigung stehen. Weitere Ausweisungen sind
nicht notwendig.
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Lfd. Nr. 25 ,,Haseliinner Strafle 2
Lage, Struktur, Nutzung

Das Baufeld liegt im Siiden des Gemeindegebietes westlich der Bundesstrale B 402 direkt an
der Gemeindegrenze.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Einzelhof mit Tierhaltungsanlagen und Wohnge-
bduden. Er erstreckt sich iiber die Gemeindegrenze hinweg, wesentliche Teile der Stallanla-
gen und der Nebenanlagen liegen in der Nachbargema‘rkung.

Der Standort umfaBt die Bestandshofstelle in der streubesiedelten Landschaft.

Nordlich des Standortes liegen in einigem Abstand Hofstellen, westlich AuBenbereichswohn-
gebdude und siidlich Gewerbe- und Mischnutzung im AuBenbereich.

Der Standort ist durch die Hofgebdude vorgepriigt und durch Hofgehdlze begriint.

Verkehr

Ostlich des Standortes verlguft die BundesstraBe 402. Da es sich dort um die freie Strecke der
klassifizierten StraBe handelt, ist keine neue Zufahrt zuldssig. Die Bauverbotszone ist zu be-
achten.

Die bestehende Zufahrt zur BundesstraBe ist die einzige geeignete Mdglichkeit zur Andie-
nung der Hofstelle. Fiir bestandssichernde MaBnahmen ist sie ausreichend und zuldssig,

Emissionen / Immissionen

Am Standort gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der Haltung von Schwei-
nen und Kiihen. Aufienbereichswohngebiude liegen westlich in mehr als 300 m und stidlich
in mehr als 200 m oder mehr Abstand zu der vorhandenen Stallanlage. EinWohngebiet der
Nachbargemeinde Handrup liegt ca. 340 m westlich.

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle des Betreibers. Die freien Teile des Baufeldes umfassen
nur den westlichen Randbereich bis zum neuen Wohnhaus und liegen immer noch ca. 280 m
vom westlichen Auenbereichswohnen und mehr als 300 m vom Wohngebiet entfernt.

Emissionen aus dem Baufeld wirken in relevanter Weise voraussichtlich nur auf die Hofstelle
des Betreibers.

Sollten aufgrund einer besonders intensiven Nutzung des Baufeldes Immissionskonflikte auf-
treten kénnen, so sind durch den Einbau von Abluftreinigungsanlagen emissionsmindernde
MaBnahmen durchzufiihren. Dies ist mdglich und zumutbar, dem Schutz der Landschaft wird
ein hoheres Gewicht beigemessen als der Minderung des Aufwandes fiir Abluftreinigung
durch eine Anordnung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein mit groflerem Abstand
zu Nachbarbebauung.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehélz ist
unempfindlich, wie der Bestand direkt neben der vorhandenen Stallanlage zeigt.

Natur und Landschaft

Das Baufeld liegt auf einer Hofstelle in einer Ackerlandschaft. Diese Landschaft ist durch die
strallen- bzw. grabenbegleitenden Baumreihen bzw. Gehélzstreifen und die Hofgehoélze locker
und rasterartig gegliedert.
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Sonstige Rahmenbedingungen

An der Ostseite des Hofes verlduft ein Graben.

Bedarf .

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und dem Grundstiick des Tierhaltungsbetriebes. Dort werden bislang
Schweine geziichtet und Kiihe gehalten.

Nach den Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Betriebsinhabers sollen die Bestéin-
de ergéinzt werden.

Baufeld

Wegen der Strukturierung der Hofstelle, insbesondere die Anordnung des neuen Wohngebaudes, liegen
geeignete Erweiterungsflichen siidlich der Grenze im Gebiet der Nachbargemeinde. Die tiberbaubare
Grundstiicksfliche umfaBt daher nur die vorhandene Hofstelle und gibt lediglich in westlicher Richtung
geringe Ergidnzungsméglichkeiten.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen sind die Bauverbotszone entlang der BundesstraBe und der Bewirt-
schaftungsabstand zum Graben beriicksichtigt.

Es wird ein Baufeld von rd. 3.600 m? ausgewiesen. Es ist im wesentlichen bereits durch die vorhandene
Hofstelle genutzt. Fur die Weiterentwicklung des Betriebes ist eine Nutzung der gut geeigneten Griinland-
fldche suidlich der vorhandenen Anlagen in Richtung Gewerbe sinnvoll. Da die Nachbargemeinde Han-
drup bislang keine Steuerung von Tierhaltungsanlagen mittels Bebauungsplanung betreibt, ist dies nach §
35 Abs. 1 BauGB voraussichtlich méglich. Auf weitere iiberbaubare Grundstiicksflachen wird verzichtet.
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Verfassererklarung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® wurde ausgear-
beitet von Michael Schwarz, Raum- unddJmweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 7.12.2011 ’

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat am /. 03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
,.Steuerung von Tierhaltungsanlagen“ beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 2\.03 2aM
beschlossen. Der Entwurf hat vom 97-95- A4 big 02.06.44 gffentlich ausgelegen. Am 07 4Z-2044
hat der Rat der Gemeinde Wettrup die vorgebrachten Anregungen abgewogen und der Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® als Satzung beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wettrup in seiner Sitzung am 97.42. 7oA A4
zusammen mit der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.
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Umweltbericht

ui1 Einleitung

U.1.1  Kurzdarstellung

Die Ziele der Bauleitplanung sind in Kap. 2.1 der Begriindung dargelegt. Der Bebauungsplan
soll die Lage der kiinftigen Tierhaltungsanlagen steuern. Das eigentliche Baurecht fiir die Tier-
haltungsanlagen ergibt sich aus § 35 Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan schafft damit kein
Baurecht, sondern begrenzt den Raum, in dem das vorhandene Baurecht noch gelten soll.

Kerninhalt des Bebauungsplanes ist, dal auBerhalb der festgesetzten Baufelder Tierhaltungsan-
lagen ab der im Plan definierten Gréfen nicht mehr zuléssig sind.

U1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB  Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

NBauO  Niedersichsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niederséchsisches Bodenschutzgesetz
&

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NNatG  Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
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UVPG  Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeit
Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpline zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
Die Ziele und ,,Umweltbelange* sind in der Planung dadurch beriicksichtigt, daB die raumli-

chen Méglichkeiten fiir weitere Tierhaltungsanlagen in vorgeprigten Bereichen konzentriert
werden.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen*

In der Gemeinde Wettrup werden rd. 44 ha Baufelder ausgewiesen. Mit der Planung werden
mehr als 1000 ha Fliche als Standorte fiir gréBere Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen. Durch
den AusschluB} sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ersichtlich.

Durch die Nutzung der Baufelder kann es zu Umweltauswirkungen kommen. Diese Nutzung
wird allerdings in diesem Bebauungsplan nicht geregelt, das Baurecht dafiir ergibt sich aus § 35
Abs. 1 BauGB und wird erst im Baugenehmigungs- oder BImSch-Verfahren festgestellt.

Die Belange von Schutzes von Arten und Lebensgemeinschaften, von Wasserschutz, Boden-
schutz, Immissionsschutz usw. werden im Rahmen des Baugenechmigungsverfahrens, wenn ein
konkretes Vorhaben beantragt ist, gewahrt. Sie kénnen im Zuge der Umweltpriifung mangels
Festsetzungen nicht gepriift werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung kann deshalb allenfalls die Umweltauswirkung aufgrund der
Inanspruchnahme einer iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch Uberbauung sinnvoll gepriift

werden, weil die Gemeinde mit der Festsetzung der Baufelder zwar kein Baurecht schafft, aber
dokumentiert, daf} die Baufelder iiberbaubar sind. g

02.1 Bestandsaufnahme

Baufeld Nr. 1 liegt auf Acker. Das Naturdenkmal ,,Ilexhain® ist rd. 300 m entfernt.
Baufeld Nr. 2 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 3 umfafit eine Stallanlage und auf Acker.

Baufeld Nr. 4 liegt auf einer Hofstelle.

Baufeld Nr. 5 liegt auf einer Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 6 liegt auf einer Hofstelle und auf Griinland sowie randlich auf Acker.

Baufeld Nr. 7 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.
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Baufeld Nr. 8 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 9 liegt auf der Hofstelle und randlich auf Acker.

Baufeld Nr. 10 liegt direkt neben der Hofstelle auf Acker.

Baufeld Nr. 11 liegt auf der Hofstelle und auf Griinland sc‘)wie zu geringem Teil auf Acker.
Baufeld Nr. 12 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 13 liegt auf der Hofstelle und auf Acker sowie zu geringem Teil auf Griinland.
Baufeld Nr. 14 liegt auf der Hofstelle sowie Acker und Griinland.

Baufeld Nr. 15 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 16 liegt auf der Hofstelle bzw. umfafBt eine Stallanlage und Acker.

Baufeld Nr. 17 liegt auf Acker.

Baufeld Nr. 18 liegt auf der Hofstelle und auf Griinland.

Baufeld Nr. 19 liegt auf der Hofstelle und auf Griinland.

Baufeld Nr. 20 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 21 liegt auf der Hofstelle, auf Griinland und auf Acker.

Baufeld Nr. 22 liegt auf der Hofstelle, auf Griinland und auf Acker.

Baufeld Nr. 23 liegt auf der Hofstelle und auf Griinland.

Baufeld Nr. 24 liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Baufeld Nr. 25 liegt auf der Hofstelle.

Die betroffenen Acker sind intensiv genutzt. Auch das hofnahe Griinland unterliegt einer inten-
siven Nutzung. Diese landwirtschaftlichen Intensivflichen an den Hofen haben durchweg —
auch in den Randbereichen zu benachbarten Griben — geringe Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft.

Eine hohere Bedeutung fiir Natur und Landschaft ergibt sich in den Bereichen, in denen Gehdl-
ze an diesen Landwirtschaftsflichen stehen.

Dies sind zum einen straBenbegleitende Geholze, durchweg auf den StraBengrundstiicken. Sie
prigen das Orts- und Landschaftsbild positiv und haben auch Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften.

Zum anderen stehen auf den Hofstellen durchweg Hofgeholze. Sie sind jeweils integraler Be-
standteil des Hofes, teilweise sehr markant und entsprechend bedeutsam fiir das Orts- und
Landschaftsbild. Auch als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften haben sie eine
wichtige Funktion in der waldarmen Gemeinde.
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Auf den Hofstellen befinden sich regelmiBig auch ziergirtnerisch genutzte Bereiche, die teil-
weise ohne besondere Bedeutung sind, teilweise aber auch durch ihre Arten- und Strukturviel-
falt Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild
haben.

Zur Zeit ist kein FFH-Gebiet im EinfluBbereich der eventuellen Tierhaltungsbetriebe bekannt.

U2.2 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung werden auBerhalb der Baufelder keine Tierhaltungsanlagen
ab der im Bebauungsplan festgesetzten GroBenschwelle mehr errichtet.

Ggf. werden innerhalb der Baufelder Tierhaltungsanlagen errichtet. Art und Umfang sowie
Auswirkungen der Bebauung ergeben sich allein aus dem Baurecht gem. § 35 Abs. 1 BauGB
i.V.m. mit dem Willen des Grundstiickseigentiimers. Der Bebauungsplan setzt lediglich mit der
Baugrenze eine rdumliche AuBengrenze fiir Tierhaltungsanlagen.

Bei einer Errichtung von Tierhaltungsanlagen kommt es ganz oder teilweise zu Versiegelung
von Flidche ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaf-
ten fithrt. Ggf. wird auch in ziergéirtnerisch genutzte Bereiche und / oder in Hofgeholze einge-
griffen. Beide stehen in keiner Weise unter Schutz und kénnen auch ohne diese Bauleitplanung
jederzeit umgenutzt bzw. umstrukturiert werden. Im Falle von Hofgehdlzen ist dies teil- bzw.
zeitweise aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht sogar unabdingbar.

Das Orts- und Landschaftsbild wird dahingehend verindert, dal an vorgeprégten Standorten
neben vorhandenen Hofstellen bzw. Tierhaltungsanlagen weitere Stélle gebaut werden und
damit die bauliche Prigung weiter verstéirken.

Der mit einer baulichen Nutzung der Baufelder verbundene Eingriff ist jeweils zu kompensie-
ren.

Relevante, nachteilige Umweltauswirkungen sind deshalb nicht ersichtlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnen Tierhaltungsanlagen an denselben Stellen und in
demselben Umfang in den Baufeldern gebaut werden wie bei Durchfiihrung der Planung. Sie
kdnnen aber auch an allen anderen Stellen in den Sondergebieten nach MafBgabe des § 35 Abs.
1 BauGB errichtet werden.

Durch die Planung wird die Inanspruchnahme freier Landschaft fiir weitere Tierhaltungsanla-
gen vermieden.

U2.3 Vermeidung und Kompensation

Vermeidung
Ein Kernziel der Planung ist die Vermeidung. Es wird vermieden, daB freie Landschaft fiir wei-
tere Tierhaltungsanlagen in Anspruch genommen wird.

Ein Eingriff, bei dem der Vermeidungsaspekt zu diskutieren wire, wird durch den Bebauungs-
plan nicht vorbereitet.
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Umweltbericht

Fiir Stallbauvorhaben, die nicht als Erweiterung vorhandener Anlagestandorte anzusprechen
sind, kann die Zuléssigkeit erst nach Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung geklirt werden. Aufgrund der Zuordnung der Baufelder zu vorhandenen Hofstellen bzw.
Tierhaltungsanlagen wird aber davon ausgegangen, daf zusitzliche BaumaBnahmen jeweils als
Erweiterung anzusprechen sind.

Der Abstand zu stickstoffempfindlichen Biotopen sowie der Abstand zum Wald muB bei jeder
einzelnen Planung, auf Grund unterschiedlich groBer Tierhaltungsanlagen und damit variieren-
der Immissionsbelastungen, gesondert ermittelt werden.

Kompensation
Da kein Baurecht geschaffen wird, ist auch keine Kompensation vorzubereiten.

Wenn innerhalb der Baufelder Tierhaltungsanlagen gem. § 35 BauGB errichtet werden, so ist
dafiir eine entsprechende Kompensation zu leisten.

U24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine grundlegend andere Planungsmoglichkeit ist der Verzicht auf die Ausweisung von Son-
dergebieten und darin liegenden Baufeldern. Dann gilt — ggf. bis zum Abschluf} der laufenden
Novellierung des Baugesetzbuches — weiterhin die ungesteuerte Privilegierung. Es steht zu
erwarten, daB} in erheblichem Mafe Tierhaltungsanlagen abgesetzt von den Hoflagen in der
freien Landschaft errichtet werden.

Als anderweitige Planungsméglichkeit kommt auch in Betracht, die Baufelder an anderen
Standorten auszuweisen. Da die {iberbaubaren Grundstiicksflichen bisher konsequent auf und
an den Hofstellen ausgewiesen sind, bleiben als Alternativstandorte nur Flachen abgesetzt von
den Hofstellen. Damit wiirde ein Kernziel der Planung, die Biindelung an vorprigenden Struk-
turen, verfehlt.

Eine weitere Variante wire die Festsetzung groBer Baufelder im Sinne von Konzentrationszo-
nen. Damit wird regelmiBig ein anderes Kernziel verfehlt, nimlich daB alle betroffenen Betrie-
be Entwicklungsfléchen erhalten.

Dies alles ist bereist in Kap. 2 ausfiihrlich erértert worden.

So kann noch als Planungsalternative die Ausweisung gréBerer oder kleinerer Baufelder disku-
tiert werden. Die GroBe der Baufelder ergibt sich aus dem Entwicklungsbedarf der Betriebe,
welcher in Prognosen der Betriebsleiter zusammen mit der Landwirtschaftskammer ermittelt
worden ist, aus dem ortlichen Gegebenheiten wie Nihe zu nichtlandwirtschaftlichem Wohnen
oder zu Leitungen etc. sowie aus dem Ziel der Gemeinde, den Betrieben am Hof jeweils gute
und flexible Entwicklungsmoglichkeiten zu eroffenen. Geeignetere als die gewihlten Baufelder
sind nicht ersichtlich.

U3 Zusitzliche Angaben
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Umweltbericht

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkenntnisschwie-
rigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

U3.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen

Auf der nachfolgenden Genehmigungsebene wird gepriift, ob die Vorgaben dieses Bebauungs-
planes beachtet sind. Andere UberwachungsmafBnahmen sind nicht erforderlich und nicht vor-
gesehen.

U3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Raum, in dem die Privilegierung gem. §
35 Abs. 1 BauGB fiir Tierhaltungsanlagen ab einer gewissen Grofie greift, auf die ausgewiese-
nen Baufelder beschrénkt.

Die Baufelder sind fiir den Zweck geeignet.

Es wird kein Baurecht geschaffen und somit auch kein Eingriff vorbereitet.
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