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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes "Dreieck an der Hestruper
StralRe" der Gemeinde Lengerich befindet sich im siiddstlichen Bereich der
Ortslage von Lengerich. Im Nordosten begrenzt die Hestruper Stral3e die Fla-
chen des Ursprungsplanes, im Stidosten die Schitzenstralle und im Westen
die StralRe ,Zum Ho6ftersbusch®.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
Nr. 117, 118 und 119/2 der Flur 43, Gemarkung Lengerich im zentralen Be-
reich des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Erfordernis
(Anlage 1)

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Dreieck an der Hestruper Stralle” sind die
Flachen Gberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das vorliegen-
de Anderungsgebiet ist im Ursprungsplan und der 1. Anderung als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt (s. Anlage 1).

Der festgesetzte Spielplatz wurde aufgrund fehlenden Bedarfs bereits vor Jah-
ren zuriickgebaut und stellt sich zurzeit als Rasenflache dar. Ein Erfordernis
fur einen Spielplatz ist auch zukiinftig, aufgrund der aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten. Mit der ersatzlo-
sen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetztes (NSpPG) am
10.12.2008 ist ein Spielplatz aulRerdem rechtlich nicht mehr erforderlich.

Die Gemeinde Lengerich beabsichtigt daher im Bereich des bisher festgesetz-
ten Spielplatzes eine erganzende Bebauung mit einem Wohngebaude zu er-
moglichen. Gemal § 1 Absatz 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Mit der vorlie-
genden Planung wird daher insbesondere diesem Grundsatz der Bauleipla-
nung entsprochen. Aufgrund der Lage des Gebietes mit umliegender Wohn-
bebauung ist eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung am vorliegenden
Standort somit stadtebaulich sinnvoll. Der Bereich des Plangebietes soll daher,
angepasst an den Bedarf, iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Damit soll die Errichtung eines Wohnhauses im Plangebiet er-
maoglicht werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchftihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofie der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tberschlagige Prifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und
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e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.960 m2 Es
befindet sich innerhalb eines festgesetzten Wohngebietes mit bestehender
Bebauung. Das Gebiet ist somit von Bebauung umgeben und stellt eine Frei-
flache innerhalb des Siedlungsbereichs von Lengerich dar.

Der Schwellenwert einer gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von maximal 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 und einer damit zulassigen Grundflache von

ca. 590 m? erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorha-
ben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Die geplante Nutzung kann somit im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermdéglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben.

Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Das Plangebiet ist einschlieBlich der nérdlich angrenzen-
den Flachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lengerich als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Gbrigen angrenzenden
Flachen sind als Wohnbauflache dargestellt. Mit der vorliegenden Planung soll
das Plangebiet Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall wird der Flachennut-
zungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch Darstellung
einer Wohnbauflache berichtigt (s. Anlage 2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet liegt im sidéstlichen Bereich der Ortslage von Lengerich. Der
Ursprungsbebauungsplan setzt die Flache des Plangebietes als 6ffentliche
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Grunflache ,Spielplatz” fest. Die Nordostecke des Plangebietes wurde mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Dreieck an der Hestruper StraRe®, rechts-
kraftig seit dem 15.11.1975, Uberplant und ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt. Das Gebiet ist unbebaut
und stellt sich derzeit als Rasenflache dar.

Die umliegenden Flachen sind ebenfalls Bestandteil des Ursprungsplanes
bzw. der 1. und 2. Anderung und iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt (s. Anlage 1). Entsprechend den getroffenen Festsetzungen hat
sich umliegend eine wohnbauliche Nutzung mit ein- bis zweigeschossigen
Einzel- und Doppelhdusern entwickelt. Die Freibereiche der Wohngrundstiicke
werden Uberwiegend géartnerisch genutzt.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Mit der OststralRe (LandesstralRe 66) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstralde ca. 520 m &stlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung
und der innerértlichen Lage sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplan-
ten Wohnnutzung durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Emissionen
zu Beeintrachtigungen fiihren kénnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind in der naheren Umgebung ebenfalls nicht vorhan-
den. Der nachstgelegene Sportplatz befindet sich in einer Entfernung von ca.
140 m studwestlich des Plangebietes. Aufgrund dieses Abstandes und der da-
zwischengelegen vollstandig bebauten Wohnsiedlung sind unzumutbare Be-
eintrachtigungen durch Sportlarmimmissionen jedoch nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des §
1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénn-
ten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Ursprungsplan ist das Anderungsgebiet als 6ffentliche Griinflache ,Spiel-
platz” festgesetzt. Die angrenzenden Flachen sind als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemalR § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit der vorliegenden Planung
wird das Anderungsgebiet deshalb iiberwiegend dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet und entsprechend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit
wird die Nutzung des Plangebietes der Umgebung angepasst.
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Einschréankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog wurden im Rahmen des
urspringlichen Bebauungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) nicht
getroffen und sollen daher fiir das Plangebiet ebenfalls nicht getroffen werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll an die im angrenzenden Wohngebiet vor-
handene Gebaudestruktur angepasst werden. Die getroffenen Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung lehnen sich daher an die im Ursprungsplan
fur das allgemeine Wohngebiet getroffenen Regelungen an, bzw. werden an
die Festsetzungen der jingeren Bebauungsplane der Gemeinde Lengerich
angepasst.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf den Wert von 0,4 festgesetzt und
damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert fir allgemeine Wohnge-
biete gewahlt. Zur Vermeidung eines zusatzlichen Landschaftsverbrauchs ist
die Ausnutzung von bereits in Anspruch genommenem Boden und die Ge-
wahrleistung optimaler Bebauungsmaoglichkeiten bei gleichzeitiger Anpassung
an die umgebende Struktur stadtebaulich sinnvoll. Die Festsetzung entspricht
gleichzeitig der in den angrenzenden Wohngebieten getroffenen Regelung.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss
des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Bebauungsméglichkeiten bei
gleichzeitiger Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur von Lengerich
zu gewabhrleisten.

Bauhohe und Zahl der Vollgeschosse

Im Ursprungsplan ist fur die angrenzend festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete die Geschosszahl auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Es wurden jedoch
fast ausschlieRlich eingeschossige Wohngeb&ude errichtet. In Anpassung an
die umliegend tatsachlich vorhandene Bebauung wird die Geschosszahl im
Plangebiet daher ebenfalls auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Um Fehlentwicklungen beziglich der Gebaudehéhen vorzubeugen, wird die
Hoéhenentwicklung im Plangebiet dariiber hinaus durch die Festsetzung einer
maximalen Sockel-, Trauf- und Firsthéhe begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist
die Fahrbahnoberkante der StralRe ,Zum Hoéftersbusch® in der Mitte vor dem
jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe - SH) im Plangebiet darf maximal 0,4 m Uiber dem Bezugspunkt liegen.
Mit Hilfe dieser Festsetzung werden sowohl eine der ortstypischen Bauweise
entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen ge-
wahrleistet als auch einer ibermaRigen Gelandemodellierung entgegenge-
wirkt.
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Die zulassige Traufhéhe im allgemeinen Wohngebiet soll fir symmetrisch ge-
neigte Dacher 7,0 m und die héchstzulassige Firsthéhe (FH) 9,0 m betragen.

,Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen AuRenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhéngig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [(OVG
Minster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe wird die Gebaudehdéhe be-
grenzt, um eine Anpassung der neu entstehenden Gebaude an die angren-
zend vorhandene Bebauung zu erreichen.

In der Gemeinde werden auch neuere Bau- und Dachformen (z.B. Gebaude
mit Pult- oder Flachdach) nachgefragt. Nach Auffassung der Gemeinde sollen
solche Geb&aude im vorliegenden Plangebiet deshalb ebenfalls zulassig sein.
Um jedoch eine Anpassung des Plangebietes an die umliegend vorhandene
Bebauungsstruktur sicherzustellen, wird fir Gebaude mit einem Flachdach
(ohne nennenswerte Dachneigung) oder einem einseitig geneigten Pultdach
die maximale Gebaudehéhe auf die zulassige Traufhéhe von 7,0 m begrenzt.

Durch die Festsetzung der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse sowie die ge-
troffenen Héhenfestsetzungen ist das MaR der baulichen Nutzung gemag § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen / Baugrenzen

Im Ursprungsplan ist im allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise festge-
setzt. Es wurden jedoch ausschliel3lich Einzel- und Doppelhduser errichtet.

Im vorliegenden Plangebiet wird die offene Bauweise daher auf Einzel- und
Doppelhduser beschrankt. Durch diese Festsetzung soll die bestehende land-
liche Baustruktur des angrenzenden Baugebietes auch fiir den Bereich des
Plangebietes ibernommen und abgesichert werden.

Aus dem gleichen Grund ist es nach Auffassung der Gemeinde erforderlich,
die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschranken. GemaR § 9 (1)

Nr. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus ma-
ximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit
zuldssig sind.

Durch die Einbeziehung des Plangebietes in das Wohngebiet wird der bislang
als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereich ausgeweitet. Zu den an-
grenzenden Wohnbaugrundstiicken sowie entlang der im 6stlichen Bereich
des Plangebietes festgesetzten Grunflache werden dabei nicht Uberbaubare
Bereiche in einer Breite von 3 m festgesetzt. Diese Festsetzung dient einer
aufgelockerten Bebauungsstruktur und gewahrleistet einen Mindestabstand
mit moglichen baulichen Anlagen zu den Nachbargrundstiicken.
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3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung wird insgesamt eine &ffentliche Griinflache auf-
gehoben und Gberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der 6stli-
che Bereich des Plangebietes wird jedoch weiterhin als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt und dient der Anlage eines Haus-
gartens bzw. einer vergleichbaren Griinanlage. Diese Flache dient auRerdem
als ,Pufferzone“ zu den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine 6ffentliche Griinflache , Spielplatz*
tberplant und Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebietes
sind im angrenzenden Siedlungsbereich ausreichende Méglichkeiten fir Kin-
derspiel gegeben, sodass sich negative Auswirkungen durch den Wegfall der
geplanten Spielplatzflache fiir die umliegenden Wohngrundstiicke nicht erge-
ben.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grunflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang ermég-
licht. Die nachbarlichen Belange werden nicht unzumutbar beeintrachtigt, da
fur das Plangebiet die Nutzungsmdglichkeiten an die der umliegenden Flachen
angepasst sind und die mégliche Bebauung die Abstandvorschriften nach der
NBauO zu beachten hat.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung mégliche Immissionen durch
Kinderlarm, wie sie durch den Spielplatz zu erwarten gewesen waren. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu den ublichen Spiel-
zeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

Der éstliche Teilbereich des Plangebietes wird als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Garten“ ausgewiesen und dient damit als ,Pufferzone” zu
den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, von Bebauung umgeben und
dem Siedlungsbereich von Lengerich zuzurechnen. Das geplante Wohngebiet
kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die Gré-
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Re der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 1.960 m? groRe innerdértliche Flache.
Die zulassige Grundflache betragt bei einer festgesetzten Grundflachenzanhl
von 0,4 ca. 590 m2. Der durch die Nachverdichtung bzw. die zusatzliche Bo-
denversiegelung maégliche Eingriff muss daher bei diesem Bebauungsplan
nicht ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind im Plangebiet jedoch keine Gehdlzstrukturen vor-
handen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte potenziell vorkommender
Tierarten geeignet waren. Das Plangebiet stellt sich als Rasenflache dar. Ge-
hélzstrukturen befinden sich dstlich aulRerhalb des Geltungsbereichs und blei-
ben von der Anderung unberiihrt. VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde sind aufgrund der Planung somit nicht zu erwarten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschlielen, darf die Bauflachenvorbereitung ausschlie3lich auRerhalb der
Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31.
Juli stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malnahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt wer-
den. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen tber die
StralRe ,Zum Hoéftersbusch®. Diese StralRe hat Uiber weitere Stral’enziige An-
schluss an Gbergeordnete Verkehrswege. Der Anschluss an das &rtliche und
Uberértliche Verkehrsnetz ist somit gewahrleistet.

5.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch vollstandig erschlossenen Siedlungs-
bereiches. Fur die geplante Bebauung auf dem vorliegenden Grundstuck ist
der Anschluss an vorhandene ErschlieRungsanlagen méglich. Die Erschlie-
Rungsanlagen befinden sich innerhalb der Verkehrsflache der angrenzenden
Strale ,Zum Hoéftersbusch”. Die Ver- und Entsorgungssituation wird durch die
vorliegende Anderung gegeniiber dem Ursprungsplan nicht wesentlich geén-
dert.
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5.3 Oberflichenentwasserung

In den angrenzenden Wohngebietsflachen des Ursprungsplanes stellt sich der
Boden als gut geeignet fur eine Versickerung dar. Dementsprechend wird das
Oberflachenwasser oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickert.
Diese Regelung wird auch fiur das vorliegende Plangebiet vorgesehen. Die
ordnungsgemale Oberflachenentwéasserung ist damit sichergestellit.

5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen®.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 o6ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 07.05.2019.

Lengerich, den 77, MAI 2019

Blurgermeister
f 0.4

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan ,Dreieck an der
Hestruper Strafl3e”

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2 Geplante 8. Berichtigung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes
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