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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Scheunenplatz" der Gemeinde
Lengerich befindet sich im sidlichen Bereich der Ortslage von Lengerich. Es
erstreckt sich von der Frerener Stralle im Osten bis zur SchulstraRe im Wes-
ten und von der StralRe "Litemannskamp"” im Norden bis zur Gartenstrafle im
Siden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 58/5 sowie
Teile der Flurstucke Nr. 57/1, 59, 60 und 61 der Flur 42, Gemarkung Lenge-
rich, im &stlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Dariber hin-
aus bezieht das Gebiet im Westen Teile der Gerhard-Pape-Strale bzw. des
Gerhard-Pape-Platz in den Geltungsbereich mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 7, rechtskraftig seit dem 15.05.1984,
setzt den tberwiegenden Teil des Plangebietes als aligemeines Wohngebiet
oder Straenverkehrsflache fest (s. Anlage 1).

Am 06stlichen Rand des Plangebietes wurde der Bauteppich durch die einzu-
haltende 20 m-Bauverbotszone entlang der Frerener StraRe (ehemals L 66)
begrenzt, welche unmittelbar nérdlich des Plangebietes endete. Dieser Be-
reich wurde als von Bebauung frei zu haltende Flache festgesetzt und teilwei-
se mit einem Pflanzgebot belegt.

Eine ErschlieRung der Fl&dchen im Plangebiet war jeweils von Westen vorge-
sehen. Fur die sudlichen Teilflachen wurde diese mit der Gartenstrale ent-
sprechend realisiert.

Fur den Gberwiegenden Bereich des Plangebietes (Flurstiick Nr. 58/5) sollte
zur ErschlieBung méglicher rickwartiger Grundstucke von der Gerhard-Pape-
Stralle eine StichstralRe in das Gebiet gefiihrt werden (s. Anlage 1). Diese Pla-
nung wurde nicht umgesetzt.

Fur das Flurstick Nr. 58/5 liegt der Gemeinde nun der Antrag einer in Lenge-
rich anséssigen Physiotherapiepraxis vor, hierhin umzusiedeln. Der Betrieb
mochte dabei das gesamte Flurstiick beanspruchen, sodass die 0.g. Stich-
stralRe zuklnftig nicht mehr erforderlich ist.

Das Plangebiet grenzt stdlich an den zentralen Bereich der Ortslage von Len-
gerich mit einer gemischten Nutzungsstruktur und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen (Friedhof, Feuerwehr, Dorfplatz etc.) an.

Nach Auffassung der Gemeinde ist die Ansiedlung der Praxis in diesem Be-
reich sinnvoll und soll durch eine Anpassung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und die Aufhebung der geplanten StichstralRe ermdglicht werden.
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Die Gerhard-Pape-StraRe sollte nach den Planungen des Ursprungsplanes
jeweils als StichstraRe von Westen und Norden in das Gebiet geflhrt werden.
Die StraRen sollten durch einen FuR- und Radweg verbunden werden. Tat-
sachlich wurde sie jedoch als durchgangig befahrbare Strake ausgebaut. Hier-
fur wurden Teile eines geplanten Pflanzstreifens in Anspruch genommen. Die
Festsetzungen fiir diesen Bereich der Gerhard-Pape-Strafte werden daher an
die tatsachlich entstandene Situation angepasst.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 qm, wenn durch tberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6.500 gm. Das Ge-
biet ist, aufgrund seiner innerdrtlichen Lage, vollstandig von Bebauung umge-
ben und liegt gleichzeitig in einem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet. Da-
mit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits auf-
grund der geringen GrofRe des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges
UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren geméaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP7-2Ae.doc) 18.09.2013



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7, 2. Anderung 5

gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan
(Anlage 2)

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist
der nordliche Randbereich des Plangebietes, wie auch die nérdlich angren-
zenden Flachen, als gemischte Bauflache dargestelit.

Der 6stliche Rand ist als Flache fur Eingriinung und die tbrige Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird das Gebiet, mit Ausnahme des suidéstlichen
Randbereiches, als Mischgebiet ausgewiesen und damit dem nérdlich angren-
zenden Mischgebiet entlang der Frerener Strale und der StraRe ,Lite-
mannskamp*“ zugeordnet.

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden (3. Berichtigung, s. Anlage 2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist vollstadndig unbebaut. Im stddstlichen Bereich umfasst das
Gebiet jeweils als Garten genutzte Teilflichen von im Ubrigen bereits bebau-
ten Grundstuicken. Der ndrdliche Bereich stellt sich Gberwiegend als Rasenfla-
che dar, welche nach Osten zur unmittelbar angrenzend verlaufenden Frere-
ner Strale und nach Suden zur angrenzenden Wohnbebauung durch Bdume
und Stréducher abgegrenzt wird.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird durch einen Teilabschnitt der
Gerhard-Pape-StralRe gebildet.

Wahrend die westlich, stidlich und 6stlich anschlieRenden Flachen fast aus-
schlieRlich mit Wohngeb&uden bebaut sind, schlief3t sich nach Norden und
Nordwesten eine gemischte Bebauungsstruktur aus Wohngeb&uden, Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen (Friedhof, Feuer-
wehr) an. Der Bereich war ebenfalls Bestandteil des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 und wurde in diesem Rahmen als Mischgebiet, Flache fur
Gemeinbedarf ,Feuerwehr” oder &ffentliche Grunflache ,Friedhof* festgesetzt.
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2.5 Immissionssituation
Gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fuhren kénnten, sind im nadheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die umliegend vorhandenen gewerblichen Nutzungen
haben sich in ihrer Art und ihrem Umfang in den mit dem Bebauungsplan Nr. 7
gesetzten Rahmen eines Mischgebietes einzufugen.

Feuerwehr

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die ortliche Feuerwehr von Len-

gerich. Die Feuerwehr war bereits bei Aufstellung des ursprunglichen Bebau-

ungsplanes Nr. 7 ansassig. Damit handelt es sich um eine bereits seit langem
bestehende innerdrtliche Gemengelage.

Bei der 6rtlichen freiwilligen Feuerwehr handelt es sich im Ubrigen um eine
Gemeinbedarfsanlage bzw. Einrichtung der 6ffentlichen Verwaltung bei der,
wie auch bei Notdiensten oder dhnlichen Einrichtungen, Larmimmissionen
(Einsatze, Ubungseinheiten etc.) gegeben sind, die in Dauer und Starke je-
doch nur begrenzt auftreten.

Schule

Westlich des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von ca. 200 m die
Grundschule, die Haupt- und Realschule sowie eine Turnhalle und das
Schwimmbad der Gemeinde.

In diese Richtung ist dem Plangebiet die innerhalb festgesetzter Mischgebiete
bzw. allgemeiner Wohngebiete vorhandene Bebauung vorgelagert. Aus die-
sem Grund und aufgrund der Entfernung sind unzumutbare Beeintrachtigun-
gen durch diese Anlagen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Sportanlagen

Sonstige Anlagen (Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu
beachten sind, befinden sich siidlich des Plangebietes. In dieser Richtung ist
dem Plangebiet gréRtenteils das vorhandene Wohngebiet vorgelagert. Zudem
handelt es sich auch in diesem Fall um eine bereits seit langem bestehende
innerértliche Gemengelage. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

Verkehr

Die Frerener StraRe (ehemalige L 66) bildete bis zum Bau der Ortsumgehung
die Ortsdurchfahrt. Seit dem Bau der Ortsumgehung dient sie jedoch nur noch
als inneroértliche ErschlieRungsstraie. Erhebliche Verkehrsimmissionen sind
im Plangebiet aufgrund der jetzt nur noch geringen Verkehrsbelastung auf der
Frerener StrafRe nicht mehr zu erwarten.
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3 Geplante Festsetzungen
3.1  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Der suid6stliche Bereich des Plangebietes umfasst unbebaute Teilflachen von
im Ubrigen bereits bebauten Wohngrundstiicken. Der Bereich wurde, wie auch
die westlich angrenzenden Flachen, im Rahmen des urspringlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewie-
sen.

Die Festsetzung bleibt fir diese Teilflachen unverandert bestehen. Neben den
Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebiets-
bezogene Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke zuléssig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes wurden fur das allgemeine
Wohngebiet keine weitergehenden oder einschrankenden Festsetzungen zum
Nutzungskatalog getroffen. Diese Regelung bleibt unveréndert.

Mischgebiet

Der nordliche, Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Mischgebiet ge-
maR § 6 BauNVO festgesetzt. Der Bereich erweitert damit das nérdlich an-
grenzend bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesene und ent-
sprechend genutzte Mischgebiet.

Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerbli-
chen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Im vorliegenden Mischgebiet sollen, aufgrund der nur geringen GréRe und da
das Gebiet bereits konkret der Ansiedlung einer Physiotherapiepraxis dienen
soll, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaRr
§ 6 (2) Nr. 4, 6 und 7 nicht zulassig sein.

GemalR § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind auch Vergnigungsstatten, so-
weit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder inres Umfangs nur in Kern-
gebieten allgemein zul&ssig sind, in Mischgebieten je nach dem konkreten
Gebietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zuléassig. Mit dem Friedhof
grenzt eine sensible Nutzung unmittelbar an. Mit den Schulen befinden sich im
Umfeld des Plangebietes weitere sensible Nutzungen. Aus diesem Grund und
der bereits konkret geplanten Nutzung sollen Vergniigungsstéatten im Misch-
gebiet (MI) somit auch nicht ausnahmsweise zuléssig sein.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den sudéstlichen Teilbereich des Plangebietes (WA) bleiben die im ur-
sprunglichen Bebauungsplan fur das allgemeine Wohngebiet getroffenen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung unverandert bestehen. Ent-
sprechend bleiben fur diesen Teilbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
sowie maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird mit der vorliegenden Planung dem
nérdlich bereits ausgewiesenen Mischgebiet zugeordnet. Fur die nérdlich an-
grenzenden Flachen wurden ein GRZ von 0,4 und, zur Ausnutzung der max.
zulassigen zweigeschossigen Bebauung, eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,8 festgesetzt. Das MaR von zwei Vollgeschossen wird auch far das vor-
liegende Mischgebiet als HochstmaR zugrunde gelegt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kénnte far die geplante Nutzung im
Mischgebiet einen zu engen Rahmen setzen. Aus diesem Grund wird flr das
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 der gem. § 17 BauNVO 1990
zulassige Hochstwert gewahlit.

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 7 wurden auf Grundlage der BauNVO 1977 ohne die Anrechnungsklausel
des § 19 (4) BauNVO 1990 fur Nebenanlagen getroffen. Im Plangebiet waren
daher bisher Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zulassige Grundflache
nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebéaude, Stellplatze, Zufahr-
ten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine Versiegelung von theoretisch bis zu
100 % des Grundstiickes entstehen.

Mit der jetzigen Plananderung greift die BauNVO von 1990, welche fur die
Grundflachenzahl eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen
i.S.d. § 19 (4) BauNVO vorgenommen hat. Danach darf, soweit der Bebau-
ungsplan nichts anderes bestimmt, die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 %,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, iberschritten wer-
den.

Mit der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ist das Maf der bau-
lichen Nutzung geméaR § 16 Asb.3 BauNVO dreidimensional und damit hinrei-
chend konkret bestimmt. Weitergehende Festsetzungen, wie die im Rahmen
des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 7 festgesetzte Geschossflachenzahl
oder die als gestalterische Festsetzung getroffene Traufhohe, sind nach Auf-
fassung der Gemeinde nicht erforderlich und werden daher nicht mehr festge-
setzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 wurde die offene Bauweise im festge-
setzten Mischgebiet nicht weiter eingeschrankt. Damit sind in diesen Berei-
chen Baukorper mit einer Lange von bis zu 50 m zuléssig. Diese Regelung
wird auch far das vorliegend festgesetzte Mischgebiet ibernommen.

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP7-2Ae.doc) 18.09.2013
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Im allgemeinen Wohngebiet wurde die offene Bauweise dagegen auf Einzel-
und Doppelhduser beschrankt, um eine aufgelockerte Bebauungsstruktur zu
erreichen. Diese Festsetzung bleibt fir das allgemeine Wohngebiet bestehen.

Im Osten wurde der Bauteppich bislang durch die in weiten Teilen einzuhal-
tende 20 m-Bauverbotszone definiert. Dadurch ergaben sich im éstlichen Be-
reich gréRere nicht Gberbaubare Grundsticksflachen von ca. 13-14 m Breite.
Durch die Zurlckstufung der Frerener StralRe (ehemals L 66) zur Gemeinde-
stralRe entféllt die Bauverbotszone in diesem Bereich. Der Bauteppich wird da-
her nach Osten ausgeweitet und die Baugrenze entlang der Frerener Strafle
mit einem Abstand von 3- 5 m neu festgesetzt.

Durch den Wegfall der bislang vorgesehenen Stichstrale und Ausweisung der
Flache als Mischgebiet wird der Bauteppich auch im westlichen Bereich des
Plangebietes ausgeweitet. Die Baugrenze wird entlang der Gerhard-Pape-
Stral3e mit einem Abstand von 5 m festgesetzt und im &uRersten Nordwesten,
unter Berucksichtigung der angrenzend vorhandenen Bebauung, auf die
Grundstucksgrenze gefihrt.

Am sudlichen Rand werden, wie auch angrenzend vorgenommen, nicht tber-
baubare Grundstiicksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt.

Durch die neu festgesetzten Baugrenzen ergeben sich somit gréRere tber-
baubare Bereiche, die eine groRere Gestaltungsfreiheit fur die Platzierung der
Gebé&ude im Plangebiet bieten.

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sollte am 6st-
lichen Rand des Plangebietes innerhalb der damaligen Bauverbotszone ein
Gehdlzstreifen entstehen. Dieser sollte der Abgrenzung des Plangebietes zur
friheren Landesstralle (L 66) dienen und wird vorliegend tberplant.

Die Gerhard-Pape-Stral3e sollte nach den bisherigen Festsetzungen in Héhe
des Friedhofes die Durchl&ssigkeit nur fur FuBgéanger und Radfahrer gewahr-
leisten. Die nérdlich bzw. nordwestlich daran angrenzende Fléche wurde als
offentliche Grunflache dem Friedhofsgeléande zugeordnet und mit einem
Pflanzgebot belegt.

Tatsé&chlich wurde die StraRe jedoch als durchgéngig befahrbar ausgebaut. Mit
der vorliegenden Planung soll eine Anpassung der Flachenfestsetzung an die
tatsachlich entstandene Situation erfolgen. Der bisher in diesem Bereich ge-
plante Pflanzstreifen wird daher ebenfalls aufgehoben und die Flache als
StraRenverkehrsflache festgesetzt.
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4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird das angrenzend festge-
setzte Mischgebiet zu Lasten des bisherigen allgemeinen Wohngebietes bzw.
einer StraRenverkehrsflache nach Suden erweitert

Durch die Ausweitung des Bauteppichs und der Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung wird im Mischgebiet eine verbesserte Grundstiicksnutzung
ermaglicht. Die im Mischgebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen miissen
sich in Art und Umfang als nicht wesentlich stérende Betriebe in den festge-
setzten Rahmen eines Mischgebietes einfigen. Damit bleibt zum Wohngebiet
eine abgestufte Nutzungssituation gewahrt, welche einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung entspricht.

Auch im sudéstlichen Bereich (WA) werden die Méglichkeiten einer Bebauung
mit Hauptgeb&uden nach Osten ausgeweitet. Ostlich grenzt mit der Frerener
StraRe eine StraRenverkehrsflache an. Damit grenzt eine ergénzend mégliche
Bebauung nicht unmittelbar an bebaute Nachbargrundstiicke an. Im Ubrigen
hat eine mégliche Bebauung die Abstandvorschriften nach der NBauO zu be-
achten.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die nachbarlichen Belange daher ins-
gesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2  Aufhebung bzw. Ausweisung von Verkehrsfliche

Mit der vorliegenden Plananderung wird eine bislang festgesetzte StraRenver-
kehrsfléche aufgehoben und als Mischgebiet festgesetzt. Durch die Aufhebung
der StichstraRe kénnen sich Auswirkungen fiir die unmittelbar angrenzenden
Flachen ergeben. Diese werden bislang durch ein Flurstiick (Nr. 58/5) gebildet,
welches noch nicht bebaut ist. Die StichstraRe wurde ebenfalls noch nicht rea-
lisiert. Da zukunftig ein einzelner Betrieb das Flurstiick Nr. 58/5 nutzen méch-
te, kann die StichstraRe entfallen. Negative Auswirkungen sind nicht gegeben.
Die erforderlichen Leitungen fiir die technische Ver- und Entsorgung verlaufen
in der bereits ausgebauten Gerhard-Pape-StraRe.

Im nordwestlichen Bereich werden Teile eine Grunflache mit Pflanzgebot -
berplant und als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Diese Planung erfolgt in
Anpassung an die bereits entstandene Situation, so dass mdgliche negative
Auswirkungen fur Natur und Landschaft oder die umliegenden Grundstiicke
auch in diesem Bereich nicht zu erwarten sind (s.a. Kap. 4.3).

4.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie in Kap. 2.2 dargelegt, ist das Plangebiet Teil der bebauten Ortslage von
Lengerich und vollstandig von Bebauung umgeben. Die vorliegende Planung
kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) durchgefiihrt werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP7-2Ae.doc) 18.09.2013



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7, 2. Anderung 11

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig, sofern die GroRRe
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betréagt.

Wie aus der Flachenstatistik hervorgeht, umfasst das Plangebiet mit seinem
Geltungsbereich eine 6.523 gm groRe Flache. Die festgesetzte Grundflache
betrégt bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 ca. 3.380 gm. Die Voraussetzung des
§ 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. AusgleichsmaRRnahmen
sind nicht erforderlich.

Soweit Flachen Gberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall werden bisher festgesetzte Gehdlzstreifen uberplant.
Diese erfiliten jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspriinglichen Be-
bauungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Es wurden kei-
ne Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Fldche und damit Kom-
pensationsmaRnahmen darstellen wirden. Auch ein Nachpflanzgebot bei Ab-
gang von Gehélzen wurde nicht festgesetzt. Ein Ausgleich ist daher nicht er-
forderlich.

Artenschutz

Aus der Uberplanung bislang vorgesehener Pflanzstreifen kénnen sich Aus-
wirkungen auf den Artenschutz ergeben. Im vorliegenden Fall wurde die im
Bereich des Friedhofs vorgesehene Anpflanzung nicht realisiert, sodass eine
Beseitigung von Gehdlzen in diesem Bereich nicht erfolgt.

Im Fall der am 6stlichen Rand vorhandenen Gehdlze kann die zumindest teil-
weise Beseitigung jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Beseitigung
vorhandener Gehdlze sind die Vorschriften des Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) zu beachten. Rodungsarbeiten sind daher nur aufRerhalb der Brut-
zeiten der Vogel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September)
durchzufuhren. Alternativ ist ein Einschlag auRerhalb dieser Frist nur zuléssig,
sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff
nochmals Gberprift wird.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die Flachen im sudlichen Bereich des Plangebietes (WA) stellen Teilflachen
bereits bebauter Grundstlicke dar. Die Wohngrundsticke sind nach Westen
uber die Gartenstralle erschlossen.

Die erganzend geplante Bebauung im nérdlichen Bereich des Plangebietes
(MI) kann sowohl von Westen tber die Gerhard-Pape-Stralle als auch von Os-
ten Giber die Frerener Strale erschlossen werden.
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Diese StralRen haben jeweils Anschluss an die 6rtlichen und Gberértlichen Ver-
kehrsflachen.

5.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollstandig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Fur die geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Er-
schlieBungsanlagen moglich. Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegen-
Uber dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 7 nicht wesentlich geandert.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet wird derzeit auf den jeweili-
gen Grundstiicken versickert bzw. entsprechend dem natirlichen Abfluss in
die angrenzende Vorflut abgeleitet. Diese Regelung hat bislang zu keinen
Problemen gefihrt und soll weiterhin Bestand haben. Sofern erforderlich, ist
dies durch bauliche MaRnahmen (z.B. Regenwasserriickhalteanlagen) sicher
zu stellen.

Fur ggf. erforderliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Nieders&chsischen Wassergesetz bei der zusténdigen

Wasserbehdrde zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils guiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der dffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von StichstraRen/Wohn-
wegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weni-
ger als 18 m betréagt, mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgemaR von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wérmebereich
(EEW&drmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Geb&ude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2012/2013") sind wei-
tere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

Denkmalschutz

! Vom Bundeskabinett wurde am 06.02.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich Anfang 2014 in Kraft treten.
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Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)“.

7  Stéddtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in qm | Fliche in %
Mischgebiet 5.112gm 78,4 %
Aligemeines Wohngebiet 779 gm 11,9 %
StraRenverkehrsflache 632 gm 9,7
Plangebiet 6.523 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 22.07.2013 bis 22.08.2013 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 18.09.2013.

Lengerich,den (1 8, Okt 201
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Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7

2.1 Bisherige Darstellungen des Fléchennutzungsplanes

2.2 Geplante 3. Berichtigung der Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
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