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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Lengerich wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf
die aktuellen wirtschaftlichen und stédtebaulichen Entwicklungen zu reagieren.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Ausweisungen:

e Gewerbegebiet (GE)

e Strallenbegrenzungslinie

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e Grinflache (6ffentlich) 6 1 und 6 2

e Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

e Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1
Nr.25aundb

1.1 Planungsunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde vom Vermessungsbiro lllguth-Karanfil in Lingen (Ems) zur Verfigung ge-
stellt.

Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde Lengerich, Gemarkung Len-
gerich, Flur 50, Flurstick 3.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Gemeinde Lengerich. Die im Flachennutzungsplan
dargestellte gewerbliche Bauflache, auf der sich die Raiffeisen Warengenossenschaft befin-
det, wird in stdlicher Richtung erweitert. Das Plangebiet wird &stlich durch die Oststralle und
nordlich durch die Raiffeisenstral’e begrenzt. Nérdlich der Raiffeisenstrale befindet sich die
Raiffeisen Warengenossenschaft. Im Westen verlauft die Frerener Stralle. Westlich grenzt
das Kleinsiedlungsgebiet ,Sandkuhle® (WS) an die Frerener Stral3e (L 66). Wald- und Griun-
landflachen begrenzen das Plangebiet im Siden. Der betroffene Bereich wird im Rahmen
der 39. Flachennutzungsplané&nderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestellit.

Die GréRe des gesamten Planbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raif-
feisenstralRe” betragt ca. 43.323 m?. Das im Westen befindliche gewerblich genutzte Geb&u-
de mit dazugehdrigem Wohngeb&ude wird durch den Bebauungsplan nicht erfasst. Entspre-
chend dem unter Ziff. 4.2 dargelegten Bedarf wird im Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet
RaiffeisenstralRe” ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Lage ist der auf dem Deckblatt
abgebildeten Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 5.000 zu entnehmen.

Das Plangebiet wird auf einem tUberwiegenden Flachenanteil durch Ackerbau bewirtschaftet.
Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Wagenremisen, Lager-
schuppen und Altbaumbestand. Hieran anschlie®end befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude mit dazugehérigem Wohngebaude (aul3erhalb des Bebauungsplangebietes). Des
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Weiteren befindet sich im Westen des Plangebietes, im Bereich der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung geplanten Zufahrt, ein Gehélzbestand, der sich in Richtung Norden als
Strauchhecke darstellt. Entlang des stdlichen Geltungsbereichs verlauft eine Strauch-
Wallhecke, die bestehen bleibt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Emsland (RROP 2000) ist fir das Plangebiet keine besondere Funktion vorge-
sehen (weile Flache).

Direkt dstlich des Planungsgebietes verlauft eine Hauptverkehrstrale von regionaler Bedeu-
tung (Oststralle). Weitere Angrenzungen an das Plangebiet sind Vorsorgegebiete fur die
Forstwirtschaft und die Landwirtschaft.

Im RROP 2000 des Landkreises Emsland ist Lengerich als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Lt. Textteil zum RROP sind in diesen
Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer flichendeckenden Grundversorgung im erforderlichen Male
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2 Flaichennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet wird im Rahmen der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes in
eine gewerbliche Bauflache geandert (Parallelverfahren).

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Lengerich (Satzung
geman § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche
und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfur erforderlichen rechtsverbindli-
chen Festsetzungen und bildet die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und
Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BauGB).

4.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein,
die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht kon-
kret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum er-
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wartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04). In diesem Fall liegen bereits konkrete
Anfragen vor.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine sinnvolle Erweiterung der im Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Lengerich bereits dargestellten, direkt nordlich angrenzenden ge-
werblichen Bauflache auf der sich die Raiffeisen Warengenossenschaft befindet.
Circa 150 m in siidwestlicher Richtung entfernt und westlich der Frerener StralRe (L 66) be-
findet sich das Gewebegebiet Foppenkamp. Um den erforderlichen Belangen der Wirtschaft
und Gewerbeansiedlung sowie der Schaffung von Arbeitspldtzen gerecht zu werden, ent-
scheidet sich die Gemeinde flr die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE). Die verkehrs-
technische Anbindung ist bereits durch die OststraRe, Frerener Stralle und Raiffeisenstralie
gewahrleistet.

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE, ABWA-

GUNG ZUM UMWELTBERICHT

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die Bodenschutzklausel und Eingriffsregelung nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Immissionsschutzes

5.1.1 Immissionen Stralle

Das Ergebnis der Untersuchung zur Verkehrslarmsituation von der Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH stellt fest, dass die schalltechnischen Orientierungswerte sowohl im Tages- als
auch im Nachtzeitraum innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen nicht Gberschritten werden.

Entsprechend der Empfehlung der Zech Ingenieurgesellschaft mbH wird folgender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Um das ungestérte Schlafen in Betriebsleiterwohnungen zu erméglichen, sollten sich Fens-
ter von Schlafrdumen in einer Entfernung von mindestens 40 m zu den Strallenachsen der
Frerener Stral3e bzw. der Oststral3e befinden.”

Eine textliche Festsetzung hierzu ist It. Aussage der Zech Ingenieurgesellschaft nicht erfor-
derlich.

5.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Die
mdglichen Immissionen aus der potenziellen Tierhaltung - soweit diese in Zukunft betrieben
werden sollte - fihren nach der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
nicht zu einer Belastung fir die gewerbliche Bauflache und kénnen vernachléssigt werden.

Weitere Tierhaltungsbetriebe sind so weit entfernt, dass mit diesbezliglichen Geruchsimmis-
sionen nicht zu rechnen ist.
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Geruchsimmissionen Gilleausbrinqung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Giille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

5.1.3 Immissionen aus Gewerbe

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich auch Wohngeb&aude. Das Ergebnis
zur Gewerbeldrmkontingentierung von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH stellt fest, dass
die Einhaltung der Orientierungswerte mit der Festsetzung von Emissionskontingenten im
Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrae” moglich ist. Die Festsetzung eines
Gewerbegebietes ist moglich. Um den Schutzanspruch der Wohnbebauung auferhalb des
Plangebietes zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
getroffen. Dem Gewerbegebiet bzw. Teilflachen werden entsprechende Emissionskontingen-
ten zugeteilt.

5.2 Belange der Forstwirtschaft

Die im Westen des Plangebietes von der Frerener Stralle aus geplante Zufahrt liegt auRer-
halb des Flurstiickes 4 auf dem sich der Wald befindet. In dem besagten Bereich befindet
sich lediglich ein Gehdlzbestand mit einer Gréf3e von ca. 327 m? und einem Alter von ca. 20
Jahren. Dieser Geholzbestand wird durch einen Griinweg zum auf dem Flurstiick 4 befindli-
chen Wald abgegrenzt. Des Weiteren wird der Gehdlzbestand durch einen direkt nérdlich
befindlichen Lagerplatz eingegrenzt. Die Samtgemeinde Lengerich sieht diese Flache nicht
als Wald im Sinne des Niedersachsischen Gesetzes tiber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) an.

In Niedersachsen gibt es keinen gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zu Wald, so dass
konkrete Absténde nicht gefordert werden kénnen. Dennoch sind bei Baugebieten, die an
Wald angrenzen, die Belange des Waldeigentimers und die Sicherheit der Bevélkerung im
kunftigen Baugebiet in die Abwagung einzustellen. Zu untersuchen ist u. a. die Brandgefahr
fur die Geb&ude ausgehend vom Wald und umgekehrt sowie Gefahren durch stiirzende B&u-
me.

Die Rechtsprechung hat sich mehrfach mit diesem Thema befasst und kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Risiko fir einen Baumwurf nicht in héherem MaRe wahrscheinlich ist als
bei einem etwa auf dem Baugrundstiick singulér oder in Gruppen aufstehenden Baum. Inso-
fern seien bei einer nur abstrakten Baumwurfgefahr die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BauGB (jetzt § 1 Abs. 6 Nr. 1) an gesunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt und ein
Grundeigentimer habe grundsatzlich keinen Anspruch auf Freihaltung des Baumwurfbe-
reichs von jeglicher Bebauung.

Auch das allein gegebene Risiko eines Brandiubergriffes sei nicht anders und insbesondere
nicht héher zu bewerten als andernorts.

Nach alledem hatten die Waldbesitzer schlieRlich auch keinen Anspruch auf Abgabe einer
Haftungsverzichtserklarung. lhnen sei es zuzumuten, die durch eine Bebauung steigenden
Haftungsrisiken zu tragen.

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen kommt die Gemeinde in der Abwagung zu dem
Ergebnis, dass auch im vorliegenden Fall besondere Abstande nicht erforderlich sind.
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Im vorliegenden Fall hélt die Gberbaubare gewerbliche Bauflache durch einen ca. 3 bis 4 m
breiten Griinweg, der sich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet, die 6 m breite
Strauch-Wallhecke sowie den 5 m breiten nicht Uberbaubaren Bereich (werden beide im
Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt) einen Abstand von ca. 15 m zum Wald ein. Die-
ser Abstand zum Wald wird als ausreichend angesehen.

5.3 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 5.1.2 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Tierhaltung so groB sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet
nicht zu rechnen ist. Vorhandene Wohnbebauung reicht bereits néher an die landwirtschaftli-
chen Betriebe heran als das geplante Gewerbegebiet, so dass diese durch das neue Ge-
werbegebiet in ihrer Entwicklungsmaéglichkeit nicht zuséatzlich eingeschrankt werden.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Be-

stimmungen (Gulleverordnung) erfolgt, ist auch diesbezuglich keine Einschrankung durch
das kunftige Wohngebiet zu erwarten. Auf die Ausflihrungen unter Ziff. 5.1.2. wird verwiesen.

5.4 Belange des Naturschutzes

Gem. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung ber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abw&gung zu beriicksichtigen.

Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 19
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwé&gung zu entscheiden. Wie bereits in Ziff. 4.2 dieser Begriindung darge-
legt, ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der vorgesehenen Stelle erforderlich.
Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als eine aus naturschutzfachlicher
Sicht weniger wertvolle Flache in Anspruch genommen wird. Auf die Erstellung eines Land-
schaftspflegerischen Bebgleitplanes (LBP) wurde verzichtet, da diese Inhalte bereits in den
Umweltbericht enthalten sind. Alle fir die Bewertung relevanten Aussagen wurden in den
Umweltbericht Gdbernommen.

Unter Berticksichtigung des Vorhergesagten und des Umweltberichtes gelangt die Gemeinde
zu der Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass
hier auf die Ausweisung eines Gewerbegebietes verzichtet werden miisste. Im vorliegenden
Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirkli-
chen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt.

Gemal § 19 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. In der Bauleit-
planung ist auch hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entschei-
den. In der Abwé&gung entscheidet sich die Gemeinde dafiir, den Eingriff méglichst vollstan-
dig auszugleichen.

Im Plangebiet ist dies jedoch nur teilweise moglich, da hier eine kompakte Bebauung ent-
steht und damit eine unverhéltnismaRige Ausdehnung in den AuBenbereich hinein vermie-
den werden soll.
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Unter Ziff. 2.1.2 des Umweltberichtes wurde gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 21 Abs. 1 BNatSchG die naturschutzfachliche Eingriffsregelung abgearbeitet. Dabei wur-
den Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen vorgeschlagen sowie planinterne Aus-
gleichsmafinahmen beschrieben, die im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt
werden. Der Eingriff ist damit jedoch noch nicht vollstandig ausgeglichen.

Die AusgleichsmaRnahme in der 6ffentlichen Griinflache 1 , Anlage einer Streuobstwiese”
dient einerseits dem Ausgleich nach der Eingriffsregelung und andererseits als Ausgleichs-
flache fur den im Gebiet der Raiffeisen Warengenossenschaft lebenden Steinkauz. Nzhere
Aussagen kénnen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) entnommen werden.

Im Rahmen der Abwégung wird entschieden, das fehlende Kompensationsdefizit von 21.361
Werteinheiten (WE) auf dem Kompensationsflachenpool in der Gemarkung Lengerich, Flur
57, Flurstick 44/2 zu ersetzen. Auf diesem Flurstiick verbleibt dann immer noch ein Kom-
pensationsiiberschuss fir kiinftige Planungen.

Die besagte Flache befindet sich in Privatbesitz. Die Grunddienstbarkeit ist sichergestellt.
Gewahrleistet wird die MaRnahme durch einen stadtebaulichen Vertrag, indem die Gemein-
de Lengerich und der Eigentimer ein Ubereinkommen getroffen haben, dass auf 3,8 ha der
Flache eine Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen stattfinden soll.
Bei der Flache handelte es sich zu dem Zeitpunkt noch um eine Ackerflache, die zwischen-
zeitlich bereits aufgeforstet wurde. Diese MaRinahme ist mit dem Landkreis Emsland abge-
stimmt worden.

Hinsichtlich der Bestimmungen des § 19 Abs. 3 BNatSchG hat die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstralle“ ergeben, dass keine Biotope bzw. Habita-
te streng geschitzter Arten gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG zerstort werden, die fiir
diese Arten nicht ersetzbar sind.

Fir die streng geschiitzten Arten und fur die européischen Vogelarten werden unter Einbe-
ziehung des § 42 Abs. 5 BNatSchG und bei Beriicksichtigung und Beachtung der vorgese-
henen KompensationsmalRnahmen die Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1 nicht erfilllt.
Zudem kann bei allen Arten bei Beriicksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmali-
nahmen eine dauerhafte Gefédhrdung der jeweiligen lokalen Populationen ausgeschlossen
werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natiirlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

5.5 Belange der Infrastrukturversorqung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zusatzliche Gewerbeflachen geschaffen.
Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtun-
gen der Gemeinde Lengerich gedeckt werden, bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.6 Belange des Verkehrs

5.6.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene Stralen

Neue HauptverkehrsstraBen werden mit diesem Bebauungsplan nicht vorgesehen. Das Ge-
werbegebiet ist bereits Uber die bestehende Raiffeisenstrale nérdlich des Plangebietes an
das innerértliche und Uberdrtliche StraRennetz angeschlossen. Des Weiteren ist eine Anbin-
dung an die Frerener Stralle vorgesehen. Die Frerener StraRe wird von einer Landesstrale
in eine Gemeindestralle umgestuft. Die Ortsentlastungsstrale (Oststrale) wird als Landes-
stralle umgestulft.
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Negative Auswirkungen auf das 6rtliche und tberértliche Verkehrsnetz sind durch diese Pla-
nung nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die ErschlieRungsstra-
Ren eine ausreichende Leistungsféhigkeit aufweisen.

5.6.2 Innere ErschlieBung

Eine innere Erschlielung ist nicht notwendig, weil die Grundstiicke (iber die Raiffeisenstralle
sowie Uber die Zufahrt im Westen erreicht werden kdénnen.

5.6.3 Ruhender Verkehr

Auf allen Baugrundstiicken |asst es die Art der Bebauung zu, die fiir das einzelne Bauvorha-
ben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

5.7 Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende und geplante Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen.
In allen Stralen werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plange-
biets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung von Malnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen* und GW 315 ,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Baurarbeiten“ beachtet.

5.7.1 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lin-
gener Land angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden StraRen.

5.7.2 Léschwasserversorqung, Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehor-
de abgestimmt.

Bei einer spateren Bebauung wird auf eine gute Zuwegung fiir Fahrzeuge der Feuerwehren
und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet.

Ferner wird bei einer spateren Bauausfiihrung das Merkblatt ,Feuerwehrzufahrten Lésch-
wasserversorgung“ beachtet. ’

5.7.3 Elektrizitdtsversorqung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zusténdigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.7.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-
nikationsunternehmen.
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Parallel zur Frerener StraRe befinden sich Telekommunikationsleitungen der EWE NETZ
GmbH. Im dem von der EWE NETZ GmbH genannten Bereich sind keine ErschlieBungen
geplant.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fiir die ggf.
notwendige Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbe-
reich andererseits wird der ErschlieBungstrager sich vor Baubeginn mit dem zustandigen
Trager in Verbindung setzen damit alle erforderlichen Malnahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei Arbeiten im Bereich der Telekommunikationsleitungen wird ein Abstand eingehalten, um
eine Schédigung auszuschlieRen. In Leitungsnédhe werden die Erdarbeiten mit aulerster
Vorsicht von Hand und nach Absprache mit der Abteilung Netztechnik in Hasellinne,
Tel (059 61) 5 01 — 4 21, durchgefiihrt.

9.7.5 Schmutzwasserbeseitiqung

Der Anschluss des Plangebietes an das &ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Lengerich
wird vorgehalten. Es sind ausreichend Kapazitaten verfugbar, um den Bedarf des Plangebie-
tes zu sichern.

5.7.6 Oberflichenentwésserung

Nach Ricksprache mit dem Landkreis Emsland -Fachbereich Wasser- und Bodenschutz-
wird es als ausreichend erachtet, die Einflisse auf den Wasserhaushalt im Rahmen der
Umweltprifung i. V. m. der Bodenuntersuchung zur Versickerungsfahigkeit vom Biiro fir
Umweltgeologie Siepelmeyer vom 10. September 2008 zu bewerten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung wird das niedriger gelegene Plangebiet dem Hoéhenniveau
der Raiffeisenstrae angepasst. Durch diese Hohenanpassung wird gleichzeitig der nach
Angaben der Bodenuntersuchung des Biiros fiir Umweltgeologie Siepelmeyer vom 10. Sep-
tember 2008 angegebene Grundwasserabstand von 1 m unter Geldndeoberkante erhéht.
Insofern kann eine Versickerung unter Einhaltung des Abstandes von 1 m zum Grundwasser
vorgesehen werden.

Nach bisherigem Kenntnisstand kann eine Versickerung deshalb vorgesehen werden, weil
im Plangebiet mit einem niedrigeren Versiegelungsgrad als den nach der Baunutzungsver-
ordnung vorgesehenen 80 % zu rechnen ist. Des Weiteren stehen im Plangebiet ausrei-
chend Fléachen fir eine zukiinftige Versickerung zur Verfiigung. Die sich ansiedelnden Ge-
werbebetreibenden sind dazu verpflichtet, einen detaillierteren Nachweis zur Oberflachen-
entwasserung bzw. einen Antrag nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG-Antrag)
vorzulegen.

Die Raiffeisenstrale liegt auerhalb des Plangebietes und entwassert bereits in den Stra-
Renseitenraum.

Insgesamt ist bereits jetzt ersichtlich, dass eine ordnungsgeméafe Oberflachenentwasserung
noch in einem nachfolgenden Verfahren sichergestellt werden kann. Die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes ist somit nicht in Frage gestellt.

Die Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes (NWG) werden beachtet. Unter
anderem handelt es sich bei der Einleitung von Oberflaichenwasser in ein Gewasser
und/oder das Grundwasser um eine Gewasserbenutzung, die einer Erlaubnis gemal § 10
NWG bedarf.
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5.7.7 Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Eventuell anfallender Sondermtill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugefihrt.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausflhrungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Erfordernis von Flachen fir eine Gewerbenutzung wurde bereits unter Ziff. 4.2 darge-
legt. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) fest.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Festsetzung zum MalR der baulichen Nutzung soll einerseits das stadtebauliche
Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden realisiert und anderer-
seits das neue Gewerbegebiet gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung einge-
fugt werden.

Entsprechend werden fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und eine Geschosszahl von Il festgesetzt.

Da die Hohe einzelner Geschosse nicht begrenzt ist, reicht gerade bei gewerblichen Bauten
die Festsetzung der Geschosszahl nicht aus, um eine den stadtebaulichen Zielen entspre-
chende Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Zusatzlich wird daher die Héhe baulicher Anla-
gen auf max. 15,00 m Uber Gelande festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 1).

Ausnahmsweise sind fiir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhl-

schachte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anlagen gemaR § 31 Abs. 1
BauGB Uberschreitungen von bis zu 5 m zulassig.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstinde aus-
schlieflich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und auch Gebaude mit mehr als
50 m zulassig sind. ,

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass moglichst eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den
Grundstiicksgrenzen maglich ist.

Eine Bauweise wird bewusst nicht festgesetzt, da sich gewerbliche Baukérper nach den be-
trieblichen Notwendigkeiten richten sollen, die auch Gebzudelangen tber 50 m erfordern
kénnen. Unnétige Schwierigkeiten im Baugenehmigungsverfahren sollen vermieden werden.
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6.4 Verkehrsfliche

Entlang der Raiffeisenstrae und im Bereich der im Westen geplanten Zufahrt (Frerener
Strale) wird eine Strallenbegrenzungslinie festgesetzt, um eine ErschlieBung zu sichern.
Nahere Angaben werden in Ziff. 5.6 getroffen.

6.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Verkehrssicherheit erfordert es, dass im Bebauungsplan entlang der Ortsentlastungs-
stralle (OststraRe) und entlang der RaiffeisenstraRe auf mindestens 30 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der OststraRe, ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot (Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt) festgesetzt werden muss.

6.6 Griinflichen

Um bestimmen zu kénnen, ob es sich bei den unter Ziff. 6.7 und 6.8 beschriebenen Flichen
um offentliche oder private Flachen handeln soll, werden sie mit Grinflachen Uberlagert, bei
dem eine entsprechende Festsetzungsméglichkeit besteht.

Die Grunflachen des Bebauungsplanes haben die Grundfunktion die landschaftliche Eingru-
nung des Gewerbegebietes sicherzustellen und Beeintréchtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Bodens zu minimieren.

6.7 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

Zungen

Hierbei handelt es sich um eine kleine private Flache (430 m?) und um die mit dem Planzei-
chen gekennzeichnete Griinflache 6ffentlich 1 (6 1), auf der eine Streuobstwiese vorgesehen
ist. Diese MaRnahmen sind als AusgleichmaRnahme und zugleich VermeidungsmaRnahme
anzusehen.

6.8 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern geman
§9Abs.1Nr.25aundb

Die Festsetzung dient dem Erhalt der vorhandenen Strauch-Wallhecke und der Strauchhe-
cke im Westen des Plangebietes. Sie ist als VermeidungsmaRnahme anzusehen.

Soweit diese Anpflanzung ltickenhaft ist, ist sie durch zusatzliche Anpflanzungen zu ergén-
zen

6.9 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Ruicksicht auf angrenzende Nutzungen.

Zu 1: siehe Ziff. 6.2

Zu 2: Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigen-
den Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise kénnen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch
Vergnigungsstatten zugelassen werden. Aus dieser Rechtssituation kénnte sich im
Planungsgebiet eine Nutzung entwickeln, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellun-
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gen der Gemeinde Lengerich entspricht. Da das geplante Gewerbegebiet in erster Lj-
nie dem produzierenden und/oder verarbeitenden Gewerbe vorbehalten werden soll,
kann im Bebauungsplan die Zulassigkeit auf dieses Gewerbebeschrznkt werden.

Zu 3: Versorgungsleitungen sollen duBerlich nicht sichtbar sein und daher unterirdisch ver-
legt werden.

Zu 4: Entsprechend dem Ergebnis der Lérmuntersuchung werden im Plangebiet Emissions-
kontingente festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass den Anforderungen an den
Larmschutz entsprochen wird.

Zu 5: siehe Zjff. 6.2
7. HINWEISE

7.1 Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe
von ca. 0,80 m bis 2,50 m ber der Fahrbahn der StraRen freizuhalten. Geman § 1 Abs. 3
der StraBenkreuzungsordnung (StrKrvO) ist vorgesehen, dass die Sichtfelder zur kreuzen-
den Strale gehéren, d. h. vom StraBenbaulasttréger fur die StraRe geringerer Bedeutung
freizuhalten sind.

7.2 Ungestortes Schlafen in Betriebsleiterwohnunqen

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

7.4 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge der Durchftihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben,
ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Boden-
schutz) unverziglich zu informieren.
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8. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Grundsitze des § 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwagung zu berlicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus Ausfuhrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grund-
satzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf Ziff. 2.1.2 und 2.1.3 des Umweltberichtes ver-
wiesen.

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die nach dem StraRengesetz zu berlicksichtigende Bauverbotszone von 20 m gem. § 24
Abs. 1 NStrG und Baubeschrankungszone von 40 m gem. § 24 Abs. 2 NStrG werden
gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernommen.

Im Bebauungsplan wird die entlang des siidlichen Geltungsbereiches verlaufende Strauch-
Wallhecke als Wallhecke nach § 33 NNatG nachrichtlich tbernommen.

10. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

10.1 Bodenordnung

Die Gemeinde Lengerich ist Eigenttimerin der Flachen.

10.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Wie in Teil Il (Umweltbericht) Ziff. 2.1.2 dargelegt, werden beim Vollzug des Bebauungspla-
nes KompensationsmaRnahmen nach der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BnatSchG) i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die externen KompensationsmaRnahmen werden ebenfalls entsprechend den Ausfiihrungen
unter Teil Il (Umweltbericht) Ziff. 2.1.2 von der Gemeinde durchgefihrt.

Die Kosten werden im Rahmen der Grundstiicksverkiufe auf die jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer umgelegt.
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Gemeinde Lengerich. Die im Flachennutzungsplan
dargestellte gewerbliche Bauflache, auf der sich die Raiffeisen Warengenossenschaft befin-
det, wird in stidlicher Richtung erweitert. Das Plangebiet wird éstlich durch die OststraRe und
nordlich durch die Raiffeisenstrae begrenzt. Nordlich der Raiffeisenstraiie befindet sich die
Raiffeisen Warengenossenschaft. Im Westen verlauft die Frerener Strale. Westlich grenzt
das Kleinsiedlungsgebiet ,Sandkuhle* (WS) an die Frerener Strake (L 66). Wald- und Griin-
landflachen begrenzen das Plangebiet im Siiden. Der betroffene Bereich wird im Rahmen
der 39. Flachennutzungsplananderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestelit.

Das Plangebiet wird auf einem tiberwiegenden Flachenanteil durch Ackerbau bewirtschaftet,
Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Wagenremisen, Lager-
schuppen und Altbaumbestand. Hieran anschlieRend befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude mit dazugehérigem Wohngebiude (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Des
Weiteren befindet sich im Westen des Plangebietes, im Bereich der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung geplanten Zufahrt, ein Geholzbestand, der sich in Richtung Norden als
Strauchhecke darstellt. Entlang des stdlichen Geltungsbereichs verlauft eine Strauch-
Wallhecke, die bestehen bleibt.

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Ausweisungen:

e Gewerbegebiet (GE)

e Strallenbegrenzungslinie

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e Grinflache (6ffentlich) 6 1 und 6 2

e Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

e Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1
Nr.25aundb

Die Grundflachenzahl (GRZ) soll 0,8 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) 1,2 betragen. Es
wird eine bis zu Il-geschossige Bebauung festgesetzt. Die Héhe der baulichen Anlagen soll
maximal 15,00 m tber Gelande betragen.

Zu weiteren Festsetzungen wird auf Teil | Ziff. 6 verwiesen.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des gesamten Planbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raif-
feisenstralle” betragt ca. 43.323 m2. Das im Westen befindliche Wohngebaude wird durch
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den Bebauungsplan nicht erfasst. Entsprechend dem unter Ziff. 4.2 dargelegten Bedarf wird
im Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrale“ ein Gewerbegebiet (GE) festge-
setzt. Die Lage ist der auf dem Deckblatt abgebildeten Ubersichtskarte im MaRstab 1 :5.000
zu entnehmen.

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Beriicksichtiqung

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bau-
GB in der aktuellen Fassung i. V. m. § 21 Abs. 1 des BNatSchG beachtlich.

Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken bzw. Emissionen aus dem Plan-
gebiet ist das BImSchG zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anlei-
tungen (hier TA-Larm und TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser ist das Niedersichsische Wassergesetz (NWG)
zu berlicksichtigen.

1.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2000) zu entnehmen. Im zeichneri-
schen Teil des RROP ist das Plangebiet mit keiner Darstellung versehen.
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan enthélt fiir den Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan

In der parallel aufgestellten 39. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Lengerich
ist der Planbereich als gewerbliche Baufléche (G) dargestellt.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2.a. der Anlage zum BauGB) mit Anga-

ben iiber MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Ziff.

2.c. der Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
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sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen ab-
zuleiten.

2.1.1 Schutzqut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Von den durch das Vorhaben ausge-
henden Wirkungen sind der nérdlich gelegene landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb, das
im westlichen Plangebiet befindliche gewerblich genutzte Geb&aude mit dazugehorigem
Wohngebdude sowie das westlich der Frerener StraRe gelegene Kleinsiedlungsgebiet
~Sandkuhle* (WS) betroffen.

Das Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

2.1.1.1 Immissionen Strafle

Beschreibung

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft auRerhalb des Plangebietes die
Raiffeisenstrale. Ostlich verlauft die OststraRe. Im Westen wird das Plangebiet von der Fre-
rener Stralle eingegrenzt. Die Frerener Straflle wird in eine Gemeindestrale umgestuft und
die Oststrasse in eine Landesstrale.

Bewertung

Aufgrund des geringen Abstandes muss mit Verkehrsimmissionen im Gewerbegebiet ge-
rechnet werden. Hierzu liegt eine schalltechnische Untersuchung der Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH vor.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaRnahmen fur passiven Schallschutz sind nicht notwendig, da die schalltechnischen Orien-
tierungswerte sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum innerhalb der vorgesehenen
Baugrenzen nicht Uberschritten werden. Um das ungestbrte Schlafen in Betriebsleiterwoh-
nungen zu ermdglichen, sollten sich Fenster von Schlafraumen in einer Entfernung von min-
destens 40 m zu den StraBenachsen der Frerener StraRe bzw. der OstraRe befinden.

2.1.1.2 Immissionen Landwirtschaft

Beschreibung

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung®

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.
Weitere Tierhaltungsbetriebe sind soweit entfernt, dass mit diesbeziiglichen Geruchsimmis-
sionen nicht zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen ,Giilleausbringung®

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Giille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
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sondere im landlich strukturierten Raum (iblicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

Bewertung
Geruchsimmissionen LJierhaltung®

Die méglichen Immissionen aus der potenziellen Tierhaltung aus dem landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb - soweit diese in Zukunft betrieben werden sollte - fiihren nach Anga-
ben der Landwirtschaftskammer Niedersachsen nicht zu einer Belastung fir das geplante
Gewerbegebiet und kénnen vernachlassigt werden.

Beeintrachtigungen aus der Tierhaltung liegen nicht vor.

Geruchsimmissionen .Gllleausbringung"

Die Ausbringung der Giille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (Giille-
verordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere
im landlich strukturierten Raum (iblicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtspre-
chung als zumutbar gelten und hinzunehmen sind.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass im Gewerbegebiet héhere Immissionen hinzuneh-
men sind und ein Nebeneinander der Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme moglich
ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sind nicht erforderlich.

2.1.1.3 Immissionen Gewerbe

Beschreibung

Westlich der Frerener Strafe liegt das Kleinsiedlungsgebiet ,Sandkuhle* (WS). Nordlich des
Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorhanden. Nordwestlich an-
grenzend befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude mit dazugehérigem Wohngebau-
de.

Bewertung

Das Ergebnis zur Gewerbelérmkontingentierung von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH
stellt fest, dass die Einhaltung der Orientierungswerte mit der Festsetzung von Emissions-
kontingenten im Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrae” moglich ist. Die
Festsetzung eines Gewerbegebietes ist moglich.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die im Gutachten vorgeschlagenen Festsetzungen sollten im Bebauungsplan aufgenommen
werden. :

2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen, Eingriffsregelung

Beschreibung

Das Plangebiet wird auf einem Uberwiegenden Flachenanteil durch Ackerbau bewirtschaftet.
Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Wagenremisen, Lager-
schuppen und Altbaumbestand. Hieran anschlieRend befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude mit dazugehsrigem Wohngebaude (auRerhalb des Bebauungsplangebietes). Des
Weiteren befindet sich im Westen des Plangebietes, im Bereich der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung geplanten Zufahrt, ein Gehélzbestand, der sich in Richtung Norden als
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Strauchhecke darstellt. Entlang des stidlichen Geltungsbereichs verlzuft eine Strauch-
Wallhecke, die bestehen bleibt.

Die Umweltpriifung umfasst die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Be-
standsaufnahme der vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Berei-
chen. Des Weiteren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Die
saP liegt gesondert als Anlage bei.

Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand
des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartie-
rung wurde nicht durchgefiihrt.

Bewertung

Die Vorhabensplanung fiihrt vornehmilich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten
Flachen.

Insbesondere die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, da dem Boden durch
Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen
wird, auch wenn neue Qualititen im Bereich der Griinflachen und des Regenriickhaltebe-
ckens in absehbarem Zeitraum entstehen werden.

Hinsichtlich der Bestimmungen des § 19 Abs. 3 BNatSchG hat die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrafie* ergeben, dass keine Biotope bzw. Habita-
te streng geschiitzter Arten gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG zerstort werden, die fir
diese Arten nicht ersetzbar sind.

Fur die streng geschiitzten Arten und fiir die europdischen Vogelarten werden unter Einbe-
ziehung des § 42 Abs. 5 BNatSchG und bej Berlcksichtigung und Beachtung der vorgese-
henen KompensationsmaRnahmen die Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 nicht erfiillt.
Zudem kann bei allen Arten bei Berlicksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmaf-
nahmen eine dauerhafte Geféhrdung der jeweiligen lokalen Populationen ausgeschlossen
werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natiirlichen Verbrei-
tungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der
Tab. 1: Eingriffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand Plangebiet aufgefiihrten Biotoptypen und die
dazugehérigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell ermittelt.

benden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer Versiegelung von 80 %
fur Gewerbegebiete (GE im B-Plan Nr. 20) gerechnet. Dies ergibt sich aus der mdglichen
Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 17 BauNVO.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 21



GEMEINDE LENGERICH

Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrake”

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung
Ist - Bestand

Biotoptyp Fliche (m?) |Bewertung/m? |Flichenwert (WE)
Acker (A) 37.323 1 37.323
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1.524 1 1.524
Landwirtschaftliche Lagerflache mit

Altbaumbestand (EL) 382 1 382
Altbaumbestand

Insgesamtdurchmesser 13 x HB = 650 cm

Bewertung nach Angaben des Landkreises Emsland:

25m?/ 1 dm Stammdurchmesser

65 dm x 25 m? = 1.625 m? 1.625 3.250
Strauchhecke Gehélzbestand (HFS) 1.360 4.080
Strauch-Wallhecke (HWS) 1.109 4.436
Summe 43.323 [Summe 50.995
Soll - Bestand

Biotoptyp Fliche (m?) |Bewertung/m? |Flichenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 % versiegelt) 28.984 0 0
Gewerbegebiet (20 % Griin- und Freiflache) 7.246 1 7.246
Grinflache

Offentlich 2 1.954 3 5.862
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern

privat 430 3 1.290
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Stréuchern (Streuobstwiese)

incl.

Grinflache

Offentlich 1 2.589 3 7.767
Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

B&umen und Strauchern

privat 1.011 3 3.033
Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

Baumen und Strauchern (Wallhecke)

privat § 33 NNatG 1.109 4 4.436
Summe 43.323 [Summe 29.634

,Komgensationsdefizit

21.361 |

Aus der quantitativen Gegenlberstellung des Bestandswertes von 50.995 WE und des Pla-
nungswertes von 29.634 WE geht ein Kompensationsdefizit von 21.361 WE hervor.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen

und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Darstellun
gerung und zum Ausgleich durch diese Flachenn
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG nur teilweise

gen zur Vermeidung, Verrin-
utzungsplanénderung gem. § 1a Abs. 3
im Plangebiet erfolgen.

Die Ausgleichsmanahme in der &ffentlichen Griinfliche 1 ~Anlage einer Streuobstwiese*

dient einerseits dem Ausgleich nach der Eingriffsregelung un
flache fur den im Gebiet der Raiffeisen Warengenossenscha

Aussagen kénnen der saP entnommen werden.

d andererseits als Ausgleichs-
ft lebenden Steinkauz. Nahere
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1. Anlage einer Streuobstwiese

In die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzte 6ffentliche Griinflache 1, die gleichzei-
tig eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist, werden locker verteilt Obst-
baume gepflanzt. Als Qualitdt kommen Hochstamme mit Stammdurchmesser 12-14 ¢cm zum
Einsatz. Es werden als Standsicherung drei Holzpfahle als Dreibein angebracht. Im Boden
wird, mit einem Abstand von ca. 20 cm zu den bestehenden Wurzeln der Baume, ein Draht-
korb als WurzelfraBschutz eingebracht.

Bei den Obstgehdlzen soll es sich um lokale Arten handeln. Die Sortenauswah! wird in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland vorgenommen.
Die Baume erhalten mindestens 10 Jahre einen Erziehungsschnitt. AnschlieRend folgt die
Phase der Erhaltungs- und VerjiingungsschnittmaBnahmen. Diese Gehdlzschnitte sind min-
destens alle 5 Jahre sicherzustellen. Die Pflege der Obstbaume ist durch fachkundiges Per-
sonal auszufiihren. Die Pflege der Jungbdume umfasst neben dem Erziehungsschnitt der
Krone folgende MaRnahmen:

RegelmaRige Uberpriifung der Baumanbindung.

Offenhalten einer Baumscheibe von mindestens 1,5 m Durchmesser durch Mulchen mit Ent-
fernen von Kraut- oder Grasbewuchs.

SchutzmaRnahmen gegen méglichen Verbiss durch Wild und Weidevieh.

Im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit wassern.

Zu verwendende Obstbdume

Obstgehdlze — Apfel-Hochstimme (D/A):

.GroRer Rheinischer Bohnapfel*

,Griiner Wittgensteiner*

.Halberstéatter Jungfernapfel” (zur StralRenpflanzung geeignet)
,Landsberger Renette“

,Luxemburger Renette“

,Roter Boskopp*

,Roter Wiegensteiner*

~Schdner von Boskopp* (zur StraBenpflanzung geeignet)

~Schoner von Nordhausen®

Obstgehoize — Birnen-Hochstimme (D/A):

,Doppelte Phillipsbirne“
,Frihe von Trevoux“
,Gellers Butterbirne“
,GrolBer Katzenkopf*
,Gute Luise“

~Neue Poitau”
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Obstgehdlze — SiiBkirschen-Hochstimme (D/A):
,Buttners Rote Knorpel* (zur StraRenpflanzung geeignet)

.Grolke Schwarze Knorpel* (zur StraRenpflanzung geeignet)
,Knauffs Schwarze*

~Querfurter Kénigskirsche*

~Schmahlfelds Schwarze* (zur StraRenpflanzung geeignet)
.Werdersche Braune“ (zur StraRenpflanzung geeignet)
,Werdersche Friihe* (zur StraBenpflanzung geeignet)

Obstgehélze — Pflaumen-Hochstimme (D/A):

,Czar®
,Emma Leppermann*
,Ontariopflaume*

,Wangenheim"
Mindestqualitit: H, 12-14
Auf die Verwendung alter, regionaler Sorten ist zu achten. Diese werden von einzelnen Baumschulen vermehrt.

Pflege des Extensivgriinlandes innerhalb der Streuobstwiese:

e Die Nutzung erfolgt als Mahweide oder durch eine extensive Beweidung mit max. 1,5
GroRvieheinheiten pro Hektar ohne Zufttterung. Im Falle einer Beweidung sind die
Obstbaume jedoch vor FraBschaden zu schiitzen. Im Weiteren sind folgende Bedin-
gungen zu beachten:

» Keine Veranderung des Wasserhaushaltes.

e Dungung ist nur nach dem 01.07. eines jeden Jahres mit Stallmist (max. 40 kg
N/ha/Jahr) zuldssig. Alle anderen Diingearten und Pflanzenbehandlungsmitteln sind
unzulassig. Das Aufbringen von Phosphor- und Kalidiinger ist nach Bedarf erlaubt.
Dies gilt nicht bei einer Beweidung der Flache.

e Die Erneuerung der Griinlandnarbe ist nicht erlaubt.

e Mahgut ist abzutransportieren.

e Die Flache darf nicht gewalzt oder geschleppt werden.

e Grinlandbereiche, in denen nach dem Ende der Weideperiode die Vegetationshéhe
mehr als 20 cm betragt, sind mit einem Schlegelhachsler zu mahen.

e Diestel- und Brennnesselbesténde sind vor der Bliite zu mahen.

e Soweit weder eine Grasernte noch eine Beweidung stattfinden kann, ist jahrlich ein

Pflegeschnitt nach dem 31.07 durch den Nutzungsberechtigten durchzufiihren.
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e Die Flache kann eingezaunt werden. Der Zaun ist aus ortsiiblichen Materialien zu er-
richten und instand zu halten.

e Der Nutzungsberechtigte hat gesonderte Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen so-
wie das Betreten der Kompensationsflzche entschadigungslos durch die kontrollie-
renden Behdrden und der von ihr beauftragten Personen zu dulden.

e Das Anlegen bzw. Errichten von Erholungseinrichtungen ist nicht erlaubt.

2. Anlage eines Laubwaldes

Das fehlende Kompensationsdefizit von 21.361 WE wird auf dem Kompensationsflachenpool
in der Gemarkung Lengerich, Flur 57, Flurstiick 44/2 ersetzt.

Die besagte Flache befindet sich in Privatbesitz. Die Grunddienstbarkeit ist sichergestellit.
Gewabhrleistet wird die MaRnahme durch einen stadtebaulichen Vertrag, indem die Gemein-
de Lengerich und der Eigentiimer ein Ubereinkommen getroffen haben, dass auf 3,8 ha der
Flache eine Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehtlzen stattfinden soll.
Bei der Flache handelte es sich zu dem Zeitpunkt noch um eine Ackerflache, die zwischen-
zeitlich bereits aufgeforstet wurde. Diese Mafinahme ist mit dem Landkreis Emsland abge-
stimmt worden.

Ein Plan mit Eintragung des Kompensationsfléchenpools der Gemeinde Lengerich und eine
Beschreibung der MaRnahmen sind als Anlage beigefiigt.

Herstellung (s. a: DIN 18916, DIN 19657)
Transport und Lagerung:
Bei Transport und Lagerung sind die Gehélze vor Frost und Austrocknung zu schiitzen. Es

ist zu beachten, dass die Wurzeln weder durch den Fahrtwind noch durch Warme und Son-
nenstrahlen austrocknen. Anfeuchten und Abdecken der Wurzeln oder Transport in ge-
schlossene Fahrzeugen kann dies verhindern. Bei mehrtagiger Lagerung sind die Gehélze

fachgerecht einzuschlagen.

Pflanzschnitt (nicht bei Ballenware):

Wurzeln: Nur bei verletzten, kranken oder uberlangen Wurzeln. Diese bis ins gesunde Holz,
mit der Schnittflache nach unten unter Schonung der Saugwurzeln, zuriickschneiden.

Oberirdische Triebe:

Nur erforderlich bei geringen Saugwurzelanteil sowie bei kranken, verletzten, vertrockneten
oder frostgeschéadigten Trieben. Zur Férderung des Wurzelwachstums sollten die Triebe um
etwa 1/3 ihrer Lange bis ins gesunde Holz zuriick geschnitten werden. Die Leittriebe der
Baume werden nicht geschnitten. ‘

Einpflanzung:
Lochpflanzung:

Das Pflanzloch etwas groRer als das Wurzelwerk ausgraben und die Pflanze ohne Verande-
rung der natirlichen Wurzellage in das Pflanzloch stellen. Die Pflanze so tief einpflanzen,
wie sie vorher gestanden hatte. Die Erde einige Zentimeter héher anflllen, um Setzungen
auszugleichen. Die Pflanze dabei mehrmals riitteln und die Erde vorsichtig antreten.
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Schutz gegen Wildschéden:

Zum Schutz gegen Wildschaden ist es ratsam, Manschetten aus Kunststoff oder Hasendraht
um die Stdmme zu binden. Mindestens 25 % der Pflanzung ist mit dieser MaRnahme zu Si-
chern. Alternative hierzu kann auch die Ausgleichflache eingezaunt werden.

Pflanzmaterial:

Es sind nur standortgerechte heimische Gehdlzarten zu verwenden, die vor Ort gewonnen
werden oder von anerkannten Markenbaumschulen bezogen werden.

Bevorzugte GréRen:

Baumschulware, Anzuchtarten 2/2,80 -100 cm

Pflanzabstande 1,5 x 1,5 m

Pflanzzeit:

Wahrend der Vegetationsruhe an frostfreien Tagen in den ungefrorenen Boden. Die Herbst-
pflanzung ist der Frahjahrspflanzung vorzuziehen, da der Boden noch relativ warm, das
Wurzelwachstum im Herbst besonders intensiv und in den Wintermonaten viel Feuchtigkeit
zu erwarten ist.

Pflege (s. a. DIN 18916, DIN 19657):

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Fertigstellungspflege umfasst alle Leistungen nach der Pflanzung, die zur Erziehung
eines abnahmefahigen Zustandes erforderlich sind.

Die anschlieRende Entwicklungspflege ist so lange erforderlich, bis die Gehélze tber die
Krautschicht hinausgewachsen sind. In der Regel 2-3 Vegetationsperioden.

Die Pflege umfasst auch das Entfernen des Wildschadenschutzes und eventuellen Wild-
schadenschutzzaunes nach Herauswachsen aus der Aserhéhe (Rehwild ca. 150 cm Hoéhe).
Es ist unbedingt darauf zu achten, dass die Pflanzungen im Friihjahr oder Herbst in der Ve-
getationsruhe unter Beachtung der Witterungsverhaltnisse (frostfrei) zu erfolgen haben.

Pflanzliste:

Haselnuss Corylus avellana ca.5%
Hundsrose Rosa canina ca.5%
Schlehe Prunus spinosa ca.5%
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus ca.5 %
Schwarzer Holunder Sambucus nigra ca.5%
Feldahorn Acer campestre ca.5%
Faulbaum Rhamnus frangula ca.5%
WeilRdorn Crataegus mbnogyna ca. 15 %
Stieleiche Quercus robur ca. 15 %
Rotbuche Fagus sylvatica ca. 15 %
Hainbuche Carpinus betulus ca. 10 %
Eberesche Sorbus aucuparia ca. 10 %
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e Die strauchartigen Gehélze sind tendenziell am Rand der Gehdlzpflanzungen zu
pflanzen.

e Esist die gesamte Flache zu bepflanzen, um ein Einwandern der Spéaten Traubenkir-
sche zu vermeiden.

e Die Pflanzliste kann von der Unteren Naturschutzbehérde erganzt werden!

2.1.3 Schutzqgut Boden

Beschreibung

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB Sparsam und schonend umgegangen
werden.

Laut der Bodenkundlichen Standortkarte im Mafstab 1 : 200.000 (aus: Karten des Natur-
raumpotenzials von Niedersachsen und Bremen, Blatt Osnabriick) finden sich im Plangebiet
folgende Bodenarten:

Maritime —Subkontinentale Flachlandregion

Standortbeschreibung Vergesellschaftung der Ausgangsmaterial der Boden-
Bodentypen bildung

grundwassernahe, ebene Gley-Podsole, in héheren | fluviatiler Sand, z. T. Flugsand

Geest Lagen Podsole, in tiefe-

frische, stellenweise trockene |ren Lagen Gleye
oder feuchte, grundwasserbe-
einflusste Sandboden

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial wird fiir Acker- und Grunland mit ,mittel* in den
Fachkarten angegeben. Es kénnen Erschwernisse bei der Bodenbewirtschaftung durch er-
hohte Erosionsgefahr durch Wind auftreten. Die Trockengefahrdung wird mit gering einge-
stuft.

Als Baugrund finden sich weitgehend nicht bindige Béden — hier Sande sowie gemischtkor-
niger bindiger Boden. Tiefliegende und oberflichennahe Rohstoffe sind nicht vorhanden.
Schutzwiirdige geowissenschaftliche Objekte sind nicht in den vorhandenen Karten ver-
zeichnet.

Tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwiirdige geowissenschaftliche Ob-
jekte sind nicht vorhanden.

Die Bodenunter_guchung zur Versickerungsfahigkeit im Planungsgebiet RaiffeisenstraRe in
Lengerich (39. And. FNP) vom Biiro fur.Umweltgeologie Siepelmeyer kommt zu folgendem
Ergebnis:

»Im Untersuchungsgebiet steht in den Bohrungen unter der Mutterbodenschicht eine feste,
zum Liegenden hin immer dichter werdende braune bis helle Feinsandlage mit schwachen
Mittelsandanteilen bis zur Sondierendtiefe an.*

Bewertung

Durch die Uberplanung mit einem Gewerbegebiet wird die Bodenoberfliche teilweise und
langfristig versiegelt. Die natiirlichen Bodenfunktionen, der Standort und die Bodenfruchtbar-
keit gehen verloren. Mit den Versiegelungen, die durch die Vorhabensplanung hervorgerufen
werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.
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MaBnahmen zur Vermeidun Verringerung und zum Aus leich

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte auf die
unter Ziff. 2.1.2 dieses Umweltberichtes (MaRnahmen zum Naturschutz) erstelite Eingriffsbi-
lanzierung reagiert werden.

2.1.4 Schutzqut Wasser

Beschreibung

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen

2.1.4.1 Grundwasser

Beschreibung

In der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men Grundwasser -Grundlagen- im MaRstab 1:200.000 ist fiir den Planbereich eine Grund-
wasserneubildungsrate von >100 - 200 mm/a angegeben, d. h. es besteht eine geringe bis
mittlere Grundwasserneubildung. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen um 650 - 700
mm.

Grundwasserneubildunq und Gefahrdung des Grundwassers:

Die Gefahrdung des Grundwassers wird mit hoch eingestuft. Des Weiteren muss bei einer
Grundwasserabsenkung mit erh6hten Grundwasserneubildungsraten gerechnet werden.

Beurteilung der Grundwasserleiter:

wasserdargebot ist der Bereich als Standort zur Entnahme gréRerer Grundwassermengen
nur bedingt geeignet (hoher Untersuchungsaufwand erforderlich).

Bewequng des Grundwassers:

Das Grundwasser flieRt in nérdlicher Richtung.

Die Bodenunter__suchung zur Versickerungsféhigkeit im Planungsgebiet Raiffeisenstralle in
Lengerich (39. And. FNP) vom Biiro fiir Umweltgeologie Siepelmeyer kommt zu folgendem
Ergebnis:

Bewertung

Da die natiirlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend (ber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Die Grundwasserverhiltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von all-
gemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzun-
gen (intensive ackerbauliche Bewirtschaftung) im Raum beeintrachtigt ist.

Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflichen flihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfiihrungen zum Ober-
flachenwasser verwiesen.

2.1.4.2 Oberflichenwasser

Beschreibung

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

Bewertung

Aufgrund der Ausweisung eines Gewerbegebietes ist in diesem Fall ein héheres Verschmut-
zungspotenzial zu erwarten. Die Versickerung wird insgesamt erheblich beeintrachtigt. Die
im Bodengutachten ermittelten Bodenverhaltnisse lassen jedoch eine schadlose Oberfla-
chenentwé&sserung zu.

Die Bodenunter__suchung zur Versickerungsféhigkeit im Planungsgebiet Raiffeisenstrale in
Lengerich (39. And. FNP) vom Biiro fiir Umweltgeologie Siepelmeyer kommt zu folgendem
Ergebnis:

,Im Untersuchungsgebiet sind die Bedingungen fiir eine Versickerung von Regenwasser
gegeben. Die kf-Werte der untersuchten Bodenproben liegen hier zwischen 4 x 10-5 und 1 x
10-4 m/s, Grundwasser wurde in einem gentgenden Flurabstand angetroffen, und die grund-
wasserfiihrende Schicht besitzt eine gentgende Méchtigkeit.“

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauausfiihrung wird das niedriger gelegene Plangebiet dem Hb6henniveau
der Raiffeisenstrale angepasst. Durch diese Hoéhenanpassung wird gleichzeitig der nach
Angaben der Bodenuntersuchung des Biiros fiir Umweltgeologie Siepelmeyer vom 10. Sep-
tember 2008 angegebene Grundwasserabstand von 1 m unter Geléndeoberkante erhéht.
Insofern kann eine Versickerung unter Einhaltung des Abstandes von 1 m zum Grundwasser
vorgesehen werden.

Nach bisherigem Kenntnisstand kann eine Versickerung deshalb vorgesehen werden, weil
im Plangebiet mit einem niedrigeren Versiegelungsgrad, als den nach der Baunutzungsver-
ordnung vorgesehenen 80 % zu rechnen ist. Des Weiteren stehen im Plangebiet ausrei-
chend Flachen fur eine zukunftige Versickerung zur Verfiigung. Die sich ansiedelnden Ge-
werbebetreibenden sind dazu verpflichtet, einen detaillierteren Nachweis zur Oberflzchen-
entwésserung bzw. einen Antrag nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG-Antrag)
vorzulegen.

Die Raiffeisenstrale liegt auRerhalb des Plangebietes und entwassert bereits in den Stra-
Benseitenraum.

2.1.5 Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung

Klimatisch gesehen ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650 - 700 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Was-
serbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist
im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Ta-
gesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

2.1.6 Schutzqut Landschaft

Beschreibung

zungsformen gefihrt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Ver Ingerung und zum Ausgleich

Das Plangebiet sollte durch entsprechende Anpflanzungen eingegriint werden. Entspre-
chende Festsetzungen sollten im Bebauungsplan getroffen werden.

2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Beschreibung

Unter Kultur- und sonstige Sachgtiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstel-
len und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Als landschaftsbildprégendes Element verlzuft entlang des stdlichen Geltungsbereiches
eine Strauch-Wallhecke (geschiitzt geman § 33 NNatG).

Mit der Neubebauung ist eine im Sinne der Umwelteinwirkungen nicht erhebliche Entwertung
der bisher zur offenen Landschaft angelagerten Kultur- und Sachgtter verbunden.,

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Fléchennutzungsplan bzw. in der Begriindung sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von
moglichen Bodenfunden aufgenommen werden.

Im Bebauungsplan wird die Strauch-Wallhecke als Zu erhalten festgesetzt.
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2.2 FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Werden nicht betroffen.

2.3 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und

Abwiéssern

2.3.1 Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind Emissionen zu erwarten. Diese kén-
nen in Bezug auf benachbarte Wohnbebauungen durch Festsetzungen von Larmkontingen-
ten im Bebauungsplan auf das zulassige MaR reduziert werden.

2.3.2 Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung

sorgung zugefuhrt.

2.3.3 Abwasserbeseitiqung

Die zukiinftigen Gewerbebetriebe kénnen an die zentrale Abwasserbeseitigung des Wasser-
verbandes Lingener Land angeschlossen werden, die eine ausreichende Kapazitat aufweist.

2.4 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie

Es besteht die Méglichkeit, auf den Déachern Sonnenkollektoren zu installieren. AuRerdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.5 Landschaftspline und sonstige Fachpline

Sind nicht zu berlicksichtigen.

2.6 Gebiete mit festgelegten Immissionsgrenzwerten fiir die Luftqualitit

Werden nicht betroffen.

2.7 Zusammengefasste Umweltauswirkunqen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens ohne Aus-
gleichsmaRnahmen werden nachfolgend tabellarisch Zusammengestellt und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit beurteilt:
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° lmmissionsbelastung innerhalb und aulerhalb des Plangebietes

durch Gewerbelirm bzw. Verkehrslarm

Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,

Oberﬂéchenwasserretention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,

Bodenbewegung und Verdichtung
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

Beschleunigung des Wasserabflusses
e Verlust von Oberﬂéichenwasserretention

Luft und Veréinderung des 6rtlichen Kleinklimas durch zusétzliche
Klima Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturrierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur
- Aufwertung

Kultur und Beeintréichtigung von Kultur- und Sachgtitern in diesem Fall die

Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

Strauch-Wallhecke entlang des siidlichen Geltungsbereiches
Verschiebung des Wechselverhéitnisses vom Bezug
Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

mente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betref-
fen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgef[jge.
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weltauswirkungen in folgenden Teilen:

o BerUcksichtigung der Larmimmissionen bezogen auf die Wohnbebauung aulerhalb
des Plangebietes,

° BerUcksichtigung der Eingriffsregelung,

o BerUcksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,

o BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes und

° BerUcksichtigung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

BNatSchG die Standortwahl, der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Landschaftsbild
pragen sowie fiir Arten- und Lebensgemeinschaften wichtig sind von Bedeutung.

Diesem ist die Gemeinde Lengerich gefolgt, indem sje vornehmlich einen Landschaftsraum
in Anspruch nimmt, der nicht durch empfindliche, 6kologisch wertvolle Lebensraumstrukturen
gekennzeichnet ist und durch die nérdlich des Geltungsbereiches gelegene Raiffeisen Wa-
rengenossenschaft sowie durch stark befahrene StraRen bereits vorbelastet jst.
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Allgemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgu-
tern genannten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen beachtet werden.

2.10 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfuhrung der Planung werden Bauflachen geschaffen, die die Ansiedlung von neuen
Gewerbebetrieben in der Gemeinde Lengerich ermdglichen und den Standort Lengerich
nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Kapitel 2.1 ermittelten Um-
weltauswirkungen verbunden.

Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kom-
pensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation sowie fiir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere, die Land-
schaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Gewerbe ein Ausgleich erzielt
werden.

2.10.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich der Planbereich weiterhin als land-
wirtschaftlich intensiv genutzter Bereich, im Besonderen durch Ackerbau darstellen. Somit
wirde der Planbereich weiterhin mit Agrochemikalien und Dungergaben belastet. Die Durch-
lassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
das Kleinklima blieben erhalten. Die entlang des stdlichen Geltungsbereichs verlaufende
Strauch-Wallhecke wiirde nicht beeintrachtigt werden.

2.11 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen aufgrund der Ausfiihrungen in Teil | Ziff. 4.2
der Begriindung nicht in Frage.

Planinhalt

Die Griunde hierfir sind Teil | Ziff. 4.2 der Begriindung zu entnehmen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschlieRlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurtckgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen® des Niedersach-
sischen Stadtetages beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal-argumentativ unter Beriick-
sichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkartie-
rung wurde der ,Kartierschltissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen* (NLO 2004) verwendet.
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung nach Vorgabe der Liste der streng
geschutzten Arten in Niedersachsen vom 22.12.2004 des Landkreises Emsland durchge-
fUhrt.

Schalltechnischer Bericht

Bezlglich der Gewerbelarmsituation in der Nachbarschaft zum Plangebiet sowie die Ver-
kehrslarmsituation innerhalb des Plangebietes von den angrenzend Stral3en (Frerener Stra-
Re und Oststrale) wurde von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen

Die Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf den &ffentlichen Grunflachen 1
und 2 wird durch die Gemeinde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, nach der Fertig-
stellung sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MaRnahmen Utberpriift. Ggf. wer-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erganzende MaRnahmen festge-
setzt.

Nach vollsténdiger Bebauung und Ausnutzung des Plangebietes werden hinsichtlich des

Larmschutzes Kontrollmessungen zur Uberpriifung der im Larmgutachten prognostizierten
Larmwerte durchgefihrt.

3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lengerich plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet
Raiffeisenstrae”, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in Lenge-
rich anzupassen

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Gemeinde Lengerich. Die im Flachennutzungsplan
dargestellte gewerbliche Bauflache, auf der sich die Raiffeisen Warengenossenschaft befin-
det, wird in stidlicher Richtung erweitert. Das Plangebiet wird &stlich durch die Oststrale und
nordlich durch die Raiffeisenstrae begrenzt. Nordlich der Raiffeisenstrafiie befindet sich die
Raiffeisen Warengenossenschaft. Im Westen verlauft die Frerener StraRe. Westlich grenzt
das Kleinsiedlungsgebiet ,Sandkuhle* (WS) an die Frerener StraRe (L 66). Wald- und Griin-
landflachen begrenzen das Plangebiet im Siiden. Der betroffene Bereich wird im Rahmen
der 39. Flachennutzungsplanénderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestellit.

Die GroRe des gesamten Planbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raif-
feisenstralle” betragt 43.323 m2 Das im Westen befindliche gewerblich genutzes Geb&ude
mit dazugehérigem Wohngebdude wird durch den Bebauungsplan nicht erfasst. Entspre-
chend dem unter Ziff. 4.2 dargelegten Bedarf wird im Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet
RaiffeisenstraRe” der Gemeinde Lengerich ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Lage ist
der auf dem Deckblatt abgebildeten Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 5.000 zu entnehmen.

Das Plangebiet wird auf einem tiberwiegenden Flachenanteil durch Ackerbau bewirtschaftet.
Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Wagenremisen, Lager-
schuppen und Altbaumbestand. Hieran anschlieRend befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude mit dazugehérigem Wohngebaude (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Des
Weiteren befindet sich im Westen des Plangebietes, im Bereich der im Rahmen der verbind-
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr. 20 ~Gewerbegebiet Raiffeisenstrake”

lichen Bauleitplanung geplanten Zufahrt, ein Geholzbestand, der sich in Richtung Norden als
Strauchhecke darstellt. Entlang des stdlichen Geltungsbereichs verlauft eine Strauch-
Wallhecke, die bestehen bleibt.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit diesem
Bebauungsplan einhergehen, sind zu nennen:

e gewerbliche Immissionen in Bezug auf das westlich gelegene Kleinsiedlungsgebiet

»Sandkuhle” (WS) und in der Nahe befindlichen Wohngeb&ude im AuRenbereich,

e Larmemissionen der angrenzenden StralRe, die auf das Plangebiet einwirken,

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,

e damit verbunden ein erhdhter Oberflichenabfluss und

e eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensraume von Tiere und Pflanzen.

In Bezug auf zu beriicksichtigende Wohnnutzungen wurde unter Einbeziehung der vorhan-
denen Gewerbegebiete ein Larmgutachten erstellt. Die darin vorgeschlagenen Festsetzun-
gen sollten im Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie sind Grundlage fiir die Einhaltung
der zulassigen Larmwerte.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beriicksichti-
gung von anerkannten BeurteilungsmaRstaben ermittelt und bewertet. Mafinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um Aussagen zum Artenschutz treffen zu kdénnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) erstellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr. 20 ~Gewerbegebiet Raiffeisenstrape*

TEIL [1I: ABWAGUNGSERGEBNIS UND VERFAHREN

1. ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2, ABWAGUNGSERGEB&

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind dje privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und yn-
tereinander gerecht abzuwégen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 singd auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die
Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwégung einzubeziehen.
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3. VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 20 .Gewerbegebiet Raiffeisenstrake* wurde ausgearbeitet von der :

regionalplan & uvp planungsbiiro peter Stelzer GmbH, GrulandstraRe 2, 49832 Lengerich

Freren, den A3 06, J00R A M. %

(Dipl. Geogr. P. Stelzer)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Lengerich .
Lengerich, den . | 1/—
¢ :-_'j\ \rhs U i

Blrgermeist

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 20 ~Gewerbegebiet Raiffeisenstrale ist gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom C&_Aﬁg&_ bisfﬁ.& offentlich gusgelegt worden.

1o 7
‘n\
v

<\
Yo,

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange zum Bebauungs-
plan Nr. 20 ,Gewerbegebiet RaiffeisenstraRe” ist mit Schreiben vom&.ﬁ} O& gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden.

Lengerich, den &\606' ....... \

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat diese Begrundung in seiner Sitzung am/‘_ﬁ.AZQg_

beschlossen.

Lengerich, den Q%%MJ)

Burgermeister
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Ersatzflé’che

[SRENELVEITIS

ZiaMyd

Kompensationsﬂé’chenpool
Gemarkung Lengerich
Flur 57, Flurstiick 44/2

Durch Aufforstung einer Ackerfléche von ca. 38.000 m? mit
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen werden durch die

Aufwertung mit dem Wertfaktor (WF)2 76.000 Werteinheiten (WE)
erreicht.

Zugeordnet,

Es verbleiben noch 54.639 wre auf dem Flachenpool
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