40

H= Hohe max. 15 m

LEK= 57 dB(A) /42 dB(A)

44

YLy \
=" Wallhecke nach § 33 NNatG
(nachrichtliche Ubernahme)

Q
Q

H=Hohe max. 15 m
LEK= 60 dB(A) / 45 dB(A)|

Mafstab 1 : 1.000

Planzeichenerklarung

Verkehrsflache

Gemal § 2 der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung.

Art der baulichen Nutzung

Straenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gewerberbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

Grinflachen

MaR der baulichen Nutzung

|| Zahl der Vollgeschosse
0,8 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

H  Hohe baulicher Anlagen

01
02

Griinflache (offentlich)

Griinflache (6ffentlich) Streuobstwiese
Griinflache (Gffentlich) Sukzessionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bauweise, Baugrenze

——————— Baugrenze

0000000
= (e
> 0
00000009

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 25 a und b BauGB

Sonstige Planzeichen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Priisentation der Liegenschaften

Karten grun d lage: Erlaubnis der Behtrde fir GLL Meppen (Katasteramt Meppen)

Landkreis Emsland
Gemeinde: Lengerich Flur 50
Gemarkung: Lengerich MafBstab 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprisentationen ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behorde zuldissig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche

ObVerm.-Ing. lliguth
Geschiiftsbuch Nr. 08/07
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Vermessungswesen (NvermG) vom 1 1. Dezember 2002)
-Nds. GVBL. 2003 8. 5-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Licgenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafle, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom Juli 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkgiterist eiwandfrei moglich.
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GEMEINDE LENGERICH

Bebauungsplan Nr. 20
"Gewerbegebiet RaiffeisenstraBBe"

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Lengerich den Bebauungsplan
Nr. 20 "Gewerbegebiet Raiffeisenstrafie", bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung mit

Umweltbericht und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung besc os?eh '
)-Ge

Lengerich, den 9\\{%&@0\ _______________

RGERMEISTER

OER

Textliche Festsetzungen: gemss §9 1)Baucs)

1. Héhe baulicher Anlagen gem. §18 BauNVO:
Die Gebaudehthe bemisst sich von der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschliefungsstrale (Raiffeisenstralie) bis obere Kante des Gebaudes.

Die max.
zulassige Gebaudehdhe betragt 15 m.
Ausnahmsweise sind fiir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen, Antennen

und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von bis zu 5 m zuléssig.

2. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 und GE 2 ist die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) ausnahmsweise zulassige Nutzung

nicht zuldssig.
3. Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

4. Festsetzungen zum Lamschutz

4.1 Gewerbelarmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgenden angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags

(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:

GE1: Lex= 57 dB(A) / 42 dB(A) pro m? tags / nachts
GE2: Lex= 60 dB(A) / 45 dB(A) pro m? tags / nachts

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5
5, Griinordnerische Festsetzungen:
5.1 Die nach § 33 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) geschiitze Wallhecke (§ 33 NNatG) wird als zu erhalten festgesetzt. Alle Handlungen, die

das Wachstum der Baume und Stréucher beeintrachtigen, sind verboten.

5.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind die im Umweltbericht unter Ziff. 2.1.2 dargelegten
Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone 20 m § 24 Abs. 1 NStrG

1. Gemal § 24 Abs. 1 NStrG diirfen langs der Ortsentlastungsstralie (Oststrafte) Hochbauten jeder Art in einer Entferneung bis zu 20 m, gemessen vom
dueren Rand der befestigten Fahrbahn der Stralte, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden.

Das gilt entsprechend filr Aufschiittungen und Abgrabungen graeren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.

Baubeschrankungszone 40 m § 24 Abs. 2 NStrG

2. Bei der Erichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen mit Blickkrichtung zur Ortsentlastungsstraie (OststraRe) ist innerhalb der 40 m
Baubeschrankungszone die Beteiligung und Zustimmung des Straenbaulasttragers der Strafe erforderlich.

Hinweise

m Siigreeck

1. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m iiber der Fahrbahn der StraBen freizuhalten.
GemaR § 1 Abs. 3 der StrkrVO ist vorgegeben, dass die Sichtfelder zur kreuzenden Strafte gehdren, d.h. vom StraBenbaulasttrager fir die Stralle geringerer
Bedeutung freizuhalten sind.

2. Ungestdrtes Schlafen in Betriebsleiterwohnungen
Um das ungestarte Schlafen in Betriebsleiterwohnungen zu ermaglichen, sollten sich Fenster von Schiafrdumen in einer Entfemung von mindestens 40 m
2u den Strallenachsen der Frerener Stralte bzw. der Oststrale befinden.

3. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongeféRscheiben, Holzkohleansammlungen,

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannaver als obere
Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet,

4. Altlastenablagerungen
Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sollten sich im Zuge der Durchfiihtung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland,

Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) unverziiglich zu informieren.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 07.07.08 die Aufstellung Bebauungsplanes nebst

Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
ntgem orden.

Lengerich, den &k %&m SRR & Lo PR

A
%‘:D \/ DER BURGERMEISTER
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der: T

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
Grulandstralle 2; 49832 Freren /{ g %Z
Freren, den /ﬂ : % ZODC:" ey

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 21.10.08 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
nebst Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.10.08 ortsiiblich bekanntgemacht.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lengerich, den Q/\{%M

— - - S - -

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begrlindung mit Umw in seiner Sitzung am 16.12.08 b ?Zsen.

Lengerich, den 9‘\‘(‘%91@\ 3 g\\
> R ) & el %

— ————————— —————

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am &D%Cﬁ im Amtsblatt

NrAS | Air den Landkreis Emsland be&mt emacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damit am 2;,'0,. : ,Og’] wirksam geworden.

Lengerich, den Mma@"\

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.
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Samtgemeinde Lengerich

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"Gewerbegebiet Raiffeisenstrafie”
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Amtliche Karte (AK 5) im MaRstab 1 : 5.000




