Gemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 18 ,,0ings Sand“ und
Nr. 19 ,,Erweiterung Oings Sand*

1. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren gemiR § 13 BauGB)

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde
Lengerich diese jeweils 1. Anderung der Bebauungsplane Nr. 18 "Oings Sand“ und
Nr. 19 "Erweiterung Oings Sand“, bestehend aus den nachfolgenden textlichen Fest-
setzungeryund den Planausziigen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Lengeri n-"i 3. Jan. 2012
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der jeweils 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 18 "Oings
Sand“ und Nr. 19 "Erweiterung Oings Sand” besteht aus zwei Teilgebieten im 6stli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18. Es umfasst dadurch ebenfalls Teilfla-
chen der Teilgebiete B, C und D des Bebauungsplanes Nr. 19.
(Rechtskraft des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 18 am 12.03.2002; Rechts-
kraft des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 19 am 31.05.2011)

Die Lage des Geltungsbereichs der 1. Anderung der Bebauungspléne Nr. 18 und 19
geht aus dem nachfolgenden Lageplan und den Planausziigen hervor.

Lageplan im Mal3stab 1: 5.000
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.| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Planauszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18 mit Darstellung der au-
tomatisierten Liegenschaftskarte im Mafistab ca. 1: 2.000
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Geltungsbereich der jeweils 1. Anderung der Bebauungsplédne Nr. 18 und 19
=== wm Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18

>=Z Uberplante Festsetzung

Neufestsetzung:
Lex Emissionskontingent (maximal zuldssiger immissionswirksamer flaichenbezogener

Schallleistungspegel tags/nachts gemessen in dB (A)/qm (gemé&B DIN 45691)
(s. § 2 Immissionsschutz)
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Planauszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 19
im MaRstab ca. 1: 2.000
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Geltungsbereich der jeweils 1. Anderung der Bebauungspline Nr. 18 und 19
== = Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19

Uberplante Festsetzung
Neufestsetzung:

Emissionskontingent (maximal zuléssiger immissionswirksamer flichenbezogener

Schallleistungspegel tags/nachts gemessen in dB (A)/qm (gem3RB DIN 45691)

(s- § 2 Immissionsschutz)
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§ 2 Immissionsschutz

In den Teilgebieten A und B werden die bislang festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel (FSP) aufgehoben.

In den Teilgebieten A und B sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, de-
ren Gerdusche die in den Plansausziigen angegebenen Emissionskontingente Lgk
nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
- 6:00 Uhr) tberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006).
Bezugsflache fir die Berechnung sind die tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen in den festgesetzten Gewerbegebieten einschlieRlich der fest-
gesetzten Pflanzflachen.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der fest-
gesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungs-
verfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

§ 3 Ubrige Festsetzungen
Die librigen Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 18 "Oings Sand* und Nr. 19
"Erweiterung Oings Sand“ bleiben unberiihrt.

Hinweis

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom
Biiro fiir Stadtplanung

Gieselmann und Miller GmbH
Wehmer Strafte 3

-y
49757 Werlt : Vi .
Werlte, denA 910, 90//// o C«ﬂ ( {Z”Z{:i(%///'\

..............................................

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 30.03.2011 die Aufstel-
lung der jeweils 1. vereinfachten Anderung der Bebauungsplane Nr. 18 "Oings Sand*
und Nr. 19 "Erweiterung Oings Sand“ beschlossen. Der Aufsteljingsbeschluss ist

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 30.03.2011 dem Entwurf
der 1. vereinfachten Anderung der Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 19 und der Be-
griindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.06.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemaf

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf der 1. Anderung der Bebauungsplane Nr. 18 und Nr,19 und der Be-
griindung haben vom 07.07.2011 bis 08.08,2011 gemaR § 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelege »
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Der Rat der Gemeinde Lengerich hat die 1. vereinfachte Anderung der Bebauungs-
plane Nr. 18 und Nr. 19 nach Priifung der Stellungnahmen gemf} § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am 19.10.2011 als g (§ 10 BauGB) soWwie die Begriindung

Y V
‘ { (

Blrgertheister
Im Amtsblatt des Landkreises Emsland ist gemaR § 10 BauGB am->4.94:Abekannt
gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diese 1. vereinfachte Anderung der
Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 19 beschlossen hat. Mit diesey Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft. V
Lengerich, den ... DB 1 VL (///

g Blrgermeister

Lengerich, den 13..Jan. 2012

it § 214 Abs. 1-3
BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

J
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Gemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

Begriindung
zur jeweils 1. Anderung der Bebauungspline
Nr. 18 ,,0ings Sand“ und

Nr. 19 ,,Erweiterung Oings Sand*

(Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB)

Der Oing Sand

& = &7 |

Quelle: zug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miiller GmbH
Wehmer Strale 3

49757 Werlte

Tel.: 05951 951012

Fax: 05951 951020

e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 18 , Qings
Sand” der Gemeinde Lengerich, liegt ca. 1,5 km westlich der Ortslage von
Lengerich an der Grenze zur Gemeinde Langen im Bereich des dortigen ehe-
maligen Bundeswehrdepots.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 19 ,Erweiterung Oings Sand“ besteht
aus mehreren Teilgebieten (A-F) und umfasst neben Fldchen im stdlichen
und westlichen Anschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 auch Teilflachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 18.

Die vorliegende 1. Anderung der Bebauungsplédne Nr. 18 und 19 besteht aus
zwei Teilgebieten &stlich der Hauptzufahrtsstralle ,Im Depot® im 6stlichen Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 18 und umfasst ebenfalls Teilflachen der Teil-
gebiete C und D des Bebauungsplanes Nr. 19.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Lengerich, rechtskréftig seit
dem 12.03.2002, und dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Tannenkdmpe® der Nach-
bargemeinde Langen wurde das ehemalige Bundeswehrdepot als gemeinde-
Ubergreifender Gewerbestandort entwickelt (s. Anlage 1).

Aufgrund im AuRenbereich vorhandener Wohnbebauung nordwestlich bzw.
nordéstlich des Gewerbestandortes wurde in diesem Rahmen durch das Biiro
Zech ein Larmgutachten erstellt, welches die fur die Gewerbeflachen maximal
moglichen flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) unter der MalRgabe
ermittelte, dass die Orientierungswerte von 60/45 dB (A) im Bereich dieser
Wohnbebauung eingehalten werden. Die damaligen Berechnungen ergaben
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Gemeinde Lengerich
Begriindung zur jeweils 1. Anderung der Bebauungspline Nr. 18 und 19 3

fur die Gewerbeflachen mogliche FSP, die groftenteils erheblich tiber den fir
ein Gewerbegebiet Ublichen bzw. erforderlichen Werten liegen. Diese hohen
ermittelten FSP wurden im Bebauungsplan jedoch festgesetzt. Die Orientie-
rungswerte werden damit rechnerisch an den jeweiligen Immissionsorten aus-
geschopft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Lengerich wurde der o.g. Ge-
werbestandort nach Westen und Siiden erweitert. Gleichzeitig wurde auch in
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 18 eingegriffen. Um fiir ansassige Be-
triebe Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen, wurden festgesetzte Griin- oder
Pflanzflachen tberplant und als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auch fiir diese
Flachen wurden flaichenbezogene Schalleistungspegel (Teilflachen im BBP
Nr. 18) bzw. Emissionskontingente (Erweiterungsflachen) festgesetzt.

Die Gemeinde plant nun jedoch fiir einen im Teilgebiet A ansédssigen Metall-
baubetrieb in einem separaten Bauleitplanverfahren Erweiterungsméglichkei-
ten zu schaffen (Bebauungsplan Nr. 18 A). Darlber hinaus mdéchte sich die
Gemeinde auf ihren Eigentumsflachen auflerhalb der v.g. Bebauungsplane die
Option einer weiteren Standortausweitung offen halten.

Mit der vorliegenden Planung sollen daher die im Plangebiet ,Uiberh6ht fest-
gesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel reduziert werden, damit im
Bereich der zukiinftigen Erweiterungsflaichen des Gewerbestandortes (Eigen-
tumsflachen der Gemeinde) eine fiir Gewerbeflachen ,normale” uneinge-
schrénkte Nutzung entstehen kann.

Um diese Nutzung zu ermdéglichen, solien daher insbesondere fur die noch
unbebauten Gewerbegebietsflaichen der Bebauungspléne Nr. 18 und 19 mit
der vorliegenden 1. Anderung die zuldssigen Schallemissionen reduziert und
insgesamt so umverteilt werden, dass sich unter Einbeziehung der geplanten
Erweiterungsflachen fur die umliegend vorhandene Wohnbebauung keine
Verschlechterung der Immissionssituation ergibt.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Ergénzung ei-
nes Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfihren, sofern

¢ durch die Plandnderung die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den,

o die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die vorliegende Plananderung umfasst mit seinen zwei Teilgebieten einen Be-
reich von insgesamt ca. 39.800 gm, welcher bereits bislang volistéandig als
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Begriindung zur jeweils 1. Anderung der Bebauungsplidne Nr. 18 und 19 4

Gewerbegebiet festgesetzt war. Die Lage und die Gesamtgrofie des Bauge-
bietes sowie die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
werden nicht veréndert. Auch die Gliederung der Gewerbeflachen hinsichtlich
der Art der Betriebe bzw. ihres Emissionsverhaltens bleibt grundsétzlich erhal-
ten, jedoch werden die zuléssigen Emissionskontingente unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen gewerblichen Erweiterungsflachen und der schall-
technischen Berechnung neu verteilt (s.a. Kap. 4 und Anlage 2).

Nach Auffassung der Gemeinde bleibt durch diese Planénderung das grund-
séatzliche Planungskonzept und damit die Grundziige der urspringlichen Be-
bauungspléne Nr. 18 und 19 unberiihrt.

Bei der Plananderung handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Bau eines Vor-
habens, fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, ge&n-
dert oder ergénzt wird). Der Schwellenwert fiir eine allgemeine Vorprifung
liegt fir Stéadtebauprojekte bei einer zuldssigen Grundflache von mind. 2 ha. .
Diese Grée wird im vorliegenden Fall Gberschritten. Jedoch wurden die Fla-
chen, wie beschrieben, bereits im Rahmen der urspriinglichen Bebauungspla-
ne Nr. 18 bzw. Nr. 19 vollsténdig als Gewerbegebiet ausgewiesen. Durch die
vorliegende Planung erfolgt lediglich eine Umverteilung der zuldssigen Emissi-
onskontingente, damit sich durch die zukunftig geplante Standorterweiterung
in Bezug auf den Gewerbelarm fur umliegend vorhandene Wohnnutzungen
keine zuséatzlichen Umweltauswirkungen ergeben. Ein UVP-pflichtiges Vorha-
ben wird durch die vorliegende Plananderung nicht vorbereitet oder begriindet.

Ein Umweltbericht i.S.d. § 2a BauGB ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Far die vorliegende Planénderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein ver- .
einfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB gegeben. GemaR § 13 Abs. 3

BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, von dem

Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-

onen verflgbar sind, abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die Teilgebiete A und B sind Teil des Gelandes des ehemaligen Bundeswehr-
depots, welches im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren als Gewerbe-
standort entwickelt wurde. Die vorliegenden Teilgebiete grenzen jeweils an die
Strale ,Im Depot*, die HaupterschlieRungsstrafie des gesamten Gewerbe-
standortes.
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Das Teilgebiet A ist im nordwestlichen Bereich mit den Gebauden und Anla-
gen eines Metallbaubetriebes bebaut. Die 6stlichen Teilflachen wurden bereits
durch den Betrieb fiir Erweiterungszwecke erworben. Sie sind jedoch, wie
auch das Teilgebiet B, derzeit noch unbebaut und zum grofien Teil mit Gehol-
zen bestanden.

3  Bestehende Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die mit den Bebauungsplanen Nr. 18 bzw. Nr. 19 festgesetzte Art der bauli-
chen Nutzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO bleibt durch die vorlie-
gende Planung unveréndert. Die in diesem Rahmen zu einzelnen Nutzungen
getroffenen Festsetzungen, wie der Ausschluss von Vergnigungsstétten und
Beherbergungsbetrieben und die Beschrénkung von Einzelhandelsbetrieben
auf nur im Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden und verarbei-
tenden Betrieben, bleiben ebenso unberihrt, wie die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und den Baugrenzen. Damit bleiben fiir
das gesamte Gebiet unveréndert eine Grundfl&chenzahl von 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,6 bei maximal zulassigen zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Bisherige Immissionssituation

Wie bereits beschrieben, wurde mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
durch das Biiro Zech ein Schallgutachten erstellt, welches auch den in der
Gemeinde Langen liegenden westlichen Teil des Gewerbestandortes (Bebau-
ungsplan Nr. 13 der Gemeinde Langen) bericksichtigte.

Die damaligen Berechnungen nach DIN ISO 9613-2 wurden unter Beriicksich-
tigung von Abstandsmaf und Zusatzdampfungen, wie z.B. Luftabsorptions-
und Bodenddmpfungsmaf, Dampfung durch Abschirmung etc., durchgefihrt.

Die fir die Gewerbeflachen errechneten maximal mdglichen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (FSP) wurden entsprechend festgesetzt. Diese lie-
gen im Bereich der vorliegenden Teilgebiete mit 72,5 / 57,5 dB (A)Ygm
tags/nachts z.T. erheblich tiber den fir ein Gewerbegebiet tiblicherweise an-
zunehmenden Werten. Dadurch werden die jeweiligen Orientierungs- bzw.
Richtwerte im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung rein rechnerisch
bereits ausgeschopft.

Jedoch ist zu berticksichtigen, dass die festgesetzten Werte Summenwerte
darstellen, welche nur erreicht werden, wenn alle Betriebe gleichzeitig die zu-
gebilligten Larmkontingente vollstandig ausnutzen. Dieser Lastfall ist jedoch
als selten einzustufen, da viele Betriebe das Kontingent nicht voll oder nur zu
Spitzenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnutzen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 19 wurden zum Teil als Grinfléche
bzw. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzte Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 18 tiberplant und als Gewerbegebiet ausge-
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wiesen. Flr diese Flachen wurde eine Schallermittlung gemaR der DIN 18005
vorgenommen, da dieses Rechenverfahren, ahnlich der DIN 9613-2, neben
dem Abstandsmaf ebenfalls Zusatzddmpfungen, wie Luftabsorptions- und
BodendampfungsmaR, berticksichtigt. Damit sollte eine méglichst einheitliche
Berlcksichtigung der Schallimmissionen im Bereich des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 18 erfolgen bzw. es sollten kleinflachig keine unterschiedli-
chen Schallbewertungskriterien gelten.

Fur die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ebenfalls
vorgenommenen Gewerbegebietserweiterungen wurde dagegen eine Schall-
immissionsberechnung nach der DIN 45691 ,Gersuschkontingentierung®
durchgefihrt.und fir die Erweiterungsflachen wurden Emissionskontingente
(Lek) festgesetzt'.

Aufgrund der Vorbelastung erfolgte die Errechnung der zuldssigen flachenbe-

zogenen Schallleistungspegel bzw. der Emissionskontingente auf den einzel-

nen Teilflachen mit der MalRgabe, dass deren anteilige Emissionen den jewei- (Y
ligen Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten insgesamt

um mind. 6 dB (A) unterschreiten. Nach der TA-L&rm gelten Zusatzbelastun-

gen, die 6 und mehr dB (A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant (TA

Larm, Kap. 3.2.1). In einem solchen Fall kann auf die Ermittiung der Vorbelas-

tung durch die bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe verzichtet wer-

den.

Die Zusatzbelastung aus den Teilgebieten des Bebauungsplanes Nr. 19 lagen
bei den malgeblichen zwei Immissionsorten ca. 18 bzw. 14 dB (A) unter den
Richtwerten und damit weit unter der Unerheblichkeitsschwelle der TA-L&rm.

4  Geplante Festsetzungen
Immissionsschutz

Der Gewerbestandort soll zukunftig auf den Eigentumsflachen der Gemeinde: -
erweitert werden. Wie in Kap. 2.1 ausgefiihrt, sollen daher insbesondere fiir -

die noch unbebauten Gewerbegebietsflichen der Bebauungsplane Nr. 18 und

19 mit der vorliegenden 1. Anderung die zuléssigen Schallemissionen so um-

verteilt werden, dass fir die geplanten Erweiterungsflachen eine fur ein Ge-

werbegebiet Ubliche gewerbliche Nutzung ermdglicht wird und sich gleichzeitig

fur die umliegend vorhandene Wohnbebauung keine Verschlechterung der
Immissionssituation ergibt.

' Bei der DIN 45691 sind gegenliber friheren Rechenverfahren (z.B. DIN 18005) Einfliisse
durch Abschirmung, Reflexion sowie Boden- und Meteorologiedampfung nicht enthaiten. Bei
gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der DIN 45691 (iberwiegend héhere Emissionspegel
als nach der bisher Ublichen Berechnung (z.B. nach DIN 18005 alt). Nach den Begriffsbestim-
mungen der DIN 45691 handelt es sich bei den damit errechneten zuléssigen Emissionskon-
tingenten (Lgx) somit um immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP).
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Bei den friiheren Berechnungen wurden jeweils die nachstgelegenen Wohn-
hauser im Auflienbereich nordwestlich (IP 1) bzw. nordéstlich (IP 2) des Ge-
werbestandortes berticksichtigt. Da fur den Gewerbestandort die weitere ge-
werbliche Entwicklung nur nach Osten bzw. Stidosten vorgesehen ist, kbnnen
sich Auswirkungen insbesondere fur den IP 2 ergeben.

Bei den Berechnungen wurden zunachst die nach den bisherigen Festsetzun-
gen moglichen anteiligen Emissionen der Teilgebiete A und B nach der DIN
18005 in Bezug auf den IP 2 ermittelt (Anlage 2, Blatt 2).

Bei dem nach der DIN 45691 durchgefiihrten nachsten Rechenschritt wurden
fur die Flachen gréRtenteils die fur ein Gewerbegebiet Giblichen Mittelwerte von
65/50 dB (A)/gm tags/nachts (bislang 72,5/ 57,5 dB (A)/gm tags/nachts)
zugrunde gelegt. Allein fur die bereits gewerblich genutzte Fidche im
nordwestlichen Bereich des Teilgebietes A sollte in nicht so erheblicher Form
in die zulassige Nutzung eingegriffen werden. Fir diese Flache wurden bei
den Berechnungen daher um 5 dB (A) héhere Emissionskontingente von
70/55 dB (A)/gm tags/nachts beriicksichtigt (Anlage 2, Blatt 3). Diese sind mit
dem Betrieb abgestimmt. Damit ist dem bestehenden Betrieb ein
ausreichender Rahmen gesetzt.

In der folgenden Tabelle ist die jetzige Schallbelastung durch die Teilgebiete A
und B am IP 2 (nordéstlich des Plangebietes) der Schallbelastung nach der
Reduzierung der Schallpegel und unter Beriicksichtigung der zukinftigen Er-
weiterungsflachen gegeniber gestellt.

Immis- Schallbelastung durch | Schallbelastung durch die Teil- Orientie-

sionsort*/ die Teilgebiete A und | gebiete A und B und zukiinftig | rungswerte

G_ebiets- B geplanter Erweiterungsflachen der Dll;l*

einstufung (nach DIN 18005) (nach DIN 45691) i1n82(|;5( A
(FSP 72,5/57,5dB (A)lam | (FSP 65/50 bzw. 70/55 dB (A)/qm tags/nachts

tags/nachts) tags/nachts)

IP 2

(AuRenbe- 56,9/41,9 55,4/404 60 /45

reich / Ml)

* Lage des Immissionspunktes IP 2, siehe Anlage 2
** die Orientierungswerte der DIN 18005 entsprechen den Immissionsrichtwerten der TA-L&rm

Die Berechnungen zeigen, dass unter den v.g. Bedingungen fiir die geplanten
gewerblichen Erweiterungsflachen ebenfalls ein Emissionskontingent (Lgk) von
65/50 dB (A)/gm tags/nachts festgesetzt werden kann. Gleichzeitig wird am

IP 2 ein um ca. 1,5 dB (A) niedrigerer Beurteilungspegel, als bislang méglich,
erreicht. Durch den vorliegenden Bebauungsplan und die zuklnftig geplanten
Erweiterungsflachen wird somit kein neuer bzw. zusatzlicher Konflikt und keine
Belastung, die Uber das bereits nach den bisherigen Festsetzungen mdégliche
MaR hinaus geht, vorbereitet, bzw. es ergibt sich sogar eine Verringerung der
Immissionen am IP 2.
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Die Emissionskontingente fur die Teilgebiete A und B werden entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt.

5 Auswirkungen der vorliegenden Planung

Durch die vorliegenden Plananderungen werden die zulassigen Emissionskon-
tingente auf bereits festgesetzten Gewerbeflachen reduziert. Dadurch soll eine
zukiinftige Erweiterung des Gewerbestandortes vorbereitet werden. Da diese
Umverteilung im Wesentlichen dazu dient, mégliche negative Auswirkungen
durch Gewerbeladrm fir die nachstgelegene Wohnbebauung zu vermeiden,
sind negative Beeintrachtigungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Bei den Flachen im Teilgebiet B handelt es sich fast vollstdndig um noch un-
bebaute Flachen im Besitz der Gemeinde.

Im Teilgebiet A werden die westlichen Flachen bereits gewerblich genutzt. Mit
der geplanten Umverteilung der zuléssigen Emissionskontingente werden die-
se auch auf dem Gewerbegrundstiick reduziert und damit in eine bestehende
gewerbliche Nutzung eingegriffen. Da der ansédssige Betrieb sich auf den &st-
lich anschlieRenden Flachen erweitern méchte und die Planung mit angeregt

hat, ist der Eigentimer mit der Planung einverstanden.

6 Belange von Natur und Landschaft

Der Bereich der 1. Anderung der Bebauungsplédne Nr. 18 bzw. Nr. 19 wird
derzeit teilweise gewerblich genutzt. Noch unbebaute Fldchen stellen sich
groltenteils als Geholzflachen dar.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwé-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugieichen sind, die
tber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Maf an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall wurde das Gebiet bereits im Rahmen der urspriinglichen
Bebauungsplane Nr. 18 und 19 vollstandig als Gewerbegebiet festgesetzt. Die
fur die Flachen festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 als MaR der baulichen
Nutzung bleibt unberiihrt. Die im Gewerbegebiet mégliche Bodenversiegelung
wird durch die Anderung somit nicht erhéht, sondern lediglich die Art der bauli-
chen Nutzung im Hinblick auf die Art der Betriebe bzw. ihres Emissionsverhal-
tens neu gegliedert und es werden die zuldssigen Emissionskontingente (Lex)
neu verteilt (s.a. Kap. 4 und Anlage 2). Eingriffe in Natur und Landschaft erfol-
gen nicht. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich
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7  ErschlieBung und Entsorgung

Durch die geplante Umverteilung der zuldssigen Emissionskontingente erge-
ben sich hinsichtlich der ErschlieBung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes keine Auswirkungen.

Eine weitere Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher im Rahmen
dieser vereinfachten Anderungen der Bebauungsplane nicht erforderlich.

8 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEW&armeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Waérmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren E-
nergien gedeckt werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

in den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

9 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdérigen Begrindung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 07.07.2011 bis 08.08.2011 éffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses/vom 19.10.2011.

e

Anlagen
1. Bisherige Festsetzungen in den Bebauungsplédnen Nr. 18 und 19

2. Schalltechnische Berechnungen
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Anlage:\

Legende:

Geltungsbereich Bebauungsplane Nr. 18 und 19,
1. Anderung, Teilgebiete A und B

Gemeinde Lengerich

Mogliche gewerbliche Erweiterungsflichen Anlage 2
Immissionspunkt der Begrundung

zur 1. Anderung
Mégliche der B.-Pldne Nr. 18 und 19

Emissionskontingente (Lgy)
in dB (A) /qm tags/nachts Berechnung der

Schallimmissionen

- unmafstéblich- -

03/2011 Biiro fiir Stadtplanuﬂg, Werlte
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