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1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der dstlichen Ortslage von Lengerich, éstlich der Graf-
Droste-zu-Vischering-Allee im Bereich des Wohngebietes ,Am Biirgerpark®.

Es umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Biir-
gerpark®.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Am Birgerpark® sowie der 1. und 2. Anderung dieses Bebauungspla-
nes.

Das Plangebiet ist zur Zeit etwa zu 2/3 bebaut. Im Bereich der bestehenden
Bebauung hat sich gezeigt, dass die Verkehrsflachen zum Teil zu eng bemes-
sen sind. Im bisher nicht bebauten Bereich sollen diese daher verbreitert wer-
den.

Des Weiteren wird die im norddstlichen Randbereich verlaufende oberirdische
30 KV-Hochspannungsleitung aufgehoben bzw. verlegt, so dass die in diesem
Bereich festgesetzten Griinflachen aufgehoben werden kénnen.

Ebenfalls sind fiir die Gebdude im Plangebiet bisher nur Walm- und Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuléssig. An die Gemeinde sind je-
doch zahlreiche Bauwillige herangetreten, die z.B. Geb&ude mit Pultdachern
oder im ,mediterranen” Stil errichten wollten. Dieses ist im Rahmen der Fest-
setzungen nicht méglich, soll jedoch bei zukiinftigen Bauvorhaben erméglicht
werden.

Ebenso hat sich die festgesetzte Traufhdhe in vielen Fllen als zu niedrig er-
wiesen.

Aulberdem ist die Firstrichtung der Geb&ude vorgeschrieben, so dass viele
Bauwillige ihr geplantes Gebaude nicht in der Art errichten konnten, wie von
Ihnen urspriinglich geplant war.

Der vorhandene Bebauungsplan soll daher gedndert werden, um in den bisher
unbebauten Bereichen eine Bebauung zuzulassen, die weniger strengen Fest-
setzungen unterliegt und gleichzeitig die genannten bisher nicht tiberbaubaren
Bereiche (z.B. Hochspannungsleitung), einer Bebauung zuzufiihren.

Im bereits bebauten Bereich sollen nun zumindest bei Um- und Anbauten we-
niger restriktive Festsetzungen gelten, da sie nach Auffassung der Gemeinde
nicht erforderlich sind und einer Ansiedlung von zusétzlicher Wohnbevdlke-
rung entgegenstehen.

Fur Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes, auch
wenn diese noch nicht bebaut sind, ist grundsétzlich davon auszugehen, dass
durch die kommunale Planung eine Zuordnung zum Siedlungsbereich vorge-
nommen worden ist. Damit ist fiir das Plangebiet vom Bereich der Innenent-
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wicklung auszugehen (Ernst-Zinkahn-Bielenberg ,Kommentar zum BauGB*,
Mai 2007, § 13 a, Rn 35). Damit dient der vorliegende Bebauungsplan der
Nachverdichtung bzw. einer Manahme der Innenentwicklung und soll deshalb
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Bebauungsplé-
ne der Innenentwicklung® neu eingefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Um-
weltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

GemaR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von:
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch (iberschlégige Prii-
fung die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 120.000 gm.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um ein allgemeines Wohngebiet, dass
im Bereich eines bereits bestehenden Wohngebietes festgesetzt wird.

Da sich das Plangebiet komplett im Bereich eines bereits festgesetzten Wohn-
gebietes befindet, handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (siehe Pkt. 2.1).

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.
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Durch den Bebauungsplan wird ebenfalls nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen.

Da die festgesetzte Grundfléche jedoch eine GréRe zwischen 20.000 gm und
70.000 gm aufweist, ist auf Grund einer Uberschlagigen Priifung (Vorprifung
des Einzelfalles) unter Beriicksichtigung der Anlage 2 zum BauGB zu ermitteln
ob die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

2.3 Vorpriifung des Einzelfalles gemaR § 13 a (1) Nr. 2 BauGB

umweltbezogenen, einschliellich gesund-
heitsbezogener Probleme

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 | das AusmaR, in dem der Bebauungsplan |® Bessere bauliche Ausnutzbarkeit von bereits bebau-
einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3 ten bzw. bebaubaren Bereichen
des Gesetzes ine.r die Umweltvertraglich- |, ginnyolle Nachverdichtung innerhalb vorhandener
keitspraifung setzt; Siedlungsstrukturen

e  Vorhandene Infrastruktureinrichtungen in unmittel-
barer Nahe wie z.B. Schule, Kindergarten, Sportstét-
ten, Ver- und Entsorgung werden weiterhin genutzt
und gestarkt.

e Es werden ausschlieflich gartnerische Anlagen und
/ oder festgesetzte Baugrundstiicke, die stark
anthropogen beeinflusst sind, in Anspruch genom-
men. Keine Inanspruchnahme unwiederbringbarer,
knapper Ressourcen.

1.2 | das AusmaR, in dem der Bebauungsplan Es werden keine anderen Plane und Programme beein-
andere Planaund Programme beeinflusst; | flusst (RROP, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan,

Flachennutzungsplan, Stadtsanierung usw.)

1.3 | die Bedeutung des Bebauungsplans fiir e Es werden stark anthropogen beeinflusste Flachen
die Einbeziehung umweltbezogener, ein- in Anspruch genommen, die iberwiegend erschlos-
schlieRlich gesundheitsbezogener Erwa- sen und bereits einem Bebauungsplan unterliegen.
gungen, insbesondere im Hinblick aufdie |, Naturbetonte Fischen werden nicht beansprucht
Férderung der nachhaltigen Entwicklung; ) . o .

e Es sind keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten,

e durch zusatzliche Verkehrs- und Schadstoffbe-
lastung
e  durch kleinrdumige Klimaveranderungen

1.4 | die fiir den Bebauungsplan relevanten Es ergeben sich keine umweltbezogenen Probleme

durch die ausschlieRliche Nutzung anthropogen beein-
flusster Flachen.

Erhebliche Immissionen sind wie bisher im Plangebiet
nicht zu erwarten. Es sind keine gesundheitsbezogenen
Probleme zu erwarten, da

e  keine Zunahme der Verkehrsbelastung
e  Erhalt der naturbetonten Nutzungen

e  Erhalt ausreichender Freiflachen fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und fiir die naturbe-
zogene Erholung
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1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fiir
die Durchfiihrung nationaler und européi-
scher Umweltvorschriften;

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fiir die Durch-
flhrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften

2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in

tenden Charakter der Auswirkungen;

Bezug auf
21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | Es ist von einer Inanspruchnahme der erweiterten Bau-
keit und Umkehrbarkeit der Auswir- mdglichkeiten auszugehen.
kungen; Bei einer Bebauung und Versiegelung ist von einer lang-
fristigen Nutzung auszugehen. Eine Entsiegelung und
Umnutzung ist aber wie bisher jederzeit ohne nachhalti-
ge Beeintréchtigung der Umwelt méglich.
2.2 den kumulativen und grenziiberschrei- | Die Bebauung fiihrt zu keinen kumulativen und grenz-

Uberschreitenden Auswirkungen.

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieR-
lich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unféllen)

Die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der menschli-
chen Gesundheit werden durch die Bebauung nicht
erhéht.

24 den Umfang und die rdumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen;

Das Plangebiet hat eine bebaubare Flache (WA) von ca.
84.000 gm. Bei einer max. Versiegelung von 40 % kén-
nen innerhalb des Geltungsbereiches ca. 33.600 gm
versiegelt werden. Die rdumliche Ausdehnung der Aus-
wirkungen beschrankt sich auf das Plangebiet selbst,
weil zusatzliche Bebauung nicht erméglicht wird.

25 die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen nattirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitédt der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berticksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten;

Die Bedeutung des Plangebietes bezogen auf die natiir-
lichen Merkmale ist aufgrund der bereits bestehenden
Planung und der iberwiegend vorhandenen Bebauung
sehr eingeschrankt. Eine gewisse Natiirlichkeit ist bei
der Verwendung einheimischer und standortgerechter
Pflanzen und Gehélze zur Eingriinung gegeben. Diese
ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein besonderes kulturelles Erbe ist im Plangebiet nicht
zu bertcksichtigen bzw. nicht vorhanden.

Mit der zukinftigen Nutzung des Gebietes werden keine
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte tiberschritten.

2,6 folgende Gebiete:

2.6.1 im Bundesanzeiger gemaf § 10 Abs. 6
Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder Eu-
ropéische Vogelschutzgebiete,

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.
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2.64 Biosphéarenreservate und Land- Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.
schaftsschutzgebiete gemaR den §§

25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope geméR | |m und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des | |m und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach

Landeswasserrecht festgesetzte Heil-
quellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gem. § 31 b
des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die, in den Gemein- | |m und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden.
schaftsvorschriften festgelegten Um-

weltqualitdtsnormen bereits Gberschrit-
ten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes,

hoher Bevélkerungsdichte. Die vorgesehene Planung
leistet einen Beitrag zum Erhalt der vorhandenen Infra-
struktur in der Gemeinde Lengerich.

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gebiet mit

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten ver- Auswirkungen ergeben sich nicht.
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaéler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

Ergebnis:

Im Plangebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen durch zuséatzliche Verkehrs-
und Schadstoffbelastungen nicht zu erwarten. Da die geringfiigige zuséatzlich
mogliche Versiegelung mit Hilfe des Bebauungsplanes geregelt bzw. ausgegli-
chen wird, ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Bodenversie-
gelung zu rechnen.

Insgesamt sind nur geringfiigige negative Umweltauswirkungen (in erster Linie
Bodenversiegelungen) mit dem Vorhaben verbunden.

Nach Beurteilung der Merkmale des Bebauungsplanes und der Merkmale der
moglichen Auswirkungen ergeben sich keine erheblichen Umweltbeeintrachti-
gungen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht durchzufiihren.

2.4 Ortliche Gegebenheiten,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der 6stlichen Ortslage von Lengerich.
Es ist etwa zu zwei Drittel mit einer Wohnsiedlung mit Einfamilienh&dusern be-
baut.

Stdwestlich entlang des Plangebietes verlauft die Graf-Droste-zu-Vischering-
Allee, ein FuBweg, der von hochstdammigen Bdumen begleitet wird.
Stdwestlich dahinter folgt eine Wohnsiedlung und der Biirgerpark von Lenge-
rich.

Stdostlich entlang des Plangebietes verlauft die StralRe ,Zum Vogelpohl*, die
u.a. der Anbindung des Plangebietes an die 6rtlichen und Uiberértlichen Ver-
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kehrswege dient. Dahinter befindet sich eine Waldflache.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 150 m
bis 200 m die Handruper Stralle (L 60) mit angrenzender gemischter Bebau-
ung.

Norddstlich angrenzend ist landwirtschaftliche Nutzflache vorhanden. Dahinter
folgt in einer Entfernung von ca. 250 m die OststralRe (L 66).

3  Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Uberwiegend bereits bestehenden Nut-
zung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Da-
mit wird dem Bedarf sowie dem Bestand entsprochen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend dem Ursprungsplan sowie dem wei-
terhin vorliegenden Bedarf auf den Wert von 0,4 festgesetzt. Dieses ist der
Maximalwert gemaf § 17 BauNVO. Damit sollen wie bisher optimale Nut-
zungsmoglichkeiten auch auf den kleineren Grundstlicken gewéahrleistet wer-
den.

WA1

Im WA 1 (bisher Giberwiegend bebauter Bereich) wird die Zahl der Vollge-
schosse, wie bisher, auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Gleichzeitig
wird jedoch die Traufhéhe der Geb&aude auf maximal 4,0 m erhéht, da es hiu-
fig zu Einschréankungen von Bauherren auf Grund der bisher relativ niedrigen
Traufhbhe gekommen ist. Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die So-
ckelhéhe (Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses).

Durch die Festsetzung der Traufhthe wird gewahrleistet, dass die in diesem
Bereich neu entstehende Bebauung in jedem Fall den Charakter eingeschos-
siger Gebaude erhélt und sich somit der bestehenden Bebauung anpasst.

Um dieses Ziel zu unterstiitzen wird im WA 1, wie im Ursprungsplan die maxi-
male Geschossfladchenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Dabei wird beriicksich-
tigt, dass das zweite Vollgeschoss lediglich im Dachraum entstehen kann.

WA 2

Im WA 2 (bisher unbebauter Bereich) wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein
Vollgeschoss begrenzt. In diesem Bereich wird eine Traufhdhe nicht mehr
festgesetzt. Die maximale Geb&dudehdhe wird hier jedoch auf 9,0 m festge-
setzt. Die festgesetzte maximale Geb&udehthe bezieht sich auf die Sockelho-
he (Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses).

Mit Hilfe dieser Festsetzungen sollen in diesem Bereich des Baugebietes auch
die zunehmend nachgefragten Pultdachhduser oder Geb&ude im sogenannten
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,mediterranen® Stil mit flacher Dachneigung und héherer Traufe errichtet wer-
den kénnen, ohne das insgesamt eine ,massivere” Bebauung entstehen kann.

Die festgesetzte Traufhthe und die maximale Geb&udeh&he beziehen sich auf
die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe).

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird die H6he der Oberkante des ferti-
gen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH) festgesetzt. Die Héhe
der Oberkante des fertigen Fubodens darf eine maximale Héhe von 0,6 m
Uber der Oberkante der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebdudemitte haben.

Mit Hilfe dieser Festsetzung soll eine firr die Gemeinde Lengerich typische An-
passung der Erdgeschosszonen an die Geldndeh6hen gewahrleistet werden.
Daruiber hinaus sollen damit gréRere Gelandeaufschiittungen und die damit
verbundenen Probleme der Oberfladchenentwasserung reduziert werden. Eine
geringe Sockelhdhe lasst weniger Gefalle auf den Grundstiicken zu. Das an-
fallende Oberflachenwasser kann besser versickern und wird nicht auf Nach-
bargrundstiicke bzw. nicht auf die StraBenverkehrsflache abgeleitet.

Insgesamt werden durch diese Festsetzungen die Gestaltungsziele der Ge-
meinde sowie die Anpassung an die angrenzende Bebauung erreicht.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Wie im Ursprungsbebauungsplan ist im gesamten Bebauungsplan die offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern gewahlt worden. Damit erh&lt man
eine aufgelockerte Bebauung, die sich den Bauwtinschen der Bevélkerung in
Lengerich anpasst. Die Aufnahme von Doppelh&usern soll insbesondere auf
den kleineren Baugrundstiicken eine sinnvolle Bebauung ermdéglichen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen, iberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grolle Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
b&ude auf den Grundstiicken verbleibt. Entlang der ErschlieRungsstraen
dient der nicht iberbaubare Bereich der Sicherung eines aufgelockerten &f-
fentlichen Bereiches und der Verkehrssicherheit, entlang der Pflanzflachen
zum Schutz der Gehdlze. Im bebauten Bereich werden die Baugrenzen an die
bestehende Bebauung an einigen Stellen angepasst.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet und in der Umgebung ist durch frei-
stehende eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit geneigten D&chern
gekennzeichnet. Um diese Bebauung im Plangebiet weiterzufiihren wird fest-
gesetzt, dass bei den Hauptdachern eine Dachneigung von 20° bis 45° einzu-
halten ist. Dadurch wird das ortstypische stadtebauliche Bild, das durch die
landlich strukturierten Gebaude im Plangebiet und der Umgebung geprégt ist,
nicht gestdrt bzw. ausreichend berticksichtigt.
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Auf Grund von vorliegenden Nachfragen werden gegeniiber dem urspriingli-
chen Bebauungsplan damit auch flachere Dachneigungen zuléssig. Diese st6-
ren das stédtebauliche Bild jedoch nicht, da immer noch deutlich geneigte D&-
cher entstehen.

Im WA 1 werden abweichend von der bisherigen Festsetzung, zusétzlich zu
den Sattel- und Walmd&chern auch Kriippelwalmdacher zugelassen. Im WA 2
werden auf Grund der vorliegenden Nachfragen Sattelddcher, Walmdacher,
Krippelwalmdécher, Zeltdacher und Pultdacher zugelassen. Damit werden die
zulassigen Dachformen ebenfalls an die vorliegende Nachfrage angepasst.

Insgesamt wird nach Auffassung der Gemeinde das stadtebauliche Bild durch
diese Déacher in der Wohnsiedlung nicht beeintrachtigt.

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO diirfen
aufgrund ihrer geringen Grél3e und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fiir
das stédtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen verfolgen wie im Ursprungsplan das

Grundziel, die Einbindung des Plangebietes in die Umgebung sicherzustellen.

Zu diesem Zweck werden an den AuBenrandern des Baugebietes Fléchen !
zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern ausgewiesen. |

Auf den privaten Baugrundstiicken wird zusétzlich festgesetzt, dass je 300 m?
Grundstiicksflache ein groRkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen ist.
Dazu gehéren auch Obstbdume. Damit soll erreicht werden, dass eine Durch-
grinung des Plangebietes mit hochstdmmigen Gehélzen erfolgt und nicht nur
Rasen bzw. immergrine Ziergehdlze angepflanzt werden.

Gegenlber dem Ursprungsplan wird im norddstlichen Plangebietsbereich eine
private Grinfléche als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, weil die hier das
Plangebiet kreuzende 30 KV-Hochspannungsleitung aufgehoben bzw. verlegt
wird.

Ebenfalls wird im nérdlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsbereich festge-
setzte private Grinflache (Hausgérten) als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, damit in diesem Bereich Nebenanlagen (z.B. Gartenhauschen) errichtet
werden kénnen. Des Weiteren werden im Bereich der Verkehrsflachen die
festgesetzten Verkehrsgrinflachen aufgehoben, damit die Verkehrsflachen
flexibler mit Griin gestaltet werden kénnen.

Ein Kinderspielplatz wird im Plangebiet wie bisher als 6ffentliche Griinfliche
festgesetzt.
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4  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
4.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das StraRenverkehrsnetz erfolgt wie bis-
her tber die StralRe ,Zum Vogelpohl“. Das innere ErschlieBungskonzept wird
beibehalten. Lediglich im stidwestlichen bisher unbebauten Plangebietsbereich
werden die StraBenverkehrsflachen verbreitert, weil die StraRenrdume inner-
halb des bereits bebauten Bereiches zum Teil zu eng sind.

4.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Durch die vorgesehenen Anderungen im Plangebiet kommt es gegenlber dem
Ursprungsplan zu keinen Auswirkungen auf die wasserwirtschaftlichen Er-
schlieBungsanlagen (Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung, Oberfla-
chenentwasserung).

Die im Nordwesten bzw. an der Westgrenze des Plangebietes verlaufende
Hauptwasserleitung mit inrem Schutzstreifen ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

4.3 Sonstige Ver- und Entsorgung

Gegenlber dem Ursprungsplan ergeben sich fiir die sonstige Ver- und Entsor-
gung (Energieversorgung, Abfallentsorgung, Telekommunikation) keine Ande-
rungen.

5 Belange von Natur und Landschaft

Besonders geschiitzte oder schutzenswerte Biotope oder Arten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
Uber Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Bauleitplane zu erwarten
sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1 a ab-
zuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden nur die Eingriffe bilan-
ziert, die sich aus den Anderungen gegeniiber dem Ursprungs-Bebauungsplan
ergeben. In folgenden Bereichen hat sich der vorliegende Bebauungsplan ge-
andert:

Im nordéstlichen Planbereich wird eine private Griinflache, die aufgrund einer
30 KV-Hochspannungsleitung im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzt wur-
de, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auch im ndrdlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsbereich werden festge-
setzte private Grlnflachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die
Nutzungsméglichkeiten von Freiflachen fiir die Grundstiickseigenttimer zu er-
héhen.
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Dartber hinaus werden die, vor allem in den Bereichen der FuR-und Radwege
starr festgesetzten Verkehrsgriinstreifen aufgehoben, um Beete bzw. Griin-
streifen flexibler gestalten zu kénnen.

Im noch unbebauten Bereich des Plangebietes wird dariiber hinaus die festge-
setzte Stral3enverkehrsflache verbreitert, da insbesondere hier die Verkehrs-
flachen zu eng bemessen worden sind.

Die vorgenannten Anderungsbereiche sind entsprechend ihrer Festsetzung im
Ursprungs-Bebauungsplan in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt und ent-
sprechend der Bewertung des Ursprungs-Bebauungsplanes nach dem Osna-
briicker Bewertungsmodell bewertet worden.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Bestehender BBP Nr. 17
PG Nordwesten 0,125 ha 1,6 WF 0,200 WE
PG Hausgarten (Norden) 0,020 ha 1,0 WF 0,020 WE
PG (Bereich Freileitung) 0,130 ha 1,4 WF 0,182 WE
StraRenverkehrsfl. 1,417 ha - -
versiegelt 1,255 ha 0 WF 0,000 WE
unversiegelt (Verkehrsgriinstreifen) 0,162 ha 0,9 WF 0,146 WE
Wohngebiet (GRZ 0.4) 0,019 ha = =
versiegelt (40 %) 0,008 ha 0 WF 0,000 WE
unversiegelt (60 %) Garten 0,011 ha 1 WF 0,011 WE
Gesamtflache: 1,711 ha
Bewertung; Ursprungsplan 0,559 WE

In der nachfolgenden Tabelle sind die Anderungsbereiche entsprechend ihrer
Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan aufgefiihrt und aus Griinden der
Vergleichbarkeit ebenfalls nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell bewertet
worden.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit

Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung

Wohngebiet (GRZ 0,4) 0,288 ha - -
versiegelt (40 %) 0,115 ha 0 WF 0,000 WE
unversiegelt (60 %) Géarten 0,173 ha 1 WF 0,173 WE

StraRenverkehrsfidche 1,423 ha = -
versiegelt (80 %) 1,138 ha 0 WF 0,000 WE
unversiegelt (20 %) 0,285 ha 0,9 WF 0,256 WE

Gesamtfldche: 1,711 ha

Bewertung der vorliegenden Planung 0,429 WE

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich fiir
die Anderungsbereiche eine Bewertung von 0,429 WE. Gegentiber der Bewer-
tung des Ursprungs-Bebauungsplanes (0,559 WE) entsteht ein Defizit von
0,13 WE, welches durch geeignete, externe KompensationsmaRnahmen aus-
zugleichen ist.

5.1 Beschreibung der Kompensation

Als externe Kompensationsfléche wird ein Teilbereich des Flurstiickes 36 der
Flur 49, Gemarkung Lengerich in Anspruch genommen (Anlage 1). Im Bereich
dieses Flurstiickes stehen noch 0,1304 ha fiir eine Kompensation zur Verfi-
gung.

Die Flache liegt im Stidosten der Gemeinde Lengerich und wird in Abstimmung
mit dem Landkreis Emsland mit Laubgehélzen der potentiell natiirlichen Vege-
tation aufgeforstet, wobei eine Lichtung in der Mitte der Flache verbleibt. Die
entlang der StraRen ,Zum Fuchsberg® und ,Zum Peddenhoek” vorhandenen
Hecken bleiben erhalten.

Diese Kompensationsflache wurde bereits fiir den Bebauungsplan Nr. 15b
(0,61 ha), fir den Bebauungsplan Nr. 16 »~Waldsiedlung“ und den Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Am Birgerpark® (2,6506 ha) in Anspruch genommen, so dass
noch eine Fléche von 0,1304 ha fiir eine Kompensation zur Verfugung stehen.

Gemal der Ursprungsbewertung wird der vorhandene Acker mit dem Wertfak-
tor 0,9 WF und der entstehende Laubforst mit dem Wertfaktor 2,3 WF bewer-
tet, so dass sich ein Aufwertungsfaktor von 1,4 WF ergibt.

Um das Defizit des vorliegenden Bebauungsplanes von 0,13 WE kompensie-
ren zu kénnen werden von den noch vorhandenen 0,1304 ha der Kompensati-
onsflache 0,093 ha fiir den vorliegenden Bebauungsplan in Anspruch genom-
men. Im Bereich der Kompensationsflsche verbleiben demnach noch 0,037 ha
fur die Kompensation anderweitiger Eingriffe.
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6 Verfahren

Beteiligung__der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt wor-
den. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griindung vom 14.09.2009 bis 14.10.2009 é6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich ausgelegen. Die vorliegende Fassung war Grundlage des Sat-
zungsbeschlusses vom 16.12.2009.

Lengerich, den 0 3, Feb, 2010 o

Anlagen

1. Kompensationsflache —Bestandsaufnahme/Zuordnung
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Anlage 1

ST

7?; Kompensationsfliche

w{Flst. 36, Flur 49, Gemarkung Lengerich,

3,557 ha, davon bleiben 0,166 ha als Hecke erhalten
Aufforstung mit Laubgehélzen

zugeordnet:

BBP Nr. 15b: 0,61 ha

“:|BBP Nr. 16 und Nr. 17: 2,6506 ha

BBP Nr. 17, 3. Anderung: 0,093 ha

noch zur Verfiigung stehen: 0,037 ha

Legende: . .
Biotoptypen nach Drachenfels (2004 Gemeinde Lengerlch
A Acker
HFM  Strauch-Baumhecke
Anlage 1
Hauptbestandsbildner: '
Bi Birke . Zur
Br Brombeere 3. Anderung des
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Ts Spéte Traubenkirsche Bebauungfplanes N‘E' 17
We Weide »Am Biirgerpark
Kompensationsfliche
- Bestandsaufnahme/
Zuordnung -
M1:5.000
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