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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Biirgerpark" liegt im Osten des
Ortskernes von Lengerich, er wird begrenzt:

im Westen  durch die 'Graf-Droste zu Vischering-Allee'
im Siiden durch die StraBe 'Zum Vogelpohl'
im Norden  durch ein Gewdsser III. Ordnung

im Osten durch den Lengericher Dorfbach

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.17 umfafit einen Geléndestreifen in einer
Breite von Sm und einer Lénge 159m und in einem Abstand von 5Sm parallel zur
Grabenfléche.

Die 1. Anderung ist aus Ubersichtsgriinden auf der gleichen Unterlage wie der Bebau-
ungsplan Nr.17 gezeichnet.

2 Planungserfordernis

Im Nordwesten des Geltungsbereiches liegt an der Handruper Straf3e (L60) der land-
wirtschaftliche Betrieb Priisken.

Bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplanes war vorab ein Gutachten erstellt
worden, in dem sich die notwendigen Abstdnde einer Geruchserkennungsschwelle an
3% der Jahresstunden abzeichneten.

Diese notwendigen Abstédnde wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17
durch Ausweisung eines Abschirmungsgriinstreifens von 5m und der erginzenden
Ausweisung von Hausgérten in 12m Tiefe beriicksichtigt, so dal zwischen der Wohn-
bebauung und dem landwirtschaftlichen Betrieb ein ausreichender Abstand gewéhr-
leistet ist.

Im Rahmen der Verwirklichung des Bauleitplanes wurden vom Besitzer des land-
wirtschaftlichen Betriebes Anregungen dahingehend erhoben, den 5m breiten Ab-
schirmungsgriinstreifen durch einen 2m hohen Wall zu ergénzen, um so eine Sicht-
verbindung zu vermeiden.

Die Gemeinde Lengerich ist diesen Anregungen gefolgt und hat den Wall in 2m Héhe
aufgeschiittet.
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3. Planungsabsicht

Planungsabsicht ist es diese Ma3nahme der Aufschiittung des Walles bauleitplanerisch
Abzusichern. Erginzend zu der Festsetzung eines Sm breiter privaten Griinstreifens,
wird daher ein Wall in einer H6he von 2m als Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimissionschutzgesetzes
festgesetzt.

Die Festsetzung als private Griinflache erfolgt weil die Gesamtfléche noch im Besitz der
Gemeinde ist und durch diese Festsetzung offen bleibt, ob und in welcher Form die
Besitzverhiltnisse in Zukunft geregelt werden.

Absicht der Gemeinde ist es, den Wall zu erstellen einschlieBlich der vorgesehenen
Bepflanzung.

4. Entwicklung aus den Flichennutzungsplan

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, hier 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, werden durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.17 nicht beriihrt, eine Entwicklung des §8 (2) BauGB ist damit
weiterhin gesichert.

3. Verwirklichung der Planung

Der Wall ist bereits vorhanden, die Bepflanzung erfolgt im Rahmen der Vorgaben des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr.17, zumal sich die Gesamtflidche nicht ge-
andert hat.

6. Verfahren

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.17 wird als vereinfachte Anderung nach §13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Bauleitplanung nicht beriihrt werden.

Die bereits im rechtskriftigen Bebauungsplan ausgewiesene private Griinfliche wird
mit einem Wall iiberstellt, sie bleibt private Griinfliche. Weder Baufldchen noch
offentliche ErschlieBung werden dadurch geéndert.

Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Ursprungsplanes fiir diesen Teilbereich aufler
Kraft.
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T Abwiigung

Die Anlegung des Walles ist als Ergebnis einer ergédnzenden Abwigung zum Ur-
sprungsplan zu verstehen, sie will iber den durch Abstandshaltung bereits bertick-
sichtigten Einwirkungsgrad des landwirtschaftlichen Betriebes hinaus weitere Ab-
schirmungen treffen.

Dadurch wird die grundlegende Abwigung zum Bebauungsplan Nr.17 ergénzt in den
Grundziigen aber nicht gedndert, so da3 die Aussagen der Begriindung zum Ursprungs-
plan unverédndert bestehen bleibt.

Im Griinordnungsplan und dem dazugehorigen Erlduterungsbericht sind Bewertungen
des Naturpotenzials eingeflossen, auch wurden Aussagen zu Eingriff und Ausgleich ge-
macht.

Der Wall stellt zwar eine Abdeckung des natiirlich gewachsenen Boden in diesem Teil-
bereich da, er wird aber bepflanzt, so dafl weiterhin eine Versickerung des Ober-
flichenwassers auf dieser Flache unverdndert moglich ist, wobei die rechnerische Ver-
groBerung der Oberflache unberticksichtigt bleiben kann.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild stellt der Wall in seinem endgiiltigen Zustand nicht
dar, da er durch Bewuchs sich in das Heckensystem der Kulissenlandschaft einordnet
und sich an den stidlich gelegenen Wall anschliefit. Durch den Wall findet hier lediglich
eine Uberhshung der Griinabschirmung um 2m statt, die bei spiterem Bewuchs sich
nicht entscheidend auswirken wird, zumal im Nordosten bereits vorhandene Wind-
schutzstreifen den Rand charakterisieren.
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Die Begriindung hat dem Satzungsbeschluf3 im Sinne der §§ 10 und 13 BauGB zur
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 zugrunde gelegen.
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