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1.0

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

Baugesetzbuch (BauGB, 1.Teil),
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung),

Niedersichsische Gemeindeordnung,
Bundesnaturschutzgesetz,
Niederséchsisches Naturschutzgesetz,

Nieders&chsische Bauordnung

in der zur Zeit giiltigen Fassung.

2.0

Mit

AnlaB und Ziele der Planung

den Planungen im Rahmen der Bebauungspldne 15 "Ortsmitte - Siid” Teil A und B werden zur

Neuordnung der siidlichen Ortsmitte von Lengerich allgemein folgende Ziele verfolgt:

Bei

Starkung der Zentrumsfunktion der Gemeinde Lengerich sowie des zentralen Bereiches,
Konzentration der Dienstleistungen und Vemaltungseinrichtungen,

Verbesserung der Situation der Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs und

Sicherung und Foérderung der gewerblich-geschéftlichen Entwicklung in Verbindung mit Wohn-
nutzung.

dem hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 Teil B werden konkret folgende Ziele verfolgt:
Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir einen Verbrauchermarkt in einer GréRe
von weniger als 1.200 gm GeschoRfliche bzw. weniger als 700 gm Verkaufsfliche mit dem
dazugehdrigen Parkplatzangebot sowie fiir einen weiteren gréReren Komplex mit einer
augendrztliche Klinik, einer Zahnarztpraxis und evtl. weiteren kleineren Geschifte

Wohnnutzungen fiir beide Gebé&udekomplexe in den oberen Geschossen

Realisierung eines Platzes, welcher auch als Parkplatznachweis fiir den Verbrauchermarkt
genutzt werden kann, auf dem aber auch temporér Veranstaltungen denkbar sind

Sicherung des baulichen und nutzungsstrukturellen Bestandes im Plangebiet mit Erweiterungs-
maglichkeiten.

Fir die beiden groReren Komplexe sind bereits Investoren vorhanden, so daR von der ziigigen
Umsetzung der Planungen ausgegangen werden kann.
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Die Flache des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist fiir die Umsetzung o.a. Planungen aus
verschiedenen Griinden sinnvoll:

o Das Gebiet liegt zentral innerhalb der Gemeinde, so daR die geschéftlich - gewerblichen
Angebote leicht erreichbar sind

e In der Nachbarschaft zum geplanten Komplex mit den medizinischen Einrichtungen befindet sich
bereits ein Arztehaus

e Durch das Nebeneinander von o.a. geplanten Nutzungen zum neuen Verwaltungsgebiude von
Lengerich lassen sich mehrere "Ginge" sinnvoll kombinieren

e Der entstehende (Park-) Platz befindet sich im zentralen Bereich von Lengerich und kann auch
fiir unterschiedliche kulturelle Aktivitaten genutzt werden

e Die Flache ist kurzfristig verfiigbar.

3.0 Planungsrahmenbedingungen

3.1 Planaufstellung

Zur Realisierung der o.a. Planungen in Lengerich wurde am 20.03.96 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.15 "Ortsmitte-Siid", Teil B von der Gemeinde Lengerich gemaR § 2 BauGB
beschlossen. Am 29.05.96 hat der Rat der Gemeinde Lengerich den Entwurfs- und Auslegungs-
beschlul gefaRt.

3.2 Geltungsbereich’

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Lengerich.
Die Begrenzung erfolgt:
e im Norden durch die MittelstraRe,

e im Westen durch die dstliche Begrenzung der Flurstiicke 13, die nordliche, Gstliche und siidliche
Begrenzung des Flurstiicks 23 und die westliche Grenze des Flurstiicks 24,

e im Stden durch die StraRe "Liitemannskamp" und
e im Osten und Nordosten durch die Frerener StraRe.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 Teil B ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

siehe Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3.3 Einfiigen in die Bauleitplanung / bestehende Rechtsverhéltnisse

3.3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Das Plangebiet befindet sich It. Aussage des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen in
einem Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung. Entsprechende Hinweise zum Schutz des Wassers
sind zu beachten.

3.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm?

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland weist Lengerich als
Grundzentrum aus.

Weiterhin befindet sich die Gemeinde in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wasserwirtschaft. Es sind Schutzvorkehrungen zu treffen, daR bei Unfillen oder Loscharbeiten keine
wassergefahrdenden Stoffe in ein Gewisser oder in das Grundwasser gelangen kénnen.

3.3.3  Flachennutzungsplan®

Die planungsrechtliche Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
Darstellungen im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan bestimmit.

Dieser stellt fiir den liberwiegenden Bereich des Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte
Baufldchen dar. Dazu ist im siidéstlichen Bereich eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Post" dargestelit.

Zusammenfassend ist der innere Bereich von Lengerich durch Darstellungen von gemischten und
Wohnbauflachen sowie von Griinfldchen gekennzeichnet.

3.34 Angrenzende Bebauungspline
Bebauungsplan Nr, 15 "Ortsmitte Siid", Teil A

Westlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15, Teil A.

Dieser sieht fiir seinen siidwestlichen Teilbereich zwei Allgemeine Wohngebiete mit den
Ausnutzungsziffern 0,4 als Grundflichenzahl und 0,5 bzw. 0,8 als GeschoRflachenzahl, abhéngig von
der maximal zuldssigen Anzahl der Geschosse (zwei bzw. drei), vor.

Im nérdlichen und &stlichen Bereich sind zwei Mischgebiete mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und
einer GeschoRflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Auch hier sind maximal zwei bzw. drei Geschosse
zuléssig.

Weiterhin ist im nordostlichen Bereich eine groBere offentliche Verkehrsfliche festgesetzt, die
insbesondere als Parkplatz fiir die Geschifte im Ortskern und das entstehende Verwaltungsgebiude
dient bzw. dienen wird.

Bebauungsplan Nr. 7 "Am Scheunenplatz”

Siidlich der StraRe "Litemannskamp" befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7
"Am Scheunenplatz".

Dieser sieht auf den den Straken "Litemannskamp” und SchulstraRe zugewandten Flichen
gemischte Bauflachen in offener, maximal zweigeschossiger Bauweise vor.

Die Grundfldchenzahl betrégt 0,4, die GeschoRflichenzahl 0,8.

Im Plangebietsinneren sowie in einem Teilbereich der Frerener StraRe ist ein- bzw. zweigeschossige
Bauweise vorgesehen. Zuléssig sind Einzel- und Doppelh&user. Als Ausnutzungsziffern wurde 0,4 fiir
die Grundflachenzahl und 0,5 bzw. 0,8 (im Fall der Zweigeschossigkeit) als GeschoRflachenzahl
festgesetzt.

2 siehe Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

3 siehe Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.0 Bestandsaufnahme

41 Nutzungsstruktur Lengerichs’

Die Gemeinde Lengerich wird seit Jahrhunderten durch die Landwirtschaft dominiert. Mechanisierung
und Zentralisierung haben jedoch zu einem strukturellen Umbruch gefiihrt, der auch in Lengerich
nicht zu libersehen ist. So befinden sich in der Gemeinde immer noch landwirtschaftliche Hofstellen,
es hat jedoch auch eine geschéftlich-gewerbliche Entwicklung stattgefunden, die sich vor allem im
Zentrum etabliert hat. Dennoch finden sich auch hier noch Reste landwirtschaftlicher Nutzungen an.

4.2 Realnutzung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich an der Mittelstrake mehrere ein- und
zweigeschossige Gebaude, jeweils mit ausgebautem DachgeschoR. Als Nutzung hat sich in ihnen
neben der Wohnnutzung in den oberen Geschossen auch gewerblich-geschéftliche Nutzung im
ErdgeschoR etabliert. Bei den Angeboten handelt sich z. B. um Haushaltswaren, Elektroartikel,
Bekleidung, Apotheke, Versicherungsbiiro und Beherbergungsgewerbe.

Im nérdlichen Teil des ostlichen Bereiches befinden sich an der Frerener Strake Gebdude mit
tiberwiegend Wohnnutzung, siidlich davon eine Gaststétte mit Saalbetrieb und eine Dienststelle der
Deutschen Post AG und der Telekom mit Betriebsgeladnde.

Im siidwestlichen Plangebietsbereich befindet sich eine groRe Freifldche, die z. Zt. insbesondere als
Zuwegung zur Baustelle fiir das entstehende Verwaltungsgebdude westlich des Plangebietes genutzt
wird. Zudem existiert ein kleiner Weg am Rande dieser Freifldche, der eine Verbindung zwischen der
StraRe "Liitemannskamp" und dem Parkplatz nordwestlich des Plangebietes darstelit.

Zwischen der Freifliche an der Strake "Litemannskamp" und dem Postgelédnde befindet sich derzeit
eine Sammelstelle fiir Wertstoffe (Altglas, Altpapier etc.)

Aufféllig ist auch der Baum- und Strauchbestand im siidéstlichen Plangebietsbereich gegeniiber der
SchulstraRe.

4.3 Rédumliches Umfeld des Planungsgebietes

Nordlich des Plangebietes befinden sich vor allem Einzelhandelsgeschifte und
Dienstleistungsgebaude. Préagend fiir dieses Gebiet sind jedoch zwei Kirchengeb&ude.

Westlich des Plangebietes entstehen derzeit gemal dem Bebauungsplan Nr. 15 "Ortsmitte - Sud",
Teil A, unterschiedliche Nutzungen (Verwaltung, Wohnen, und Altenwohnen) in Ergédnzung zu den
vorhandenen Wohnnutzungen und gewerblich - geschéftlichen Entwicklungen.

Sidlich der StraRe "Lijtemannskam_p" befinden sich neben der dort dominierenden Wohnnutzung
auch ein Verbrauchermarkt und ein Arztehaus.
Ostlich des Plangebietes findet sich nahezu ausschlieBlich Wohnnutzung.

Zusammenfassend befindet sich das Plangebiet in einer zentralen Lage im Ortsbereich.

44 ErschlieBung

Lengerich ist iiber zwei LandesstraRen an die umliegenden Gemeinden und die Stadt Lingen
angebunden. Die wichtigste StraRe stellt mit der L 60 die Verbindung zu der 16 km entfernten Stadt
Lingen dar.

Die L 66 fiihrt in siidlicher Richtung zur B 214 und Richtung Norden nach Bawinkel zur B 213.

Insgesamt ist die Anbindung von Lengerich an die Nachbargemeinden und die Stadt Lingen als gut zu
bezeichnen.

siehe Abbildung 4: Bestandsplan
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5.0 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden entsprechend der in Punkt 2 beschriebenen Ziele und mit Riicksicht auf die
Nutzungen in der Nachbarschaft folgende Gebiete ausgewiesen:

1. Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO,
2. Gemeinbedarfsfliche gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB.

Fir die Mischgebiete werden Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNvO
ausgeschlossen, da die Gemeinde eine derartige Entwicklung in diesem Gemeindeteil ausschlieRen
will. Im zentralen Bereich von Lengerich befinden sich vor allem Geschéfte des téglichen und
periodischen Bedarfes, welche neben verwaltungs- und dienstleistungstechnischen Einrichtungen
auch nur in die Nutzungsstruktur eines Zentrums passen. Durch den AusschiuB von
Vergniigungsstatten sollen insbesondere Spielhallen verhindert werden, die auch wegen ihrer
auBeren Erscheinungsform eine Herabsetzung des Ortsbildes mit sich bringen, was gerade fiir diesen
zentralen und auch repréisentativen Bereich von Lengerich nicht gewiinscht ist.

Von weiteren Einschrankungen in der Art der baulichen Nutzungen wird jedoch abgesehen, da die
Gemeinde fiir die Teilflachen bereits klare Nutzungsvorstellungen besitzt. Es sind dies die Errichtung
eines Verbrauchermarktes und eines weiteren Gebiudes mit medizinischen Einrichtungen, jeweils
versehen mit Wohnnutzungsméglichkeiten in den oberen Geschossen.

Weiterhin soll der Bestand in den bereits bebauten Flidchen baurechtlich gesichert werden. Dies gilt
fur die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur von Wohnen und geschéftlich - gewerblicher Entwick-
lungen zum einen und die Sicherung der Betriebsfliche der Deutschen Post AG / Telekom zum
anderen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

Als GeschoRflichenzahl wird gemaR § 17 BauNVO eine Hochstgrenze von 1,2 bei maximal
zweigeschossiger bzw. dreigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Es gilt fiir die Mischgebietsflichen die geschlossene Bauweise. Die geschlossene Bauweise orientiert
sich am Bestand an der MittelstraBe und bietet zudem entlang der PlanstraRe Bauméglichkeiten, da
die derzeitige Parzellierung hier sehr schmal ist.

Die Grenzen der Bauteppiche orientieren sich vor allem am baulichen Bestand innerhalb des
Plangebietes. A
Dies gilt insbesondere fiir die Bauteppiche entlang der MittelstraRe und Frerener StraRe, an deren
StraBenbegrenzungslinien bereits jetzt Gebdude bzw. Gebdaudeteile stehen. Entsprechend wird die
Baugrenze direkt auf der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Im Bereich der StraRe “Litemannskamp" wird die Baugrenze im Abstand von 5 m zur
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Entlang der PlanstraRe werden die Baugrenzen in 3 bzw 2 m
Abstand zur StraRBenbegrenzungslinie festgesetzt. Der Abstand von 2 m zur StraRenbegrenzungslinie
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nimmt die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 15 A im Bereich des Neubaus des
Verwaltungsgeb&udes wieder auf.

Gemeinbedarfsfliche
Fir die Gemeinbedarfsfldche wird eine Grundfléchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Als GeschoRfldchenzahl wird gemal § 17 BauNVO eine Hochstgrenze von 0,8 bei maximal
dreigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt.

5.3 ErschlieRung

Die ErschlieRung der Mischgebietsflichen an der MittelstraRe und der Frerener StraBe erfolgt auf der
straBenzugewandten Seite direkt liber die genannten StraBen, auf den straBenabgewandten Seiten
jedoch iiber die PlanstraRe.

Die Mischgebietsflichen im sudlichen Plangebietsbereich werden direkt iiber die Strage
"Liitemannskamp" bzw. {iber die Planstrage erschlossen.

Mittels einer privaten Wegeflache, die von der PlanstraRke abzweigt, erfolgt die ErschlieBung fiir die
Grundstiicke auf der Flur 42, Flurstiicke 26, 29, 30 und 32. Hieriiber ist bereits eine Vereinbarung
zwischen der politischen Gemeinde Lengerich und den betroffenen Grundstiickseigentiimern
getroffen.

Die Gemeinbedarfsfliche wird weiterhin (iber die Frerener StraRe erschlossen.

Die Planstrae ist in einer Breite von 6 m geplant und soll als verkehrsberuhigter Bereich geman den
§§ 325 und 326 StvVO ausgestaltet werden. Damit wird gesichert, daR sich alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt in dem Raum bewegen kénnen. AuRerdem verhindert diese Regelung, daR KFz -
Benutzer die PlanstraRe als ein "Schleichweg" zur Umgehung der MittelstraRe und Frerener Strake
nutzen.

5.4 GrijnﬂécheanrijnordnungsmaBnahmen

Mit der Realisierung der Planung sind durch die Bebauung, die Herstellung von Stralen, Zufahrten
usw. im Gegensatz zum jetzigen Zustand groBflachige Versiegelungen zu erwarten. Dieses bedeutet
einen Eingriff in den Naturhaushalt und bedarf einer Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung.

Die zur Kompensation notwendigen Griinordnerischen MaRBnahmen und die ErsatzmaRBnahmen sind
den Punkten 14.2.1 "Griinordnerische MaRnahmen" und 14.3.2 "Verbleibende Defizite - Ersatz-
maRknahmen" detailliert beschrieben.
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5.5

Kinderspielplatz

Von der Notwendigkeit fiir die Einrichtung eines Kinderspielplatzes wurde abgesehen wird, weil
1. nur wenige Wohneinheiten entstehen kénnen und
2. Spiel- und Freifiichen am Schul- und Sportzentrum in max. 350 m Entfernung zum B-Plangebiet

in ausreichendem MaRe zur Verfiigung stehen und

3. auf den Grundstiicken gréRtenteils geniigend Platz zum Spielen fiir die Kinder vorhanden ist.

5.6
1.

5.7
1.

Textliche Festsetzungen

In Mischgebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuléssig.

Die Traufhhe darf bei Gebiuden mit zwei Voligeschossen 3,80 m nicht Uberschreiten. Bei
Gebauden mit drei Vollgeschossen ist eine max. Traufhéhe von 7 m zuléssig. Traufen von
Dachaufbauten und Kriippelwalmen bleiben unberiicksichtigt. Als Traufhéhe gilt das MaR
zwischen Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte und den &uBeren Schnittlinien von Dachhaut und
AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. Die Firsthéhe darf

Sockelhéhe

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von der Oberkante der
ErschlieBungsstraBenmitte bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden, 0,50 m nicht liber-
schreiten.

Als ErschlieRungsstraRe fiir das stidwestliche Mischgebiet gilt die StraRe "Litemannskamp", fiir
die dbrigen Mischgebiets- und Gemeinbedarfsflichen die jeweilige ErschlieBungsstraRe.

Natur und Landschaft

(1) Fir die Bepflanzung der Grundstiicke sind standortgerechte, heimische Gehélze zu verwenden
(vgl. Pflanzliste).

(2) Pro Grundstiick ist ein hochstdmmiger, standortgerechter und heimischer Laubbaum zu
pflanzen (vgl. Pflanzliste).

(3) Pro 10 Stellplitze ist ein hochstdmmiger, standortgerechter und heimischer Laubbaum zu
pflanzen (vgl. Pflanzliste).

(4) Pro 100 gm neu entstehender offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstdammiger,
standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen (vgl. Pflanzliste).

Ortliche Bauvorschriften

AuBenwinde

Die AuBenwinde der Gebaude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem Ziegel-, Sicht-
oder Verblendmauerwerk zu errichten (gemaR RAL-Farben: 3000 - 3003, 3011, 3013, 3016,
8004, 8012)

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der D&cher ist mit roten oder rotbraunen Dachziegeln oder Beton-
dachsteinen vorzunehmen (gemaR RAL-Farben : 2001, 2002, 300 - 3003, 3009, 3011, 3013,
3016, 8004, 8012)

GeméR § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung
neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hilfte der Dachflachen eines
Gebéudes in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Anlagen kénnen
auch auf beiden Dachseiten eingebaut werden, wenn dabei von jeder Dachseite weniger als 50 %
in Anspruch genommen wird.

Dachneigungen

Es sind nur Satteld4cher mit einer Dachneigungen von 38 - 45 Grad zuléssig.

Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur Satteldicher
mit einer Dachneigung von mind. 25 Grad Zuléssig.
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Begriindung

Diese orientieren sich insbesondere an den historisch gewachsenen baulichen Erscheinungsformen
innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeinde Lengerich.

Fir die Dacheindeckung gelten folgende Grundsétze: die fijr die Region typischen Dachformen sind
Symetrisch geneigte Décher mit roter bis rotbrauner Dachziegeleindeckung. Diese Auspragung findet
sich auch Uberwiegend in Lengerich wieder.

Dacher.

Ausnahmen sind nur bei der Dacheindeckung fir den Fal mdéglich, dag Flachen zur
Energiegewinnung verwendet werden sollen, Der Einsatz regenerativer Energieql_Jellen wird hier

T s —
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5.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB forderte der
Landkreis Emsland Berechnungen der Larmsituation an den das Plangebiet tangierenden
LandesstraRen L 60 (MittelstraBe) und L 66 (Frerener StraRe) ein.

Dabei konnte auf das Datenmaterial vom StraBenbauamt Lingen aus dem Jahr 1995 Bezug
genommen werden. Diesen Berechnungen zufolge ergeben sich fiir die genannten LandesstraRen
folgende Belastungszahlen (DTV-Werte):

L 60: 3.318 KFZ, davon 7% LKW-Anteil
L 66: 3.071 KFZ, davon 8,1% LKW-Anteil

dauernden Aufenthalt nicht straBenseitig angeordnet sind.

An der Vorderfront der Geb&ude an der L 66 betragen die Uberschreitungen der Orientierungswerte

2,1 dB(A) bzw. 3,2 dB(A) tags/nachts. Hier ist also eher eine geringfiigige Uberschreitung festzu-

von 25 m zur Emissionsquelle, also in Bereichen, wo u. U. neu gebaut werden kénnte, werden die
Orientierungswerte unterschritten (57,3 bzw. 48,5 dB(A) tags/nachts).

Aktive oder passive LarmschutzmaRnahmen sind also nicht festzusetzen.

Immissionsbelastung I6st auch gegentiber dem StraBenbaulasttrager der genannten StraRen

Die

keinen Rechtsanspruch in irgendwelcher Form aus, da der Geltungsbereich des Bebauungsplans sich
im Bereich vorhandener StraRen befindet und an diesen derzeit keine gravierenden Anderungen
geplant sind.

6.0 Ver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband "Lingener Land".

6.2 Strom- und Gasversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die Vereinigte Elektrizitstswerke Energie AG.

Es wird sichergestellt, daR eine Unterbringung der Versorgungseinrichtungen wie Leitungstrassen,
Verteiler und Stationsplatze im Baugebiet maglich ist. Somit ist eine ausreichende und sichere
Energieversorgung gewdbhrieistet.

Die Einzelheiten werden mit dem Baulast- und Planungstréger abgestimmt.

siehe Abbildungen 5 und 6: Immissionsermittiungen an der L 60 und L 66
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6.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

und der Vorflut zugefihrt. Fir dje Einleitung des ZusammengefaRten Oberﬂéchenwassers in ein
Gewdsser wird, sobald erforderlich, eine Erlaubnis geméaR § 10 des Nieders. Wassergesetzes
beantragt.

Mé&glichkeiten zur Versickerung von Oberﬂéchenwasser sollen im Einzelfaj| geprift werden, Dabei
wird das Arbeitsblatt A 138 der ATV, das auch die Abstinde der Versickerungseinrichtungen zum
Grundwasser regelt, berﬁcksichtigt.

Das bestehende Netz der Kanalisation jst fir die Flachen im Zentrum von Lengerich konzipiert yung
fir diese ausreichend bemessen. Einzelheijten sind weiterhin im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Zu kldren, dies betrifft auch gie mdgliche Versickerungsféhigkeit des Bodens.

6.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Lengerich.

6.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfijle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen Sowie den jeweils gliltigen Satzungen zyr Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der Gffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkrejs Emsland,

6.7 Schulversorgung

6.8 Kosten der ErschlieBung

Als ErschlieBungskosten treten folgende Posten auf:
Planstrage (986 gm
Schmutzwasserkanalisation (150 Ifm)
FuB- und Radweg (40 Ifm)

In die ErschlieBungskosten flr die Strage (175,- DM/qm) wurden folgende Werte einberechnet-
*  Erd- und StraBenbauarbeiten

° Oberﬂz’a‘chenentwéisserung der StraBen und
* StraBenleuchten
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Nicht eingerechnet wurden:
e "Verkehrsgriin"

Separat berechnet wurde die Schmutzwasserkanalisation mit einem Wert von 300,- DM/Ifm.
Die Kosten fiir die Errichtung der Fug- und Radwege (3 m breit) wurden mit 300,- DM/Ifm veran-
schiagt.

Berechnung der ErschlieBungskosten:

Posten / Grége bzw. Linge Preis pro qm/Ifm Gesamtpreis
StraBenverkehrsfldche / 986 gm 175 DM / gm 172.550 DM
Schmutzwasserkanalisation /150 Ifm 300 DM / Ifm 45.000 DM
FuB- und Radweg / 40 Ifm 300 DM / Ifm 12.000 DM
Gesamt: 229.550 DM

7.0 Altlasten

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind keine Altlasten bekannt.

8.0 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamitfliache des Plangebietes 2,39 ha
Mischgebietsfliche 1,76 ha
Gemeinbedafsfliche 0,36 ha
Private Griinflziche 0,14 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,13 ha
davon:

- StraBenfliche 0,10 ha
- FuB- und Radweg 0,01 ha
--private Wegefliche 0,02 ha
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9.0 Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friingeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daR diese Funde nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fiir
die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz). :

Sichtdreiecke

Die Fldche des Sichtdreieckes darf in mehr als 80 cm Hohe iiber den Oberkanten der angrenzenden
Fahrbahn in der Sicht nicht versperrt werden (9 (1) BauGB / § 31 (2) NStrG).

Die Schenkelldnge des Sichtdreieckes betrégt in der Fahrbahnachse der Ubergeordneten StraRe
70 m, in der untergeordneten StraRe 10 m vom Fahrbahnrand der libergeordneten StraRe.



NWP Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15/ Teil B 17

10. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

10.1 Eingriffsregelung

Gesetzliche Vorgaben fiir die Regelung von Eingriffen in Natur und Landschaft und die damit
verbundenen Maknahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz liefern die Neufas-
sung des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie die §§ 7 ff. Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG). Danach sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintriachtigen kénnen, Verdnderungen im Sinne des Gesetzes.

Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes geht sowohl das Bundesnaturschutzgesetz als
-auch das Niedersichsische Naturschutzgesetz in § 8 von dem Grundsatz aus, daR Eingriffe die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrichtigen dirfen.

Damit fordert das Gesetz zunichst die Vermeidung von beeintréchtigenden \Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen.

Durch AusgleichsmaRnahmen ist dafiir Sorge zu tragen, daR keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zuriickbleiben. Kénnen infolge eines Eingriffs erhebliche Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vermieden oder ausgeglichen werden, ist er
unzuldssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Ist der Eingriff nach einer Abwégung zul&ssig, hat der Verursacher die durch den Eingriff
zerstérten Funktionen oder Qualititen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, die
nicht vermieden oder ausgeglichen werden kénnen, durch ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle
des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (§ 12
NNatG).

Grundsitzlich soliten im Sinne des Naturschutzgesetzes Eingriffe soweit wie moglich
vermieden und MaRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe ErsatzmaBnahmen
vorgezogen werden.

Bei der Festsetzung von ErsatzmaBnahmen ist bereits davon auszugehen, daB ein Verlust von
Werten und Funktionen nicht zu verhindern und ein Ausgleich fiir die meisten Eingriffsbereiche
nicht moglich sein wird.

Im Zuge der Neufassung des § 8 BNatSchG ist fir die Eingriffsregelung zu beachten, daf nach
§ 8a BNatSchG die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Zwar stellen Bauleitplane keine Eingriffe im Sinne von Realak-
ten dar, kénnen aber als planungsrechtliche Grundlage Eingriffe vorbereiten.

10.2 Vorgehensweise

Daten zur potentiellen natiirlichen Vegetation sowie zu Boden, Wasser und Klima stammen aus
allgemein zugénglicher Literatur.
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Auf der Grundlage der Erfassung von Natur und Landschaft werden in der Bestandsanalyse die
Lebensrdume mit einer charakteristischen Artenzusammensetzung zu Biotoptypen
zusammengefaRt, beschrieben, bewertet und in der Bestandskarte dargestellt.

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt im Plangebiet werden erfaltt, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen werden aufgezeigt und erldutert.

Im folgenden werden Landschaftsbild und Naturhaushalt im Hinblick auf die stadtebauliche
Entwicklung und die Anspriiche der Eingriffsregelung beschrieben. Um mdogliche Vernetzungs-
beziehungen beriicksichtigen zu kénnen, werden die angrenzenden Flachen in die Betrachtun-
gen einbezogen. Darauf basierend kénnen die im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen abgeleitet werden.

Als MaR fir den Umfang der zu leistenden KompensationsmaRnahmen werden der Ist-Zustand
und die Planung flichenbezogen gegeniibergestellt und qualitativ bewertet (Bilanz).

11.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES ZUSTANDES
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zur Beschreibung und Bewertung der Fldche der geplanten Wohngebietserweiterung
einschlieBlich der angrenzenden Strukturen werden die naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
die ausgepréagten Biotoptypen erldutert. ’

Wéhrend die Daten zu den naturrdumlichen Gegebenheiten der jeweils angegebenen Literatur
bzw. Kartenwerken entnommen sind, beruht die Angabe zu den Biotoptypen auf Erhebungen,
die im April 1995 und Juni 1996 durchgefiihrt wurden. Zudem erfolgten im Friihjahr 1995
faunistische Erhebungen. Die Darstellung der Biotoptypen erfolgt im Bestandsplan.

11.1 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit Lingener Land und ist in der Einheit
Backum-Fiirstenauer Endmorédnenbogen der naturrdumlichen Untereinheit Backumer Berge
zugeordnet.®

Der aufgrund der Saale-Eiszeit entstandene Endmoranenzug wird vorwiegend von sandigen,
mehr oder weniger stark podsolierten, trockeneren Bdden gekennzeichnet. Randlich und in
nérdlicher Richtung sind auf Geschiebelehm anlehmige und lehmige Bdden mit geringerem
Podsolierungsgrad ausgebildet.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation ist die Pflanzendecke, die sich in einem Gebiet einstellen
wiirde, wenn Eingriffe des Menschen unterblieben. Im Untersuchungsgebiet wiirden sich dem-
entsprechend auf den im Zentrum gelegenen Sandbdden Stieleichen-Birken-Walder ausbilden.

6 Meisel S. (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg/Lingen, Institut far Landeskunde (Hg.),
Bad Godesberg
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Im 19. Jahrhundert wurden diese Flachen zu Heiden herabgewirtschaftet. Heute sind sie groR-
tenteils mit Kiefern aufgeforstet.

Auf den randlichen Geschiebelehmbereichen wiirden sich hingegen Buchen-Traubeneichen-
waldgebiete entwickeln. Diese werden heute vorwiegend ackerbaulich genutzt.”

Boden

Das Bodenniveau liegt im Westen bei etwa 35 m iber NN. Nach Nordosten féllt das Gelande
leicht ab.8

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet ist fluviatiler Sand, zum Teil Flugsand. Es
handelt sich um frische Sandbdden, auf denen sich Gley-Podsole, in tieferen Lagen Gleye
entwickelt haben.

Wasser

Die Grundwassergleichen liegen etwa bei 30 m iber NN.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100 mm bis 200 mm/a im langjdhrigen Mittel ver-
gleichsweise gering. Aufgrund der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung und deren
M&chtigkeit ist die  Grundwassergefdhrdung von  mittlerer Bedeutung. Das
Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit Bedeutung fir die
Wassergewinnung.®

Klima

Das Klima wird vom méRigenden EinfluR der Nordsee bestimmt. Der durchschnittliche Lufttem-
peraturunterschied zwischen Sommer und Winter liegt bei 16,0°C.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei 650 mm bis 750 mm. Westliche und
siidwestliche Winde herrschen vor'0,

Das Kleinklima im Plangebiet wird von den derzeitigen Nutzungen geprégt. Stark versiegelte
Flachen weisen hohe Temperaturschwankungen auf. Vegetationsbedeckte Flachen, insbeson-
dere flachige Gehdlze, wirken aufgrund sténdiger Verdunstung ausgleichend im Klima.

11.2 Arten- und Lebensgemeinschaften

11.2.1 Biotoptypen und Lebensrdaume
Lebensrdume mit einer charakteristischen Artenzusammensetzung werden als Biotoptypen
zusammengefalt, im folgenden beschrieben und im Bestandsplan dargestelit.!! Die Differen-

Niederséchsischer Minister fur Emé&hrung, Landwirtschaft und Forsten (1978): Landschaftsprogramm
Niedersachsen, Karte der potentiell nattrlichen Pflanzendecke Niedersachsens (MaRstab: 1:500.000), Hannover

8 Topographische Karte 1:50.000, Blatt L 3510 Freren

9 Nieders4chsischer Umweltminister: Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan Hase, Entwurf, 0.J.

10 Landkreis Emsland (1994): Landschaftsrahmenplan - Entwurf -

" siehe Anhang, Bestandsplan des Grilnordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 15/Teil B
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zZierung der Biotoptypen orientiert sich an der ‘Karﬁeranleitung zur Erfassung der fiir den Natur-
schutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen’ (DORACHENFELS 1994)12

Die angefiihrten Artenlisten kénnen Jjeweils nur fiir den Moment der Aufnahmen (Friihjahr 1995)
die Artenzusammensetzungen und -stetigkeiten wiedergeben, deuten dabej aber das Standort-
und Entwicklungspotential der Biotoptypen an.

Grinland

Die Bedeutung der Griinlandflichen fiir den Naturhaushalt ist abhangig von der Art und Intensi-
tat der Nutzung. Intensiv genutztes (Mahd mehr als dreimal pro Jahr, hohe Vieh-Besatzdiohte)

Grinland intensiver Nutzung

Weidelgras (Lolium perenne) sowie die Strukturarmut weisen darauf hin, daR es sich bei der
stdlich im Plangebiet gelegenen Griinlandfliche um eine Griinland-Einsaat handelt, die im
letzten Jahr als Schnittwiese intensiv genutzt wurde.

Vorkommende Pflanzenarten!3 (Grijnland-Einsaat):

Deutsches Weidelgras Lolium perenne 5
Knéuelgras Dactylis glomerata 1
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis #
Wolliges Honiggras Holcus lanatus +
Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinale +
Spitzwegerich Plantago lanceolata r

Der Anteil der Graser an der Vegetationsbedeckung betrégt nahezu 100 %. Nur vereinzelt sind
Kréuter eingestreut.

Uber der Grinlandparzelle verlduft diesjéhrig die Zufahrt zur Baustelle im Westen. Auf einer
Teilflache wurde Boden aufgeschiittet. Bei der Aufschiittung handelt es sich um Bodenaushub

fachgerecht entsorgt. Beeintrachtigungen des Plangebietes sind hier nicht Zu erwarten.

Aufgrund der Artenarmut einerseits und der St6rungen, die von der Baustellenzufahrt ausgehen
ist die Bedeutung dieser Fl&chen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrankt.

-
12 Drachenfels, O.v. (Bearb.) (1994):  Kartierschitssel fir Biotoptypen - in Niedersachsen unter besonderer

13 Die Spalte 3 der folgenden Artenlisten bezieht auf den prozentualen Bedeckungsgrad einer Pflanzenart. Dabei bedeu-
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Griinland mittlerer Nutzung

Die bis vor einem Jahr als Kinderspielplatz genutzte kleinflichige Wiese weist einen
artenreichen Pflanzenbestand auf. Auffallig ist der mit 60 % an der Gesamtbedeckung
iberwiegende Anteil der Krauter gegeniiber dem Gréaseranteil von 40 %. Einzelne
Pflanzenarten wie Wolliges Honiggras, Kriechender HahnenfuR und Sumpf-Hornklee deuten
auf feuchte Standortverhiltnisse. Insgesamt vorkommende Pflanzenarten sind:

Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Rispengras
Einjahriges Rispengras
Kn&uelgras
Wiesen-Schwingel
Kriechender Hahnenful®
Gemeine Schafgarbe
Gemeines Hornkrau
Breitwegerich
Stumpfblatiriger Ampfer
Gemeiner Lowenzahn
Spitzwegerich
Wiesen-Sauerampfer
Schmalblattrige Wicke
GroRe Brennessel
Vielstengeliges Schaumkraut
Giersch

Scharfer Hahnenfu®
Vogelmiere
Sumpf-Hornklee
Labkraut

Rainfarn
Acker-Kratzdistel

Holcus lanatus
Lolium perenne

Poa pratensis

Poa annua

Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Ranunculus repens
Achillea millefolium
Cerastium holosteoidest
Plantago major
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale
Plantago lanceolata
Rumex acetosa
Vicia angustifolia
Urtica dioica
Cardamine hirsuta
Aegopodium podagraria
Ranculus acris
Stellaria media
Lotus uligonosus
Galium spec.
Tanacetum vulgare
Cirsium arvense

e i T T S T S e e s LI i S A

Aufgrund fehlender Nutzung kann sich der Blitenhorizont und damit ein bedeutendes
Nahrungshabitat fiir Insekten, zum Beispiel als Bienenweide, ausbilden.

Geholze

Im siidwestlichen Plangebiet ist ein kleinflichiger etwa 20 bis 30 Jahre alter Fichten- und
Obstgehdlzbestand vorhanden. Randlich stehen einzelne Strucher aus Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) und Weiden (Salix spec.).

Diese Geholzstrukturen nehmen zwar nur eine sehr geringe Fléche innerhalb des
Untersuchungsgebietes ein, stellen jedoch ein wichtiges Refugium und eine 6kologische Nische
dar, indem sie:

als Nistplatz, Singwarte oder Ansitzwarte fiir Vogel dienen,

einen Schlafplatz fiir Sdugetiere darstellen,

als Refugium fiir das ungestérte Anlegen groRerer Baue zur Verfiigung stehen,

als nichtgestdrte Lebensrdume fiir Regenwiirmer und Springschwénze, die von dort aus die
Kulturlandschaft immer wieder besiedeln kénnen,dienen,
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eine Nahrungsgrundlage fiir Schmetterlinge und Friichte verzehrenden Vogeln darstellen,

von zahllosen Insekten besiedelt werden, die dann groReren Tieren wieder als
Nahrungsgrundlage dienen.

Hausgdrten

Im Plangebiet sind mit Ein- und Zweifamilienhduser bebaute Wohngrundstiicke, ein
Gastronomiebetrieb sowie ein Grundstiick, das von der Deutschen Bundespost genutzt wird,
vorhanden. Neben der Versiegelung als Folge von Bebauung, Stellpldtzen, Zufahrten etc. sind
Zier- und Nutzgartenflichen charakteristisch. Die Ziergdrten umfassen Blumenbeete,
Rasenflachen, die intensiv als Scherrasen gepflegt werden, sowie Ziergehdlze (u. a. Fichten).
Teilflachen der Garien werden zum Anbau von Obst und Gemiise genutzt.

Einige Giberwiegend alte hochstammige Obstbdume sowie Schnitthecken aus Hainbuche und

“WeiRdom strukturieren bzw. begrenzen die Hausgérten.

Die Bedeutung der Privatgrundstiicke als Lebensraum fir Flora und Fauna héngt in
besonderem MaRe von der Nutzungs- und Pflegeintensitdt ab. Aufgrund einerseits der
vielfaltigen Struktur mit hohem Anteil heimischer Arien, sowie andererseits aufgrund mittlerer
bis hoher Pflegeintensitdt der Zier- und Nutzgérten sind diese von mittlerer Bedeutung als
Lebensraum, zur Nahrungssuche oder Riickzugshabitat.

Weitere angrenzende Strukturen

Das Plangebiet wird von alten Wohngrundstiicken mit Zier- und Nutzgérten und von einzelnen
hochgradig versiegelten Gewerbegrundstiicken begrenzt. Im Siiden sind neue gewerblich
genutzte Grundstiicke zu finden. Westlich befindet sich die Baustelle des neuen
Verwaltungsgebaudes der Samtgemeinde Lengerich.

11.2.2 Fauna

Zur Erhebung zoologischer Daten erfolgten am 04.04., 15.05 und 12./13.06 1995 Begehungen
des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung. An allen drei Erhebungstagen wurde der
Vogelbestand erfasst. Wahrend der letzten beiden Termine wurden zudem Fledermauskontrol-
len tber verschiedene Nachtphasen durchgefiihrt.

Avifauna

Die Vogelwelt der Planfliche und ihrer unmittelbaren Umgebung kann als "ortstypisch”
bezeichnet werden; es traten mithin allgemein weit verbreitete (nicht seltene) und weniger
stérungsempfindliche Arten auf, die Ublicherweise in Siedlungsgebieten, Parks und Gérten
angetroffen werden konnen. Zu nennende Arten sind: Amsel, Buchfink, Kohimeise, Rin-
geltaube, Star und Zilpzalp. In Niedersachsen bestandsgefahrdete Vogelarten wurden nicht
festgestellt und sind im Plangebiet als Brutvégel auch nicht zu erwarten.'4 In der Nacht vom

14 Die Dohle, die auf und tber der Planfliche festgestellt wurde (als Nahrungsgast, Uberflieger/Schiafplatzfitige) war
vormals in der "Roten Liste Niedersachsens” aufgefiihrt, ist jedoch in der Neufassung nicht mehr gelistet. Vgl. H.
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mehrere  Fledermiuse (wahrscheinlich Breitﬂijgelﬂederméuse) konstatiert. Es st
wahrscheinlich, dap auch im Plangebiet gelegentlich Fledermause vorkommen (mdgliche
Arten: z.B, vorgenannte Art, Zwergﬂedermaus, Rauhhautﬂedermaus). Das Gebiet eignet sich -
in seiner derzeitigen Struktur - hervorragend als Nahrungssucheraum von "Hausflederm&usen”.

11.3 Landschaftsbild/Ortsbild

sowohl als Gesamt- als auch Teillebensraum kann diesen Flichen eine Bedeutung zukommen.

Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und den damit verbundenen Stérungen jst-

das Vorkommen von seltenen und/oder geféhrdeten Arten allerdings eingeschrank.

Strukturen bzw Einzelelemente mit einer hervorzuhebenen Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz sind die alten Obstbdume und die ehemals als Spielwiese genutzte Griinlandfliche
mit dem angrenzenden Gehblzbestand.

-_—
Heckenroth (1995): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvogelarten. 5. Fassung, Stand

1995. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 15: 1-16 (= Heft 1/95).
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12.0 ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Landschaftsrahmenplan Emsland  formuliert fir die Siedlungsflichen folgende
Anforderungen an die Nutzung:

e Fir Arten- und Lebensgemeinschaften wertvolle und fir diese entwicklungsfahige Bereiche
soliten von einer Bebauung ausgeschlossen werden.

e Die Anlage von Siedlungsflachen und Gewerbegebieten soll moglichst rdumlich konzentriert
erfolgen.

e Grundsétzlich ist bei Bebauung der Versiegelungsgrad so gering wie mdglich zu halten.

e Im menschlichen Siedlungsbereich solite dem Schutz und der Forderung dorftypischer,
naturnaher Lebensraumtypen und Nutzungsformen besondere Bedeutung eingerdumt
werden. Beispielsweise sollten dérfliche Ruderalfluren, extensiv bewirtschaftete Obstwiesen
in  Hochstammkultur, alte Hofgehélze, Dorfteiche und Zltere Gebdude mit
Unterschlupfméglichkeiten fiir Eulen und Fledermduse erhalten und geférdert werden.
Weitere beispielhafte MaRnahmen zur Zielerreichung sind: Schaffung kiinstlicher Nisthilfen
flir Vogel, Insekten und Flederm&use, bevorzugter Einsatz von heimischen und
standortgerechten Gehélzen in Gartenaniagen.

e Zur Schonung von Trinkwasserreserven sollte bei der Ausweisung von Siedlungs- und
Gewerbegebieten der Einbau von Regenwassersammelanlagen vorgeschrieben werden.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den besiedelten Bereich sind in den
Leitlinien des Naturschutzes und der Landschaftspfiege in der Bundesrepublik Deutschland's
formuliert. Danach gilt:

Reduzierung des Flachenverbrauchs,
Einflihrung umweltschonender Technologien,
Durchgriinung des besiedelten Bereiches,
Extensivierung der Pflege von Freiflachen.

13.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Realisierung des Wohn- und Mischgebietes und der Verénderung der Grundflichen
sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Ortsbild verbunden.

Es kénnen auftreten

- zeitweilige Beeintrachtigungen wihrend der BaumaRnahmen

- Auswirkungen auf biotische und abiotische Faktoren (Klima, Boden, Wasserhaushalt, Flora
und Fauna)

- Verdnderungen im Orisbild.

Inwieweit diese Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Ortsbild erheblich
beeintréchtigen kénnen, ist zum einen aufgrund der aktuellen Ausprdgung bzw. Qualitaten,
zum anderen unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung und
dem Ausgleich von Eingriffen zu beschreiben und zu bewerten.

15 Bundesforschungsanstalt far Naturschutz und Landschaftsskologie (1989): Leitlinien des Naturschutzes und der

Landschaftspflege in der Bundesrepublik Deutschland, Bonn

[ ——
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Das Plangebiet umfaRt eine Fldche von ca. 2,4 ha. Davon werden ca. 0,8 ha bereits als Sied-
lungsflache mit Wohn- und Gewerbebebauung einschlieRlich Zier- und Nutzgérten genutzt. In
diesem Bereich ergeben sich durch die Planung keine bzw. nur eine unwesentliche Anderung.

Die slidwestliche Griinlandfldche mit dem angrenzendem Fichten- und Obstbaumbestand wird
als private Griinflache im Bebauungsplan ausgewiesen

Durch die Planung bzw. Realisierung des Vorhabens sind 1,6 ha direkt durch Bebauung
betroffen. Nach Stand der bisherigen Planung (festgelegte Baugrenzen, Grundflachenzahl von
maximal 0,8 mit Garagen und Zufahrten) kénnen ca. 0,7 ha zusétzlich versiegelt werden.

13.1 Beseitigung und Verdnderung von Lebensriumen

Der wesentliche Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes geht mit der Flachenver-
-siegelung durch Gebadude, Nebenanlagen und Verkehrsflichen einher. Dies beinhaltet:
Verlust von Vegetationsfldche und Beseitigung der darauf lebenden Arten und Lebensge-
meinschaften sowie ihrer Entwicklungspotentiale
Beseitigung bzw. Funktionsverlust belebten Oberbodens.

In der Regel tritt eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion iiber die eigentlich versiegelten Fla-
chen hinaus auf. Eine dichtere Umbauung fiihrt zu zusétzlichen Stérungen der Biotopqualitaten
der Gehdlzbesténde, die nicht direkt mit Planrealisierung vernichtet werden.

Betroffen sind primér die Werte und Funktionen von Griinland durch Versiegelung.
Funktionszusammenhé&nge zwischen Gehdizen und angrenzenden Freifldchen - zum Beispiel
als Teillebensstétten von Tierarten - werden beeintréchtigt.

Durch die vorgesehenen PlanmaRnahmen verschwinden potentielle Nahrungssucheflidchen
(vor allem Freifldchen) fiir Flederm&use, doch ist vermutlich mit einer generellen Gefahrdung
ihrer Grtlichen Besténde nicht zu rechnen. Mittel- bis langfristig kénnen durch geeignete
MaBnahmen wie z.B. Einbau von Dachziegeln und Wandsteinen mit Méglichkeiten des
Einschlupfes, Aufhdngung von Fledermauskédsten in Randbereichen oder durch alleeartige
Eingriinung von Wegen Ersatzlebensrdume entstehen.

13.2 Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes

Bodenaustausch und Versiegelung (ca. 0,7 ha geht als Versickerungsfldche verloren) haben
folgende Auswirkungen auf die Werte und Funktionen des Bodens:

die Bodengenese wird zerstort,

versiegelter Boden verliert seine Bedeutung fir die Grundwasserneubildungsrate, wobei
diese aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten bisher ohnehin vergleichbar gering ist,
versiegelter Boden verliert seine Bedeutung als Standort fiir Flora und Fauna.

Grundwasserabsenkungen auf der Fldche selbst oder in angrenzenden Bereichen sind nicht
grundsétzlich zu befiirchten.

Magliche verkehrsbedingte Schadstoffeintrdge kénnen den Boden sowie das Oberflachen- und
Grundwasser gefahrden. -

Bei umfangreicher Versiegelung der Flachen ist mit einer erhéhten AbfluRspende zu rechnen.
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13.3 Wirkungen im Kleinklima

Durch die zusétzliche Versiegelung ist mit einer Minderung der Verdunstungsrate und erhéhten
Schwankungen im Kleinklima zu rechnen. Aufgrund der Kieinflichigkeit des Plangebietes, der
Art der Nutzungsénderung sowie der damit verbundenen Auswirkungen sind die Beeintrichti-
gungen als eher unbedeutend einzustufen.

13.4 Verdnderungen im Landschaftsbild

Mit der Verwirklichung der Planung wird der Charakter des Gebietes verédndert. Durch die
Bebauung gehen innerértliche Griinflichen verloren.

14.0 MASSNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

14.1 Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen

Das NNatG geht von dem Grundsatz aus, dall Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig beeintrachtigen dirfen (§ 8
NNatG). Diesem Grundsatz entsprechend finden unterschiedliche Planungshinweise durch
Aufnahme in die Bauleitplanung Beriicksichtigung bzw. dienen dariiber hinaus als weitere
Anregung.

14.1.1  Standortwahl

Fur das geplante Mischgebiet wird ein isolierter Bereich gewihlt.

Durch ErschlieRung des innerértlichen Bereiches zwischen MittelstraRe und Litemannskamp in
Lengerich wird der Fldchendruck auf die freie Landschaft reduziert.

14.1.2 Begrenzung des Versiegelungsgrades

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist grundsétzlich auf allen Flschen der
Versiegelungsgrad so gering wie mdoglich zu halten. ‘

Einem méglichst geringen Versiegelungsgrad ist allerdings die auch aus Sicht von Natur und
Landschaft bestehende Forderung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
einer innerortlichen Verdichtung gegeniiberzustellen. Aus dieser Sicht ist die Fliche
grundsétzlich fiir eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet.
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14.1.3 Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt

Es wird empfohlen zum Schutz des Wasserhaushaltes auf den Grundstiicken, soweit moglich,
eine schadlose Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers, insbesondere von den
Dachfldchen, auf der Flache durchzufiihren. Vorrausetzung hierfiir ist die Uberpriifung der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens.

14.1.4  Sicherung vorhandener Griinfliche

Durch Ausweisung als private Griinfliche werden der Gehélz- und der Griinlandbestand im
stdwestlichen Bereich des Plangebietes erhalten. Wahrend der BaumaRnahmen ist dieser
Gehdlzbestand zu sicher.

-14.2 AusgleichsmaBnahmen

Die infolge der Versiegelung und des Landschaftsverbrauches verbliebenen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sind gemaR Eingriffsregelung
des NNatG zu kompensieren.

Als Grundiiberlegung wird vorangestellt, daR

die zerst6rten Funktionen und Werte zumindest in dhnlicher Weise wiederherzustellen sind,
die MaRBnahmen sich an natur- und kulturhistorischen Vorbildern orientieren,

insgesamt den Leitbildern des Naturschutzes und der Landespfiege in der Bundesrepublik
Deutschland'® entsprochen wird.

14.2.1  Griinordnerische MaBnahmen

Durch eine landschaftsgerechte Durchgriinung mit dafiir geeigneten Gehdlzen kénnen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes reduziert werden.

Auf der Offentlichen StraRenverkehrsflache solite je 100 gm dieser Verkehrsfldche ein hoch-
stammiger, standortgerechter und heimischer Laubbaum gepflanzt und unterhalten werden.

Innerhalb gréBerer Pkw-Stellpldtze (ab zehn Steliplatzen) ist alle zehn Stellplatze ein
hochstdmmiger, standortgerechter und heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Derzeitige wohngebietspriagende heimische, standortgerechte und vitale Gehdlzbesténde
(Einzelbdume, Laubgehdélzbestinde, Obstgehdélze) sind nach Méaglichkeit zu erhalten und
wahrend der Bauphase zu sichern, bei Nichterhalt entsprechend zu kompensieren.

Geeignete Gehélzarten und Kletterpflanzen sind im Anhang aufgefiihrt.

16 siehe Kapitel 12.0

P iy e —
SRR
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14.3 Bilanzierung und Umfang der ErsatzmaBnahmen

14.3.1 Bilanzierungsmodell

Im Sinne des Gebotes nach sparsamen Flachenverbrauch und unter weitestgehender Beriick-
sichtigung des Minimierungsprinzips der Eingriffsregelung (§ 8 NNatG) erfolgt die Bebauungs-
planung.

Dabei wird innerhalb der Flachen des Bebauungsplanes eine Eingriffsintensitat erreicht, die
AusgleichsmaRnahmen (§ 10 NNatG) nur begrenzt zulaRrt (s.0).

Eingriff gegeniiber gestellt werden.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Bewertung von 0 bis 5 zugeordnet. Der Bewertungs-
,/ ansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986)'7 und Haber (1988/92)18  Als
. "Bewertungskriterien werden

Bedeutung als Standort fiir seltene und gefihrdete Arten,
Artenvielfalt,

Bedeutung im Biotopverbund,

Regenen’erbarkeit,

Beeintréchﬁgungen,

ggf. besondere Merkmale zu Boden, Wasser, Luft, Wasser

zugrunde gelegt.

Die Komplexitit Okologischer Zusammenhinge 14Bt eine volistédndige Erfassung und
Bewertung des Naturhaushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die vorgenommenen

Bei der Nachher—Betrachtung wird von dem Gedanken ausgegangen, da ein Eingriff bis zur
folgenden Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regene- e
rationszeitraum von 20 bis 25 Jahren bewertet. I

17 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986 B

18 Haber, W. et al.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, Script an der Universitat Weihenstephan {
1988; Entwicklung von Methoden zur Beurteilung von Eingriffen nach §8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden |
1992
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Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Wertstufe 5

sehr hohe Bedeutung als Standort fur seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften; besonders)
ausgepragte standorttypische Artenvielfalt; sehr wertvoller Rickzugs- und Dauerlebensraum fr Arten und|
Lebensgemeinschaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regeneration aufgrund langer|
Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters (> SO Jahre) nicht méglich, keine oder sehr geringe Beeintrachti
gungen, ggf. besonders empfindliche Bereiche von Boden, Wasser und Klima

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 4

hohe Bedeutung als Standort fir seltene und geféhrdete Arten und Lebensgemeinschaften; ausgeprégte
standorttypische Artenvielfalt; wertvoller Rickzugs- und Dauerlebensraum fur Arten und Lebensgemein-
schaften sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund, Regeneration aufgrund langer Entwick-
lungszeiten bzw. hohen Alters (25 bis S0 Jahre) kaum maglich, keine oder sehr geringe Beeintrachtigun-
gen, ggf. empfindliche Bereiche von Boden, Wasser und Klima

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe
34

Lebensraumpotential fir seltene und geféhrdete Arten und Lebensgemeinschaften vorhanden;
standorttypische Artenvielfalt; Rickzugs- und Dauerlebensraum far Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Ausbreitungsschwerpunkt im Biotopverbund; Regeneration in der Regel mittelfristig méglich (funf
bis 15 Jahre); Beeintrachtigungen mdglich; ggf. bedingt empfindliche Bereiche von Boden, Wasser und
Klima

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 3

Eingeschrénktes Lebensraumpotential fir seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften vor-
handen; Artenvielfalt; Bedeutung als Rickzugs- und Dauerlebensraum fur Arten und Lebensgemein-
schaften eingeschrénkt; Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regeneration mittelfristig moglich (funf
bis 15 Jahre); Beeintrachtigungen vorhanden; in der Regel keine besonderen Merkmale zu Boden, Wasser
und Klima;

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe
23

Lebensraumpotential far seltene und gefshrdete Arten und Lebensgemeinschaften sehr gering;
Artenvielfalt; Bedeutung als Rckzugs- und Dauerlebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften einge-
schrinkt vorhanden: Bedeutung als Trittsteinbiotop vorhanden, Regeneration kurzfristig méglich (> fanf
Jahre); Beeintrachtigungen vorhanden; in der Regel durch Nutzungen nivellierte Merkmale zu Boden,
Wasser und Klima

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2

Seltene und gefahrdete Arten und Lebensgemeinschaften nicht vorhanden; Dominanz konkurrenzstarker
verbreiteter Arten/eingeschrénktes Vorkommen standorttypischer Arten; ohne besondere Bedeutung im
Biotopverbund, Regeneration kurzfristig maglich (> funf Jahre); deutliche Beeintrachtigungen vorhanden;
in der Regel durch Nutzungen beeintréchtigte Merkmale zu Boden, Wasser und Klima

Auspréagung im Plangebiet: Granland mittl. Nutzung (ehem. Spielwiese) u. angr. Geholzbestand
Auspragung nach Verwirklichung der Planung: nicht vorhanden

Wertstufe
1-2

Geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften/standorttypische Vegetation in
der Regel nicht mehr vorhanden; Trennwirkungen gegeben, Stdrwirkungen auf Nachbargebiete méglich;
kurzfristig regenerierbar (> funf Jahre); durch Nutzungen stark beeintréachtigte Funktionen fur Boden,
Wasser und Klima

Ausprigung im Plangebiet: Intensivgriniand.

Auspréagung nach Verwirklichung der Planung: private Grunfléche

Wertstufe 1

Floristisch und faunistisch sehr stark verarmte Standorte/standorttypische Vegetation nicht mehr vorhan-
den; starke Trennwirkungen in der Landschaft; Stérwirkungen auf Nachbargebiete moglich; sehr deutliche
Beeintréichtigungen der Funktionen fiir Boden, Wasser und Klima

Ausprigung im Plangebiet: Sandweg
Ausprigung nach Verwirklichung der Planung: gértnerisch gestaltete Flachen.

Wertstufe O

weitgehend unbelebte Fléche
Auspréigung im Plangebiet: StraRen und sonstige versiegelte Flachen
Ausprigung nach Verwirklichung der Planung: versiegelte Flache
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BEGRUNDUNG FUR DIE ZUORDNUNG DER PLANGEBIETSFLACHEN
ZU DEN WERTSTUFEN

Wertstufe | In die Wertstufe 2 wurde die ehemalige Spielwiese (Grunland mittlerer Nutzung) mit dem angrenzenden

2 Gehélzbestand eingeordnet. Gegentiber dem &stlich angrenzendem Grunland weist diese Fléchen eine hdhere
Artendiversitat auf. Der Krautanteil ist deutlich erhéht, so daR diese Fldche auch fur blitenbesuchende
Insekten eine Bedeutung erlangt.

Wertstufe | In diese Wertstufe wurden das Intensivgriniand und die Hausgarten vor der Planrealisierung und der

1-2 Grunland-Gehélzbestand nach der Planrealisierung eingeordnet. Hier ist die Artenvielfalt stark eingeschrankt.
Aufgrund der intensiven Nutzung bzw. der Stérungen wird auch die Fauna weitestgehend von diesen
Standorten verdrédngt. Im Gegensatz zum Sandweg und der Bodenaufschittung, die der Wertstufe 1
zugeordnet wurden, ist hier der Boden ganzjahrig mit Vegetation bedeckt und die Arten unterliegen insgesamt
gesehen weniger Stérungen.

Wertstufe | In die Wertstufe 1 wurden der Sandweg und die Bodenaufschittung eingestuft. Diese offenen Flachen
1 werden/sind so nachhaltig gestért, so daR sie als Lebensraum fiir Flora und Fauna stark eingeschrénkt sind.
Standorttypische, einheimische Arten kdnnen sich aufgrund der Stérungen kaum entwickeln.

Wertstufe | Hier ist der geschotterte Weg eingeordnet. Aufgrund seiner wasserdurchléssigen Gestaltung tbernimmt diese
01 Flache Funktionen im Wasserhaushalt.

" | Wertstufe | In die Wertstufe O werden zlle versiegelten Fléchen eingeordnet, da sie aufgrund der Bodenversiegelung fur
¢ den Naturhaushalt jede Bedeutung verlieren. Auf diesen Fléchen kann sich weder Flora noch Fauna
entwickeln.

Die Abstufungen sind als lineare Abstufungen zu verstehen. In der folgenden Tabelle werden
die Eingriffsfolgen und die sich durch Umnutzung ergebende Differenz nach dem Prinzip
Flache x Wertigkeit ermittelt.

Wertigkeit der Flache vor dem Eingriff

' . Flache | Wert- Wert-
Nutzung/Biotoptyp [m?] Py punkte
Intensivgriinland (einschl. Baustellenzufahrt) 5.040f 15 7.560
Bodenaufschiittung 700 1 700

f_‘;{‘_ ehem. Spielwiese und angr. Gehdlzbestand 1.390 2 2.780
Sandweg 160 1 160
geschotterter Weg 210] 05 105
Wohn- und Gewerbeflachen
davon: versiegelt 4.490 0 0
Hausgérten 3.940] 15 5.910
Wohn- und Gewerbefldchen einschlieRlich Garten (Bestand)* 7.930| k.B. -
Gesamt 23.860 17.215
k.B. keine Bewertung
*  Dieser Bereich erfahrt durch die Planung keine oder nur eine unwesentliche Anderung.
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Wertigkeit der Flache nach dem Eingriff

Fldche Wert- Wert-

Nutzung/Biotoptyp [m?] stufe punkte

Siedlungsfléche einschlieRlich Verkehrsflachen (max. Versie-
gelungsgrad 80 %, priv. Verkehrsflache 100 %))

davon: bereits versiegelt 4.490 0 0
neu versiegelt 7.302 0 0
gértnerisch gestaltet 2.908 1 2.908
Private Griinflache 1.390f 1,5 , 2.085
Wohn- und Gewerbefl4chen einschlieRlich Garten (Bestand) 7.770| k.B. -
Gesamt 23.860 4,993

k.B. keine Bewertung

Die Gegeniiberstellung zeigt, daR sich eine Negativbilanz von 12.222 Wertpunkten als verblei-
bendes Defizit fiir den Naturhaushalt ergibt.

Die Beeintrachtigungen sind wie folgt gegeben:

Boden- und Wasserhaushalt:

Ca. 0,7 ha Fl&che werden neu versiegelt, so da ein vélliger Funktionsverlust eintritt.

Klima:

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Gebietes ist trotz der eintretenden Anderungen davon auszu-
gehen, daB kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt aufgrund der Beeintrachtigungen des
Klimas verbleibt

Arten- und Lebensgemeinschaften:

Beeintrachtigungen erfolgen aufgrund der direkten Inanspruchnahme der Fléche. Die Versiege-
lung von Fléachen fiihrt dauerhaft zu fast vollstandig eingeschranktem Funktionsverlust von
Lebensraum; auf den iibrigen Fléchen erfolgt vermutlich kurzfristig wahrend der Bauphase eine
vollstandige Vernichtung des Vegetationsbestandes: langfristig wird durch Neugestaltung der
gartnerisch zu nutzenden Fl4chen eine gewisse Entwicklung von Lebensraumfunktionen még-
lich, diese sind jedoch nicht gleichzusetzen mit den aktuellen Werten und Funktionen.

Landschaftsbild:

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und aufgrund der Mdglichkeiten der Griin-
gestaltung innerhalb des Gebietes verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes. ‘

Indirekte Beeintrachtigungen

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sind indirekte Auswirkungen in vergleichsweise gerin-
gem AusmaR zu erwarten.
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14.3.2  Verbleibende Defizite - Ersatzmafnahmen

Trotz der dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich verbleiben mit
Realisierung des Mischgebietes erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes. Nach § 11 NNatG sind entsprechende Eingriffe
dann unzuldssig, wenn nach Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen. Auf Seiten
der Gemeinde als Verursacher bzw. "Vorbereiter" des Eingriffs ist hierzu eine Entscheidung
erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs hat daher durch die Umsetzung von ErsatzmaRnahmen an ande-
rer Stelle des betroffenen Raumes die vom Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wiederherzustellen.

_Entsprechend sind aufgrund der rechtlichen Gegebenheiten und der Art des Eingriffs an die

ErsatzmaRnahme folgende Anforderungen zu stellen:

- Kompensation der Eingriffe in den Boden- und Wasser-Haushalt sowie in die
Biotopfunktion,

- Schaffung von fiir den Naturraum charakteristischen Biotopstrukturen.

Von dem Eingriff sind innerrtliche Griinflichen und deren Funktion als Lebensraum betroffen,
die nicht durch Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ausreichend kompensiert werden
koénnen. Aufgrund des Nutzungsdruckes und der damit verbundenen Stdrungen sollten bei der
Durchfiihrung der ErsatzmaRnahmen allerdings in der freien Landschaft liegende Flachen be-
riicksichtigt werden. Zum einen ist auf diesen Flschen - in Abhangigkeit vor allem von der Lage
zu den aktuellen Stérungen - ein hdheres Entwicklungspotential gegeben, zum anderen wird
damit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprochen.

Als geeignete KompensationsmaBnahme bietet sich daher vorrangig die Extensivierung der
Nutzung auf intensiv genutzten Fléchen (z. B. Acker) an.

Dies kann mit dem Ziel der Schaffung von artenreichen Vegetationsstandorten geschehen. In
jedem Fall ist vorrangig die Entwicklung naturraumtypischer, als Lebensraum hoch
einzustufender Strukturen bzw. Fidchen anzustreben.

Als Ersatzflache wird die Gemeinde Lengerich eine Teilfliche des Flurstiickes 36, Flur 49,
Gemarkung Lengerich, zur Verfiigung stellen (vgl. Abb. 5).

Diese als Ersatzfliche 17 A in der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestelite
Flache ist als Aufforstungsfléche festgelegt worden. Die GesamigroBe betragt 3,557 ha, wobei
2,6506 ha im Rahmen der 17. Flachennutzungsplanénderung veranschlagt worden sind. Eine
bereits vorhandene Hecke, die in ihrer Wertigkeit erhalten bleibt, umfaRt eine Flache von 0,166
ha. Somit verbleibt eine relevante Restfliche von 0,7404 ha, die als Ersatzfliche zum Tragen
kommt.

Bei dieser Flache handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker),
mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 1). Randlich sind Feldhecken
vorhanden. Als KompensationsmaRnahme soll diese Fliche nach Absprache mit dem
Landkreis Emsland entsprechend der potentiell natiirlichen Vegetation aufgeforstet werden. Die
Anpflanzungen haben unter forstwirtschaftlicher Aufsicht zu erfolgen. Dabei soll eine Lichtung
in der Mitte der Fliche verbleiben. Unter Beriicksichtigung eines Zeitraumes von 20 bis 25
Jahren erlangt diese Gehdlzfliche aufgrund sich unterschiedlich einstellenden
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Vegetationsstrukturen (Gehélzstrukturen, Hochstauden) eine mittlere Bedeutung fiir Arten ung
Lebensgemeinschaften (Wertstufe 3).

Zu dem Gewisser am Rande der Ersatzfliche ist ein Raumstreifen freizuhalten, dessen Breite
und Ausgestaltung mit dem Unterhaltungspﬂichtigen zu Kldren ist.
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Geeignete Gehdlzarten

Botanischer Name Deutscher Name ;
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche ‘
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche |
Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere

Geeignete Kletter- und Schlingpflanzen

Wuchs- | Kletter- | Kletter- | Laub | Stand-
Art starke, form hilfe ort Anmerkungen Bedeutung fiir Tiere
-héhe i
Strahlengriffel mittel Sch nétig so s geschiitzt Vogelfutter (eRbare Friichte)
Actinida arguta bis 7 m i
Akebie schnell Sch nétig so S-H nahrhafte Béden, Insektenweide
Akebie quinata bis 8 m geschitzt
Anemonenwaldrebe | schnell R nétig so S-H guter Oberboden Insektenweide
Clematis montana bis 8 m
Waldrebe schnell R nétig so S-H keine besonderen Boden- | Insektenweide
Clematis vitalba bis 10 m anspriiche
Efeu langsam Se unnétig wi S-Sch | robust Insektenweide, Vogelfutter,
Hedera helix bis 25 m Vogelnester
Hopfen schnell Sch nétig so H langsames Anwachsen Bienenweide, Futterpflanze
Humulus lupulus bis 8 m fiir Schmetterlinge
Kletterhortensie langsam Se sinnvoll so S-H kalkempfindlich Insektenweide, Vogelfutter,
Hydrangea petiolaris | bis 8 m Vogelnester !
Winterjasmin langsam Sp nétig so S geschtzter Standort | ‘
Jasminum nudiflorum | bis 4 m |
Geilblatt mittel Sch nétig so S-H guter Oberboden, feucht Insektenweide, Vogelfutter f
Lonicera caprifolium | bis 7 m und nahrhaft
WaldgeiRblatt mittel Sch nétig so S-H robust Schwebfliegen- und Hummel- !
Lonicera bis 5m weide, Vogelfutter, i
periclymenum Vogelnester, Nektarquelle fiir i
Nachtfalter
Wilder Wein: schnell Se unnétig so S-H guter Oberboden, neutral | Bienenweide,
Parthenocissus bis 15 m bis alkalisch, feucht und Laubheuschrecken
tricuspidata "Veitchi* nahrhaft
Knéterich schnell Sch nétig so S-Sch | keine besonderen Insektenweide, Vogelfutter,
Polygonum aubertii bis 15 m Anspriiche Vogelnester -y
|
Kletterrosen mittel Sp notig so S guter Oberboden, neutral | Hummel- und Bienenweide ’
Rosa spec. bis 15 m bis alkalisch !
Weinrebe mittel R nétig so S-H guter Oberboden, feucht Weinbeeren im Herbst Vogel- | : {
Vitis vinifera bis 10 m und nahrhaft nahrung }
Blauregen mittel Sch nétig so S geschiitzter Standort Bienenweide i ’
Wisteria sinensis bis 12 m I
Zur Begriinung von Hauswanden ist ebenfalls Spalierobst geeignet, das einen humosen, nahrstoffreichen sowie ausreichend feuchten Standort benétigt und i
einen sonnigen Platz bevorzugt. i
Zeichenerkldrung SE =  Selbstklimmer R = Ranker S =  sonniger Standort
Sch = Schlinger so = sommerg-in H = Halbschatten i
Sp = __ Spreizklimmer wi = wintergrun Sch =  Schatten H
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Abb. 3: 1Auszug aus dem Flachennutzungsplian
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I, 60 MittelstraRe

(z&dhlstelle 661, zwischen Langen und Lengerich)

Grundlagen

KFZ - Aufkommen/24Std. 3318
LKW - Anteil (Tag) T 7%
LKW - Anteil (Nacht) : 7%
Strassenneigung : 0 %
Strassenoberflaeche : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 50 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfaellt
Strassenhaelfte : nicht relevant
- Entfernung 7 m
Hoehendifferenz : 8 m
Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte
Strassenneigung : 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.6— dB(4)
Geschwindigkeit (Nacht) 4.6- dB(A)
Ampelzuschlag : 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche : 0.5- dB(2)

Korrekturwerte

Ls : 4.5+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : 2.6+ dB(4)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 65.5 dB(A)/Tag #

Abb. 5: Immissionsermittiung an der L 60
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L66 Frerener StraBe
(Zédhlstelle 644, zwischen Freren und Lengerich)

Grundlagen

KFZ -. Aufkommen/24Std. : 3071

LKW = Anteil (Tag) : 8.1%

LKW - Anteil (Nacht) : 8.1%
Strassenneigung : 0%
Strassenoberflaeche : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 50 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfaellt
Strassenhaelfte : nicht relevant
Entfernung : 10 m
Hoehendifferenz : 8 m

Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt nicht vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung : 0.0+ dB(a)
Geschwindigkeit (Tag) : 4.4- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) : 4.4- dB(2)
Ampelzuschlag : 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche : 0.5- dB(A)

Korrekturwerte

Ls : 3.6+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ AdB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 62.1 dB(A)/Tag # 53.2 dB(A)/Nacht

Abb. 6: Immissionsermittiung an der L 66




