Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde
Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 15 / Teil B "Ortsmitte - Stid", 2. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 22.10.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 / Teil B "Ortsmitte - Stid", 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB in der zyr Zeit gultigen Fassung
am 09.11.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -9510 12

Werlte, den 29.03.2016

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrtndung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2015 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geman § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 07.01.2016 bis
08.02.2016 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2/Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Das Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) dient der Unterbringung eines grofR-
flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs und eines weiteren Einzelhandelsbetriebes.

Zulassig sind:

a) Im Sondergebiet 1 (SO 1) ein Verbrauchermarkt des Lebensmitteleinzelhandels
mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.000 m2.
Der Verkaufsflachenanteil fur das Kernsortiment betragt mindestens 85 %. Das
Kernsortiment umfasst Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel), Drogerie- und
Hygieneartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung). Der Verkaufs-
flachenanteil fur zentrenrelevante Non-Food-Rand- und Aktionssortimente (siehe
Hinweis Nr. 2.3) betragt hdchstens 15 %.

b) Im Sondergebiet 2 (SO 2) ein Sonderpostenmarkt mit einer maximalen Verkaufs-
flache von 580 m2. Einzelne Sortimente (siehe Hinweis Nr. 2.3, die hinter einem
Aufzéhlungszeichen aufgefuhrten Warengruppen entsprechen jeweils einem
Sortiment) durfen einen Anteil von max. 10 % der Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Weiterhin zulassig sind Lager, Buro- und Verwaltungsraume sowie Stellplatze und alle
zugehorigen Nebenanlagen.

1.2 Grundflachenzahl

Im Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze und Anlageni. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante der Fahr-
bahnmitte der StraRe "Lutemannskamp" in der Mitte vor dem Baukorper.

Die maximale Héhe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung, wie Schornsteine, Antennen, Gelander, Abgas- oder Abluftleitungen, oder fur
Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen (Solaranlagen), sowetit sie als
untergeordnete Nebenanlage am oder auf dem Baukorper errichtet werden.

2 Hinweise

24 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15/ Teil B, 2. Anderung "Ortsmitte-Std"
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 15/ Teil B, rechtskraftig seit dem 28.02.1997, auller Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990) 2 Hinweise
1.1 Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) 2.3 Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Lengerich

Nahversorgungsrelevante Sortimente

o Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungs-
mitteln

® Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel,

. Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel,

° Heim- und Kleintierfutter, u.a. Fur Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen,

Hamster und Ziervogel (ohne Futter fur GrofRtiere in Grol3gebinden)

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ............cccccoeeinn d
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugest
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besch
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

SO Sondergebiet - Einzelhandel - (SO1, SO2)

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

GRZ Grundflachenzanhl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
H=700m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
S—— Baugrenze
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

FUllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

H&he baulicher Anlagen

UBERSICHTSKARTE Mafstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Btirgermeister

Zentrenrelevante Sortimente

. Haushaltswaren, Kurzwaren, Schnzidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur
Bekleidung

® Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kirschnerwaren

@ Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

Wohnraumleuchten

Haushaltsgegenstande ohne Md&bel fur Garten und Camping
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Heimtextilien

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .24.04..20/,.....
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 15/

Teil B "Ortsmitte - Std", 2. Anderung beschlossen hat.

g

Mit dieser Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan Nr. 15/ Tejl B, 2. And. in Kraft.

Lengerich, den 26,09 Zol6

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse ohne Elektrogerate
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

Musikinstrumente und Musikalien

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel ohne Blrobedarf

Bucher und Fachzeitschriften

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 -3 BauGB gegentber
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und Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
Spielwaren

Schnittblumen

Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse
Computer, Computerteile, peripherz Einheiten, Software
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
Fahrrader, Fahrradteile und Zubehar

Sportartikel

Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate
Teppiche (ohne Teppichboden)

® Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2015, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

42
1:1000

Flur:
MafRstab

Lengerich
Lengerich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollstdandig nach

(Stand vom 09.10.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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