URSCHRIFT
- BEGRUNDUNG
EUR DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.14
“RICHTERINGS KAMP”

DER GEMEINDE LENGERICH

LANDKREIS EMSLAND

oerhook

pb PLANUNGSBURO HUTKER
STADTEEAL - BAULETPLANUNG - LANDESPFLESE - GRUNFLANUNG



Begrindung

gemiB § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 14
Bezeichnung 'Richterings Kamp'

der Gemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

Osnabriick, im September 1993

XCMNTEN KREISSPARKASSE CSNABRIUCK



PLANUNGSBURO HUTKER . cere

Inhaltsverzeichnis

Allgemeines

Planungserfordernis

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Beschreibung des Zustandes
Planungsabsichten

Gestalterische Festsetzungen
Stddtebauliche Werte

Grinflédchen :
Verkehrliche Erschliefung

lo. Wasserwirtschaftiche ErschliefBung
11. Kosten der ErschliefBung

12. Bodenordnung

13. Raumordnung und Landesplanung

14, Abwédgung

15. - Beseitigung der festen Abfallstoffe
16. Verfahren

17. Hinweise

VoO~NOOUL P WN ==



PLANUNGSBURO HUTKER 4. SEITE

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 'Richterings Kamp'
liegt siidlich des Ortskernes, westlich der Landesstrafie 66 (Frere-
ner StrafBe).

. Der Geltungsbereich wird begrenzt
im Norden durch die SchulstraSfe,

im Osten durch die Frerener StraBe (L 66) und zwar
im nordlichen Teilbereich auf einer Linge
von rd. 66 m an der Ostgrenze der Frerener
StraBe in den iibrigen Teilbereichen an der
Westgrenze des Seitensgrabens der Frerener
StraBe (Parzelle 79),

im Siiden durch die Nordgrenze der Uttruper Strafe,

im Westen und
Nordwesten durch die Wegeparzelle 82.

Der Bebauungsplan hat damit bis auf den Teilbereich der Landes-
straBe 66 sowie des begleitenden Radweges und Grabens das Flur-
stiick 80 zum Inhalt.

Die vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 42, Gemarkung
Lengerich. Die erfaBten Flurstiicksteile der LandesstraBe 66 sowie
des begleitenden Radweges liegen in der Flur 51, Gemarkung Lenge-
rich.

Der Bebauungsplan ist auf einer Katasterunterlage im MaBstab
1 : 1.000 gezeichnet.

2. Planungserfordernis

In der Gemeinde Lengerich werden Wohnbaufldchen bendtigt. Die
Gemeinde Lengerich ist dabei bemiiht, die Flachen zundchst kduflich
zu erwerben, so daB eine homogene kurzfristige Erschliefung und
Bebauung des Gesamtgebietes méglich ist. Norddstlich des Planbe-
reiches liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13.

Hier haben die ErschlieBungsmaBnahmen begonnen und ein Teil der
Gebdude ist bereits erstellt worden. Die iibrigen Fl&chen hat

die Gemeinde Lengerich bereits vergeben, so daB dringend neue
Wohnbauflidchen ausgewiesen werden miissen, um in den ndchsten
Jahren weitere Wohnbauflédchen zur Verfiigung stellen zu konnen.

Un dieses zu gewdhrleisten und dabei eine stddtebauliche Ordnung
sicherzustellen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfor-

derlich.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
sieht im ndrdlichen Teil eine Wohnbaufliche vor, die etwa die
Hdlfte des Planbereiches umfaBt.

-Fir den siidlichen Teil wird die 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Lengerich im sogenannten Parallelverfahren
gemdB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Diese sieht ebenfalls eine
Wohnbaufliche vor.

Im urspriinglichen Flichennutzungsplan war der siidliche Teilbereich
zundchst aus der Darstellung heraus geblieben, weil 6stlich der
Frerener StraBe ein landwirtschaftlicher Betrieb lag und dessen
Emissionskreise Beriicksichtigung fanden. Nach dem dieser Hof

seine landwirtschaftlichen Betrieb eingestellt hat und wesentliche
Emissionen nicht mehr auftreten, ist es méglich, den Gesamtbereich
zu erschlieBen und einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Um die stddtebauliche Ordnung sicherzustellen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

4, Beschreibung des Zustandes

Bei der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfaBten Fliche
handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflidche, die im
Siiden zur Uttruper StraBe mit einer Wallhecke begrenzt ist. Ge-
béude oder sonstige bauliche Anlagen sind nicht vorhanden.

Nahere Einzelheiten hinsichtlich Bewuchs und Struktur des Gebietes
werden im Erliuterungsbericht zum Griinordnungsplan gemacht, der
Bestandteil dieser Begriindung ist.

5 Planungsabsichten

Un den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Gemeindegebiet in Fort-
setzung der vorhandenen Bebauung befriedigen zu kdnnen, ist die
Ausweisung eines weiteren Wohngebietes notwendig. Die Gemeinde
Lengerich hat die Fldchen erworben, so daB eine kontinuierliche
Bebauung, insbesondere fiir Einheimische, gewdhrleistet werden
kann. Die Gemeinde wird das Gebiet zligig nach dem Inkrafttreten
des Planes verwirklichen.

Die Entwicklung der Gemeinde Lengerich hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten im wesentlichen siidlich des Ortskernes vollzogen,

da eine Entwicklung nach Norden durch iiberértliche StraBen und
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung stark
eingeschrinkt ist.
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Auch die Schulen sowie die zentrale Sportanlage liegen siidlich
des Ortskernes, so daB die Frerener StrafBe in diesem Teilbereich
zwischen den wesentlichen Wohnbau- und Entwicklungsfldchen der
Gemeinde Lengerich liegt.

In diesem Planbereich sollen 6 zweigeschossige, sowie 27 einge-
_schossige mit der Moglichkeit des Dachausbaus erstellt werden,
in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelh&duser.

a)

b)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 der BauNVO ausgewiesen, ohne weitere Ein-
schrinkungen. Die Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes
entspricht am besten den Anspriichen an das Wohnen, hinsicht-
lich Ausnutzung und rdumlicher Gestaltung.

Auch die iibrigen im Norden anschliefenden Wohnsiedlungen

sind als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen worden, so daB
hier eine Anpassung an vorhandene, aber auch Beriicksichtigung
der beabsichtigten Nutzung erfolgt.

Wie bereits erwdhnt werden im nodrdlichen Teil zwingend zwei-
geschossige Gebdude mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von

0,4 und einer GeschloBfldchenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
Die Grundflichenzahl entspricht damit dem Hochstwert des

§ 17 der BauNVO. Hier soll eine optimale Ausnutzung und
Bebauung der Grundstiicke gewdhrleistet werden.

Die GeschoBfldchenzahl steht in Relation zu der Grundfl&chen-
zahl, da hier im zweiten VollgeschoB die gleiche GeschofBfl&d-
che wie im ErdgeschoB erstellt werden kann, bzw. die Moglich-
keit dazu geschaffen wird.

In den iibrigen allgemeinen Wohngebieten wird eine eingeschos-
sige Bebauung mit einer Grundfl&dchenzahl von o,4 und einer
GeschoBfldachenzahl von 0,5 aufgenommen. Die Grundfl&dchenzahl
wird damit einheitlich im Gesamtgebiet festgesetzt. Die
GeschoBflichenzahl nimmt auf die Eingeschossigkeit, aber

auch die durch textliche Festsetzung aufgenommene Moglichkeit
zur Errichtung eines Vollgeschosses im Dachgeschof, Riick-
sicht. Sie ist um 1/lo hoher als die Grundfldchenzahl, damit
soll ein Ausbau und eine Nutzung des Dachgeschosses ermog-
licht werden.

Baugrenzen und Bauweise

Die Baugrenzen halten im wesentlichen einen Abstand von

3 m von den Verkehrsflichen bzw. den festgesetzten Griinfla-
chen. Damit wird der Mindestabstand nach der Nieders. Bauord-
nung aufgenommen. Der Plan sieht nur Baugrenzen vor, so

daB Riickspriinge innerhalb der iiberbaubaren Bereiche méglich
sind.
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Nach Norden zur SchulstraBe, nach Osten zur Frerener StraBe
wie nach Siden wird die Baugrenze um 5 m zuriickgenommen.
Hier sollen ausreichende Abstinde zu den stirker frequen-
tierten Verkehrsflichen geschaffen, aber auch im Siiden eine
optimale Belichtung und Beliiftung der Grundstiicke gewidhrlei-
stet werden.

Auch im Bereich des Kinderspielplatzes wird die Baugrenze
auf 5 m zuriickgenommen.

Im iibrigen werden die iiberbaubaren Bereiche, soweit wie
méglich, zusammengefaBt, so daB eine relativ freie Anordnung
der Gebdude auf den Grundstiicken moglich wird.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
Einzel- und Doppelhiuser.

Orts- und landschaftstypisch sind freistehende Wohngebiude.
Dieser Grundsatz soll auch im Geltungsbereich dieses Planes
weiter verfolgt werden, so daB das Orts-— und Landschaftsbild
ortstypisch fortgesetzt wird. Um aber eine innere Verdichtung
und gute Ausnutzbarkeit, auch relativ kleiner Grundstiicke,
gewdhrleisten zu konnen, wird die Moglichkeit zur Errichtung
eines Doppelhauses aufgenommen. Dadurch wird es auch méglich
Einliegerwohnungen oder das sogenannte Generationswohnen
unabhdngig voneinander als Doppelhaus zu verwirklichen.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der iiberbaubaren Bereiche wird die Stellung der
baulichen Anlagen im wesentlichen parallel zu den erschlie-
Benden Verkehrsflachen festgesetzt, so daB Traufenstellungen
das grundlegende Element in diesem Siedlungsbereich sind.

Un eine optimale Belichtung und Beliiftung und eine Umorien—
tierung auf Eckgrundstiicken zu ermdglichen, werden durch
textliche Festsetzung die Ausnahme um 90° zugelassen, damit
kann eine Traufen- oder Giebelstellung gewdhlt werden.

Die textliche Festsetzung beinhaltet zwei Ausnahmen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne des § 31 (1)
BauGB.

Da bei dem festgesetzten Dachneigungsrahmen bauliche Anlagen
entstehen koénnen, bei denen das DachgeschoB ein VollgeschoB
im Sinne der NBauO wird, sieht die textliche Festsetzung
diese Ausnahme vor. Damit soll eine gute Ausnutzbarkeit,
insbesondere zur Schaffung von Wohnraum, gewdhrleistet wer-
den.

Die weitere textliche Festsetzung nimmt die Ausnahme von
der Stellung der baulichen Anlagen auf, die bereits erliutert
wurde.
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Dariiber hinaus wird entlang der Frerener StraBe und Uttruper
Strafle ein Bereich ohne Zu- und Abfahrt und an der Frerener
StraBle die Bauverbotszone festgesetzt.

Der Bereich ohne Zu- und Abfahrt ist bereits durch die Griin-
flache und den Wall sowie den Dorfgraben vorgegeben. Diese
Festsetzung dient der Konkretisierung und der zusitzlichen
Verdeutlichung.

Da die Einmiindung der SchulstraBe in die Frerener StrafBe
mit einer Linksabbiegespur verkehrsgerecht ausgebaut wird,
sollen alle Ziel- und Quellverkehre aus diesem Gebiet auf
diesen Knotenpunkt geleitet werden.

6. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen gehen davon aus, daB das Orts-
und Landschaftsbild durch geneigte Dacher gepridgt ist und diese
Prdgung weiter erhalten und unterstiitzt werden soll. Gerade in

den Wohnbaufldchen, die sich weiter in die freie Landschaft hin-
einschieben, soll diese ortstypische Bebauung beibehalten werden
und das Ortsbild arrondieren. Gleichzeitig soll aber eine gewisse
Baufreiheit gewdhrleistet werden. Deshalb setzt der Bebbauungsplan
lediglich einen Héhenrahmen und einen Rahmen fiir die Dachneigung,
innerhalb dessen sich die baulichen Anlagen entwickeln k&nnen

und gestalterische Moglichkeiten verbleiben.

Es wird festgesetzt, daB die baulichen Anlagen mit Walm- oder
Sattelddchern errichtet werden in einer Dachneigung von 35° bis
45°. Dabei soll der untere Sparrenanschnittspunkt eine Hohe von
3,50 m, -gemessen von der Oberkante des fertigen FuBbodens, nicht
iiberschreiten.

In dem zwingend zweigeschossigen Teilbereich muB dieser untere
Sparrenanschnittspunkt mindestens 5,50 m hoch liegen. Seine maxi-
male Hohe darf 6,50 m nicht iiberschreiten. — Siehe Skizze -

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper kann auch auf die Garagen

und Nebenanlagen iibertragen werden. Zum anderen k&nnen hier aber
auch Flachddcher erstellt werden, um die geringe Bedeutung dieser
Nebenanlagen zum Ausdruck zu bringen.

Das geneigte Dach ist, wie bereits erldutert, ortstypisch. Des-
wegen nimmt der Bebauungsplan die Form als Sattel- oder Walmdach
wieder auf. Die Dachneigung von 35° bis 45° erméglicht eine rela-
tiv gute Ausnutzung des Dachgeschosses, insbesondere dann wenn
Satteldadcher errichtet werden. Um aber auch bauliche Anlagen
zuzulassen, bei denen ein geringer Bedarf im Dachgeschof3 besteht,
sind Walmd&cher, auch in einer Dachneigung von 35° méglich.

Weitere einschrinkende Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich
Material oder sonstiger Detailierungen, werden nicht getroffen.
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7. Staddtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 3,741 ha = loo %
offentliche Verkehrsfliche 0,432 ha = 11,5 7
offentliche Griinfliche 0,765 ha = 20,4 %
Nettobauland 2,544 ha = 68,1 %
ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet (WA)
Gebiet GréBe m* GRZ max.iiberb. GFZ max. erf.
GeschoB Flédche GeschoBfl. KSpPl-F1
WA IT 5.200 0,4 2.080 0,8 4.160 83
WA T 20.240 0,4 8.096 0,5 lo.120 202
25.440 lo.176 14,280 285

Berechnung der Dichte (ohne Fliche L 66)

I-gesch. 27 Gebdude Wohneinheiten 35

IT-gesch. _6 Gebdude " 30
' 33 65

Einwohner 2lo

Bruttodichte 56 EW/ha

Nettodichte 82 EW/ha

Kinderspielplatznachweis

GemdB dem Niedersidchsischen Kinderspielplatzgesetz § 3 (2) sind
mindestens 200 m® bzw. 2 % der zuldssigen GeschoBfliche als Kin—
derspielplatz auszuweisen. Die fir dieses Gebiet erforderliche
GroBe betragt 285 m?. Ausgewiesen sind 787 m®.

Es sind daher ausreichend Spielfldchen im Planbereich vorhanden,
die auch die Siedlung noérdlich der SchulstraBe mit abdecken und
gute Moglichkeiten der Gestaltung und Bepflanzung bieten.

Versiegelungsbilanz

Im Gebiet kénnen maximal iberbaut werden 10.176 m®
Die Verkehrsfliche im Gebiet betriagt 1.700 m®
maximale Versiegelung 11.876 m

Versiegelungsfaktor 0,32

Dabei wurde die Verkehrsfliche der LandesstrafBe nicht beriick—
sichtigt, da diese bereits vorhanden ist.
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8. Griinflachen

Im Bebauungsplan werden Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern als 6ffentliche Griinfladchen nach Osten zur Frerener
Strafle, sowie umgreifend im Norden zur SchulstraBe und im Siiden
zur Uttruper Strafle festgesetzt. Zur Einbindung des Wohngebietes
in das Orts- und Landschaftsbild wird auch nach Westen ebenfalls
-eine solche Fldche als offentliche Griinfldche mit der Zweckbestim—
mung Schutzpflanzung im Plan aufgenommen, so daB, mit Ausnahme
eines relativ kurzen Stiickes (rd. 90 m), das Gebiet von 6ffent-—
lichen Anpflanzungsfldchen umgeben ist, die nicht nur dem Larm-
schutz dienen, sondern auch das vorhandene Griin im Siiden und
Stidwesten erhalten, so daBl weitrdumig das Landschaftsbild weiter
erhalten bleibt, insbesondere wenn die relativ freien Flachen
siidwestlich des Plangebietes in Betracht zieht.

Nach Osten wird eine Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes festgesetzt. Diese Flache beinhaltet einen Wall, der den
Schutz vor Larmimmissionen gewdhrleisten soll.

Die Gemeinde Lengerich hat ihre Wohngebiete, wie bereits erldu-
tert, beiderseits der Frerener StraBe angeordnet. Ausgehend vom
Ortskern zieht sich eine Schutzpflanzung beiderseits dieser Lan-
desstraBe 66 entlang, so daf durch die fortlaufende Verbindung
eine Vernetzung der einzelnen Teilfdchen entsteht und gleichzeitig
die Landesstrafle durch ein griines Doppelband in den Ortskern
gefithrt wird. Dieser Wall bietet durch landschaftsgerechte Be-
pflanzung die Gewdhr, daB das Orts— und Landschaftsbild verbessert
und zusdtzlich eine Larm-, Sicht- und Windschutzanlage entsteht,
die bandartig sich aus dem Ortskern nach Siiden erstreckt. Uber

die Art der Bepflanzung sagt der Griinordnungsplan mit seinem
Erlduterungsbericht ndheres aus.

Auch die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden im
Griinordnungsplan behandelt.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Das gesamte Gebiet wird von Norden von der SchulstraBe aus er-
schlossen. Die Schulstrafle hat im Osten den Ankniipfungspunkt
an die Landesstrafle 66.

Ausgehend von den Erorterungen mit dem Strafenbauamt Lingen und
den Forderungen nach einer Linksabbiegespur auf der L 66 in Ver-
bindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Dinkla-
genkamp' sieht dieser Bebauungsplan bereits vor, daB auf der
Frerener Strafle eine Linksabbiegespur errichtet wird.
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Da im Gemeindegebiet von Lengerich, ausgehend vom Ortskern, die
Zufahrtsméglichkeiten zu den Wohngebieten durch die bereits er-
wdhnten Griinabschirmungen erheblich eingeschrankt wurden, ist

es erforderlich konzentriert Ankniipfungspunkte an die Frerener
StraBle zu finden. Diese liegen im Bereich bereits vorhandener
GemeindestraBen, so daB keine neuen Ankniipfungspunkte entstehen,
aber die bereits vorhandenen entsprechend ausgebaut und umgestal-
. tet werden miissen.

Der Bebauungsplan sieht keine neue Anbindung vor. Das Baugebiet
wird bereits durch den Lengericher Dorfbach von der LandesstraBe
abgetrennt. Dariiber hinaus ist der Schutzwall vorgesehen, der
Anbindungen verhindert.

Auch von der Uttruper StraBe sind keine Zu— und Abfahrten vorge-
sehen. Damit soll einmal kein zusdtzlicher Verkehr auf die Fin-
mindung dieser StraBe in die Frerener StraBe gelenkt werden,

zum anderen soll die vorhandene Wallhecke erhalten werden.

Ankniipfungspunkt ist die SchulstraBe. Von ihr geht die WohnstraBe
A nach Siiden ab, die im siidlichen Teilbereich nach Westen ab-
knickend in einem Wendehammer endet. Im mittleren Teil ist eben-
falls nach Westen abknickend die WohnstrafBle B vorgesehen. Auch
sie endet in einem Wendehammer. '

Der Bebauungsplan sieht bewuBt zwei StichstraBen vor, um auch
TeilerschlieBungen vornehmen zu k&nnen und jede TeilerschlieBung
fir sich in einem Wendehammer enden zu lassen. Diese Wendebereiche
sind untereinander durch FuB- und Radweg miteinander verbunden,
der gleichzeitig die Funktion eines Rettungsweges hat. Diese
Verbindung setzt sich nach Siiden bis zur Uttruper StraBe fort.

Damit entsteht fiir den FuBlgdnger und Radfahrer ein Kreis mit
Ankniipfung nach Siidwesten und Norden. An dem FuBweg ist ebenfalls
der Kinderspielplatz angeordnet, so daB die Kinder diesen gefahr-
los erreichen kdnnen. Bei entsprechender Gestaltung des Wendebe-
reiches kann dieser gleichzeitig fiir Kinderspiele, wie Rollschuh-
laufen, Rollerfahren, mitgenutzt werden.

Die Fiihrung der StraBe wurde bewuBt mehrfach abgeknickt, so daf
eine Verkehrsberuhigung bereits durch diese Abknickungen vorge-
zeichnet ist und nicht durch weitere Einbauten erst eine Verkehrs—
beruhigung bringt.

An zwei Stellen sind Ausbuchtungen fiir den ruhenden Verkehr vorge—
sehen. Im iibrigen ist es bei der vorgesehenen Breite von 6,50 m
auf der WohnstraBe A méglich in Einzelbereichen PKW's abzustellen.
Die WohnstraBe B sowie der westliche Teil der WohnstraBe A erhal-
ten eine Ausbaubreite von 5,50 m. Hier ist bei voller Ausnutzung
der Breite eine Begegnung LKW / PKW méglich, so daB Millfahrzeuge
und Mobelwagen sich begegnen kd&nnen.
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Im iibrigen sollte die Verkehrsfliche ohne Hochbordanlage allein
durch Gliederung mittels der Wasserfiihrung optisch zwei Teilbe-
reiche abtrennen, so daB sich ein Fahrbereich und ein ruhiger
Bereich ergibt, der etwa eine Aufteilung von 1/3 zu 2/3 gestaltet.
— Siehe Skizzen -

Wahrend die gesamte innere Erschliefung des Gebietes unabhingig

- von der bereits vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung erstellt
werden kann, ist zur Anlegung der Linksabbiegespur ein Vertrag
und gemeinsame Ausbauplanung mit dem StraBenbauamt Lingen notwen-
dig. Diese Vereinbarung wurde am 30.06. / 15.07.1992 getroffen
(§ 3 Ziffer 2) 'Die Anlage der Linksabbiegespur von der L 66
zur SchulstraBe und die Anderung der Einmiindung der SchulstraBe'

lo. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet wird an die zentralen Anlagen der Gemeinde Lengerich
angeschlossen, das gilt

a) fiir die Schmutzwasserkanalisation. Hier ist ein AnschluB
an die Kldranlage der Samtgemeinde Lengerich vorgesehen
und in der Planung beriicksichtigt worden.

b) Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasser—
beschaffungsverbandes 'Landkreis Lingen' angeschlossen.
Die Wasserleitung liegt bereits in der Frerener StraBe sowie
der SchulstraBe, so daB ein AnschluB in dieses Gebiet mdglich
wird. Der Verband wird von dem Beginn der ErschlieBungsmaB-
nahmen rechtzeitig informiert.

c) Das Gebiet wird an die zentrale Oberfldchenentwisserung
in der Gemeinde angeschlossen. Als Vorfluter dient der Lenge-
richer Dorfbach, der unmittelbar Gstlich dieses Gebietes
entlang flieBt. Zur Unterhaltung des Gewdssers ist ein Rium-
streifen innerhalb des Gebietes nicht notwendig, da dieses
Gewdsser von dem vorhandenen Radweg an der Lengericher StraBe
gerdumt wird und weiterhin gerdumt werden kann.

Schadliche Eintrige aus dem Baugebiet konnen nicht direkt
in den Dorfbach oberflachlich abflieBen, da ein Wall zwischen
den Baugrundstiicken und dem Gewdsser angelgt wird.

Aufgrund des sandigen Bodens des Gebietes sollte soviel
Oberflidchenwasser wie moglich versickert werden, so daB
die Eingriffe durch Versiegelung kompensiert werden. Zur
Versickerung bieten sich zusdtzliche Sickerbrunnen bzw.
Zisternen an, aus denen eine Bewdsserung der Gartenanlagen
erfolgen kann.

Dariiber hinaus ist zu priifen, inwieweit unbelastetes Ober-—
fldchenwasser fiir sonstige Nutzungen innerhalb der baulichen
Anlagen herangezogen werden kann.



- 17 -

Landkreis Emsland
-Hauptamtliche Brandschau
Brandschaubereich Nord-Mitte-Sid

Merkblatet

Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung

Nachfolgende grundsitzlich erforderliche MaBnahmen hinsichtlich
der Zufahrtsmdglichkeiten flir Feuerldésch- und Rettungsfahrzeuge
bitte ich bei der Ausschreibung von Architektenwettbewerben bzw.
bei eigener Planung zu berilicksichtigen.

Die Zu- oder Durchfahrten sowie die fiir Feuerwehrfahrzeuge be-
stimmten befahrbaren Auffahr- und Entwicklungsflichen miissen so
befestigt sein, daf sie von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von 11 t befahren werden kdénnen. Flidchen fiir die
Durchfiihrung von Drehleitermandvern miissen so befestigt sein, daB
sie eine Punktlast von mindestens 5,5 t aufnehmen k&nnen.

Wege und Flédchen, von denen aus Drehleitermanéver durchgeflihrt
werden miissen, dirfen nicht weniger als 6 m breit und nicht mehr
als 5 von Hundert geneigt sein. .

Zu- und Durchfahrten diirfen keine gréBere Neigung als 10 von Hundert
haben.

Beim Einbiegen von 6ffentlichen Verkehrsflichen und bei kurven-
artigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte Radien mit entsprechen-
den Breiten der Zufahrten einzuhalten (DVNBauO § 1 sowie AB-DVNBauO

zu § 1).

Die Zu- und Durchfahrten miissen eine Breite von 3,0 m und bei einer
Durchfahrtsldnge von > 15,00 m mind. 3,50 m und eine lichte Hd&he
von 3,80 m haben (sh. DIN 14900 v. Juni 1977 und § 1 DVNBauO).

A. Zufahrten werden gefordert:

a) Bei Gebduden mit Rdumen, deren FuBboden nicht mehr als 7,5 m
Uber Geldndeoberfldche liegt, mul eine Zufahrt bis 50 m ans
Gebdude herangefiihrt werden. Als Verbindung muR ein Zugang
von 1,25 m Breite und 2 m lichter H6he vorhanden sein (DIN
14900 und § 1 DVNBauO). '

b) Bei Gebduden mit Riumen, deren FuBboden mehr als 7,5 m iber
Geldndeoberfldche liegt, miissen Zufahrten bis ans Gebiude
heranfihren. An den Gebiuden miissen befahrbare Auffahrfli-
chen vorhanden sein, so daB jede Wohneinheit oder ein zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmter Raum mit der
Drehleiter erreicht werden kann. Der Abstand vom Gebiude
bis zur Fahrbahn = Leiterentwicklungsfliche soll mindestens
3 m und hochstens 9 m, bei einer FuBbodenhdhe von mehr als
17 m hdchstens 6 m betragen (§ 1 DVNBauO).
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c) Bei Hochhiusern muB die Zufahrt bis an die Eingdnge zu den
Treppenrdumen (Treppenhaus) und an die Einspeisungsstellen
der Steigleitung angelegt sein. Im Bereich der Eingédnge
und der Einspeisungsstellen muffl fir die Feuerwehr eine aus-
reichend grofle und befahrbare Auffahr- und Entwicklungs-

fliche angelegt sein.

d) Bei Gebiuden mit mehr als 40 m Linge und filr Gebiude be-
sonderer Art und Nutzung wie Krankenhiuser, Heime, Kauf-
hiuser, Theater, Versammlungsrdume, Hoch- und Tiefgaragen
udgl., bleibt die Forderung auf zusdtzliche Rettungs- und
Angriffsméglichkeiten vorbehalten.

Die Zufahrtsmdglichkeiten miissen jederzeit gesichert sein.

e) In allen Gebieten:miissen Stralen- und Wegebefestigungen
zu den einzelnen Gebiuden (nach Fertigstellung im Rohbau)
so vorhanden sein, daB die Gebiude von einer Seite aus
fiilr Feuerldsch- und Rettungsmafnahmen angefahren werden

kénnen.

Soll die erforderliche Léschwassermenge fiir eine Brandbekdm-
pfung ausschliefBlich der Sammelwasserversorgungsleitung ent-
nommen werden, so sind die vom DVGW herausgegebenen Arbeits-
blitter W 331 und W 405 (llydrantenrichtlinien und Loschwas-
serbedarf) genauestens zu beachten.

Der L&schwasserbedarf ist somit fiir die Dauer von zwei Stunden
und entsprechender Bauausfihrungsart in den einzelnen Gebieten

wie folgt zu bemessen:
1. offene Bauweise und Hiuser = 10,0 1/sec.
2. Wohngebiete bis zu 3 Geschossen = 13,3 1/sec.

3. Wohngebiete in vier und mehrgeschossigen
Gebieten = 26,6 1/sec.

4, Industriegebiete, Fabrik-, Gewerbe-
und Handelsbetriebe = 53,2 1/sec.

5. Cemischt-Gebiete und Altstadtteile mit
Warenhdusern, Theater, Kinos u.d. = 53,2 1/sec.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind spiter vom zustidndigen Stadt- bzw. Ortsbrandmeister in Ver-
bindung mit der zustidndigen Brandschutzbehdrde festzulegen. In
den Cebieten, wo keine ausreichende abhidngige Ldschwasserver-
sorgung vorhanden ist, sind geeignete Wasserentnahmestellen
(Bohrbrunnen oder Zisternen) einzurichten. Vorhandene unabhidn-
gige Wasserentnahmestellen (Vorfluter und Graben) sind in diesen
GCebieten zu erhalten und evtl. durch Einbau von Stauen fir Feuer-

l16schzwecke nutzbar zu machen.

Ob die zustindigen Feuerwehren mit ihren Gerdtschaften aus-
reichend bestiickt sind, muB bei der Aufstellung der DBebau-
ungspldne von Fall zu Fall erneut Uberpriift werden.
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Zur Einleitung von Oberflidchenwasser in den Vorfluter ist

die Erlaubnis gemdB § lo NWG zu beantragen

Brandschutz

Die im beigefiigten Merkblatt fiir Feuerwehrzufahrten und
Loschwasserversorgung aufgefiihrten MaBnahmen sind bei der

Durchfiihrung zu beachten.

Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschlidglicher Berechnung betragen die Kosten der Erschlie-
Bungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden miissen

a) fiir die Anlage der StraBen
einschl. Beleuchtung und Entwédsserung
ca. 1.700 m” x llo,— DM 187 .000,—— DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo% 18.700,—— DM
b)  FuB- und Radwege '
ca. 200 m’ x 70,—— DM 14.000,—— DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo7 1.400,—— DM
c) Schmutzwasserkanalisation
' ca. 360 1fdm x 330,-— DM 118.800,—— DM
Haushalt der Samtgemeinde
d) Oberflédchenentwdsserung
ca. 4oo 1fdm x 280,—— DM 112.000,—— DM
davon zu Lasten der Gemeinde { - DM
e) Trinkwasserversorgung
ca. 360 1lfdm. x 120,—— DM 43.200,—— DM
Haushalt des Wasserbeschaffungsverbandes
f) Kinderspielplatz 25.000,—— DM
g) offentliche Griinfladchen  ca. lo5.000,—— DM
Der Gemeinde Lengerich voraussichtlich entstehende 164. 300, - DM

Gesamtkosten ca.

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 1903 200.000,- DM
im Haushaltsjahr 19 DM
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12. Bodenordnung

Die Gemeinde Lengerich hat die Fl&achen bereits in ihren Besitz
gebracht, so daB bodenordnende MaBnahmen im Geltungsbereich dieses
Planes nicht erforderlich werden. Sollte es bei der Einmiindung
oder der Gestaltung verkehrlicher Flachen oder Gffentlicher Griin—
flachen zu enteignungsgleichen Eingriffen kommen, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

13. Raumordnung und Landesplanung

Der Planbereich liegt nach dem Regionalen Raumordnungprogramm
fiir den Landkreis Emsland 1990 (RROP) in

a) einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
b) einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewin-
nung.

Daher sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzu-
stimmen, daB dieses Gebiet in seiner FEignung und besonderen Bedeu-
tung moglichst nicht beeintrdchtigt wird.

zu a)

Die Gemeinde Lengerich hat die Flache von dem Landwirt k&duflich
erworben, so daB es dem Betrieb ermdglicht wird, neue Fl&chen
zu kaufen und den Betrieb zu arrondieren.

Grundsitzlich ist aber dieser Eingriff an dieser Stelle als gering
anzusehen, da die Fldche eine gewisse Insellage darstellt. Sie

ist umgeben von Straflen und Wegen und grenzt im Norden an die
Bebauung an. Die Uttruper StraBe stellt eine Zisur zwischen dieser
Kleinflidche und den grofen zusammenhdngenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen dar.

zu b)

Das Gebiet hat besondere Bedeutung fiir die Wassergewinnung und
stellt eine Vorsorgeplanung dar. Genaue Schutzgrenzen sind noch
nicht festgelegt worden.

Bei der ErschlieBung und Bebauung ist darauf zu achten, daB keine
Beeintridchtigung und Gefidhrdung des Wasserhaushaltes erfolgt.

Es sind daher in diesem Plangebiet erhohte Anforderungen an den
Immissionsschutz zu stellen. Das von den Dachfldchen anfallende
unbelastete oder als gering belastet geltende Niederschlagswasser
ist durch Verrieselung oder Versickerung dem Grundwasser zuzufiih-
ren. Hierbei ist das ATV-Regelwerk Arbeitsblatt A 138 zu beachten.
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14. Abwigung

Grofrdumig liegt das Baugebiet in einem landwirtschaftlich struk-
turiertem Bereich. Es konnen daher aus ordnungsgemidB betriebener
Landwirtschaft Immissionen durch Staub, Geriiche und Geriusche
eindringen.

* Landwirtschaftliche Intensivbetriebe sind in unmittelbarer Nihe
nicht vorhanden.. Urspriinglich lag ein Betrieb in 6stlicher Rich-
tung in einer Entfernung von rd. 70 m vom siidostlichen Gebietsrand
entfernt.

Rund 8o m ndérdlich des Geltungsbereiches liegt ein Handwerksbe-—
trieb, der aber bereits durch die vorhandene Bebauung eingegrenzt
wird. Dariiber hinaus wird das Gebiet, wie bereits erliutert,

im wesentlichen durch Griinflidchen gegen die freie Landschaft
abgeschirmt.

Ostlich des Gebietes verlduft die Frerener Strafle (L 66). Von
ihr gehen insbesondere Schallemissionen aus. Zum Schutze ist
im Osten ein Wall vorgesehen in einer Hohe von 3 m. Der Wall
wird nordlich und siidlich um die Ecken fortgefiihrt.

Gem&B Beiblatt der DIN 18005 Teil 1 gilt als Orientierungswert
fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA)

tags 55 dB
und nachts 45 dB

Ausgehend von den vorermittelten Werten wird damit der
Tageswert um 6 dB und der
Nachtwert um 6 dB iiberschritten.

In einem Abstand von 60 m von der Mitte der Fahrbahn werden die
o.a. Werte .eingehalten.

Als Larmschutz wird ein 3 m hoher Wall festgesetzt, der die Erdge-
schosse der angrenzenden Bebauung ausreichend schiitzen soll.

Bei der Berechnung wird der Schirmwert der zukiinftigen Bebauung
nicht beriicksichtigt. Dabei wird ein -"Aufweckwert' von 35 dB (A)
zugrunde gelegt.
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Der Schirmwert des Walles errechnet sich nach 5.5.1 der DIN 18005

Teil 1
2
, - hleff 1 1)
2 a b
2
2 = 8 Lo Ly L o184
2 13 14,9

Nach Bild 12 ergibt sich damit ein Schirmwert von 11,5 dB (A).
Damit werden die Tag- und Nachtwerte, die in der DIN 18005 Teil 1
- Beiblatt - als Orientierungswerte angegeben sind, eingehalten.

Da der Aufpunkt in einer Hdéhe von 2,50 m der Berechnung zugrunde
gelegt wurde, miissen in den Dachgeschossen der eingeschossigen
Baukorper westlich der ErschlieBungsstraBe schalldimmende MaBnah-
men getroffen werden, die mindestens 26 dB (A) Schallschutz - auch
in gedffnetem Zustand - also mindestens 31 dB (A). Dieses wird
durch Fenster der Schallschutzklasse II der VDI-Richtlinie 2719
(30 = 34 dB (A)) erreicht.
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Freie Strecke - 70 km/h
Schallque-lle Verkehrsstirke (Kfz/h)| L (25) L L L L,
n Stro v Stg Wi

tags: 0,06xDTV (Bild 3)| (Tabelle| (Bild 4)| (Tabelle 3)
(Sgra.Be) nachtéz 0,008xDTV dB 'dé) dB dB dB
L 66 tags: 156 63,0 -0,5 =1,5 0 61,0
Frerener Stri nachrs: 21 53,0 |-0,5 |-2,0 0 51,5

tags:

n;:r.chts:

tags:

nachts:

tags:

nachts:

IL Immissionspegel

by = Ly: -AL -ALG +ALK‘ AIT‘W’ = Emmissionspegel

ALS = Differenz aufgrund des Abstandes
von der Schallquelle bei unge-
hinderter Schallausbreitung

ALZ = Pegelminderung durch Einzel-
hindernisse (Wall, Wand, Hiuserzeile)

ALG = Pegelminderung durch Gehslz und/oder
Bebauung

Z_\.LK = Zu- oder Abschlag fiir bestimmte

Gerdusche, Ruhezeiten oder Situationen
(z.B. Kreuzungen)

P



Topographische/Bauliche Gegebenheiten:

- 25 =

Freie Strecke Kreuzungsbereich
Schallquelle sz ALS ALZ ALG L ALK L
Frerener Str. (Bild 19) (Bild ) (Tab. 6)| *
(StraBe) dB dB dB dB dB dB dB
1 A4 25 m '
tags: 61,0 0 61,0
nachts: 51,5 0 51,0
tags:
nachts:
tags:
nachts:
tags:
nachts:
|
Resultierende:
2 o,1 xL ./dB
Lr=lolg(i§ lo ™ I,i '
L =10 lg ( 1001 X 14%¢ X 1001 X % 1g™l %
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15.

Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie
den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trdger der &ffentlichen Abfallentsorgung ist

der Landkreis Emsland.

16.

a)

b)

17.

)

Verfahren

Bestandteil dieser Begriindung ist Griindordnungsplan mit
seinem Erlduterungsbericht.

Nach der offentlichen Auslegung wurde im Bebauungsplan auf-
grund der Forderungen des StraBenbauamtes Lingen das Zu-
und Abfahrtsverbot zur LandesstraBe 66 und zur Uttruper
StraBe sowie die Bauverbotszone (20 m) nachgetragen.

Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht ver&ndert,
weil die Abstdnde bereits durch die umgebenden Griinflichen
beachtet wurden. Auch eine Zufahrt zu den beiden oben ge-
nannten StraBen war durch die Festsetzungen des Bebauungs—

- planes nicht moglich. Durch die Aufnahme des Zu- und Ab-

fahrtsverbotes und der Bauverbotszone wird dadurch materiell
und sachlich nichts gedndert. Da die Gemeinde Lengerich

die Gesamtfldche erworben hat und dariiber hinaus die beiden
zusdtzlichen Festsetzunen in 6ffentliche Griinfldchen fallen,
wurde auf eine erneute 6ffentliche Auslegung im Sinne des

§ 3 (2) und eine beschrénkte Beteiligung im Sinne des §

3 (3) BauGB verzichetet.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen
Denkmalschutzbehdérde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes).
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b) Altlasten
Die Flachen wurden bisher landwirtschaftlich als Acker und
Weide genutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht
statt. Damit wurde weder Hausmiill noch sonstiges Deponiema-—
terial hier abgelagert.

c) Kommunikationseinrichtungen
Da im Gebiet noch keine Versorgungskabel liegen, ist der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten rechtzeitig dem Fernmelde—
amt Osnabriick mitzuteilen, damit die notwendigen Versorgungs—
einrichtungen verlegt werden kénnen.

Bearbeitet: //774?/ o

Planungsbiiro Hiitker s
49076 Osnabriick -

<" Hiitker -
Gemeinde Lengerich, den .72 i -
~‘ 3

- Bﬁrgermeister - Ge%%rndedirektor -

4

o/

4

e,

Die Begriindung hat dem Z¥ngshedchluB zum Bebauungsplan Nr. 14
'Richterings Kamp' gemiB § 16 BauGB vom 7/ 7 /442 zugrunde gele—

gen.

Gemeinde Lengerich, den <74

— Gemeindedirektor -




