URSCHRIFT

Begriindung

gemdB § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 13
Bezeichnung: 'Dinklagenkamp'’
der Gemeinde Lengerich
Landreis Emsland

1. Allgemeines
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 'Dinklagenkamp’
liegt siidlich des Ortskernes von Lengerich, &stlich der Frerener

StraBe.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch den Lengericher Dorfbach (Flurstiick 12),
im Osten durch die Westgrenze des Flurstiicks 15/1,
im Siiden durch den Erlenweg (Flurstiick 28 in einem

Abstand von 4 m von dessen Nordgrenze),

im Westen - durch die Frerener StraBe (L 66)und zwar im
nordlichen Teil durch die Ostgrenze im siid-
lichen Teil auf einer Ldnge von rd. 70 m durch
die Westgrenze.

Nérdlich des Lengericher Dorfbaches gehdrt die Parzelle lo zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Sie grenzt im Norden an
die SchiitzenstraBe und steht im Eigentum der Gemeinde.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 43 Gemarkung
Lengerich.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich braucht dringend Wohnbaufl&dchen zur Deckung
des Bedarf an freistehenden Einfamilienhausgrundstiicken.

Die Entwicklung der Gemeinde Lengerich hat sich in den letzten
Jahren im wesentlichen siidlich des Ortskernes vollzogen. Diese
Entwicklung soll durch den Bebaungsplan Nr. 13 fortgefiihrt werden.
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Durch den Bau von UngehungsstraBen im Norden und durch landwirt-
schaftliche Betriebe ist die Gemeinde im Norden in ihrer Entwijick-
lung eingeschriankt. '

Ein unmittelbarer AnschluB sidlich der Schiitzenstrafe ist zur

Zeit noch nicht méglich, da diese Grundstiicke einer Bebauung

noch nicht zur Verfiigung stehen. Langfristig ist hier aber Zusam-
menschluB mit dem nérdlichen Wohngebiet geplant. Der Bebauungsplan
sieht hier eine FuB- und Radwegverbindung vor.

Un den Bedarf an Wohngrundstiicken zy decken ist die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erforderlich.

3. Entwicklung aus dem FléchennutzungSplan

Das Gebiet ist im Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
als Wohnbaufléche dargestellt.

Der Bebauungsplan entwickelt daraus ein allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der BauNVO.. E

Zur LandesstraBe im Westen sieht der Fléchennutzungsplan einen
Griinstreifen vor.

Damit ist eine Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

4, . Beschreibung des Zustandes

Das im Bebauungsplan Nr. 13 erfaBte Gebiet liegt &stlich der
Frerener StraBe und nordlich des Erlenweges. Es wird im Norden

tungsbereich.

Zur Zeit der Bestandsaufnahme - 11.05.1990 - waren die beiden
Flurstiicke 13 und 14 mit Gras bewachsen, das fiir die Silagegewin-
flung angesdt war. Eine Silagemiete liegt im siidéstlichen Teil

des Flurstiicks 14 am Kiefernstreifen.

Der Boden ist sandig bis leicht bindig. Zur Frerener StraBe und
zum Erlenweg ist keine Bepflanzung vorhanden, am Erlenweg ledig-
lich auf den letzten 56 m, Die Parzelle 15/1 ist vorwiegend mit
Kiefern bestanden. Vor der Parzelle 15/1 ist eine 4 m breite
Zufahrt zum Flurstiick 14.

Das Gebdude auf dem Flurstiick 16/1 ist ein Kotten, vor dem eine
groBere Eiche und eine kleine Kastanie stehen. Siidlich des Erlen-
weges ist eine Wallhecke. Der anschlieBende Acker ist mit Getreide
bestanden und liegt rd. 8o cm héher als der Erlenweg. Die nordlich
des Erlenweges bestehende Gehblzpflanzung hat eine Tiefe von
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rd. 4 m. Sie ist bestanden mit Weiden, Erlen, Birken, einer Eiche
sowie im Untergehdlz HaselnuB, Faulbaum, Brombeeren, Hopfen, -
Holunder und Felsenbirne.

Im Kiefernstreifen, Parzelle 15/1 -westlicher Teil, stehen als
Unterwuchs einige Holunder.

Im noérdlichen Teil des Flurstiicks 15/1 stehen einige Pappeln,
zwei Eichen, eine groBe eine kleine Esche, ein WeiBdorn, eine
Erle, eine Traubenkirsche und ein einfacher Schneeball. Darunter
wiederum Hopfen, Brombeeren, Girsch, Brennessel, Taubnesseln

und Johanniskraut.

Im Norden wird das Gebiet begrenzt vom Lengericher Dorfbach,

der zum Zeitpunkt der Besichtigung nur wenig Wasser fiihrte. Im
Bachbett wuchs Gras sowie Pfefferminze (Mentha rotundifolia),

an den Uferridndern Binsen, Johanniskraut, HahnenfuB, Wasserampfer,
einige Lupinen und Taubnessel.

In dem braunen Wasser des Grabens schwammen einige Kaulquappen,
dariiber flog eine friihe Adonis-Libelle (Pyrrhosoma nymphala),
auf dem Wasser einige Wasserldufer.

Da der Bebauungsplan an den Graben angrenzt, aber Ver&dnderungen
nicht vorgenommen werden sollen, wurde die niZhere Biologie des
Gewdssers nicht untersucht. Es wurde auch keine Bestimmung der
Kaulquappen vorgenommen. Weiter bachaufwdrts noch einige Libellen.
In der Mitte des Baches ist ein Solabsturz aus Betonstein,. auch
hier befinden sich eine gridBere Ansammlung von Kaulquappen, einige
schwarzmetallisch blinkende Wasserkdfer. Auf der mit Gras bestan-
denen Fldche wuchsen auf den letzten 30 m zur StraBe einige Lowen-—
zahn und Hirtentdschel. Sonst beobachtete Tiere Schmetterlinge
(vier KohlweiBlinge), ein groBer Fuchs.

An den Randern des Gebietes wuchsen in kleineren Teilfl&chen
echte Sternmiere (Stellaria holostea), Vogelmiere (Stellaria
media) und Klettenlabkraut.

Das Geldnde weist nur geringe Hohenunterschiede auf. Es f&llt
leicht zum Graben und leicht zum Erlenweg ab. Der Scheitelpunkt
liegt auf etwa 1/3 der Strecke zwischen Erlenweg und Lengericher
Dorfbach.

5. Planungsabsichten

Un den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Gemeindegebiet befriedigen
zu konnen, plant die Gemeinde Lengerich ein Wohngebiet auszuwei-
sen. Sie hat dazu die erforderlichen Flachen erworben, so daf
gewdhrleistet werden kann, daB die Grundstiicke homogen und ziigig
bebaut werden kénnen, da eine einheitliche ErschlieBung nach
Inkrafttreten des Planes umgehend erfolgen kann.



_ANUNGSBURO HUTKER 4, SEITE

Es ist beabsichtigt auf der knapp 2 ha groBlen Fldche 19 Gebiude
in offener Bauweise mit Einzel- oder Doppelhédusern zu bebauen.
Ausgewiesen wird ein allgemeines Wohngebiet (WA). Ein allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO wird deswegen gewdhlt, weil es im
Katalog der Wohnnutzungen einen gewissen Spielraum zul&dBt und
sich andererseits in die vorhandene Siedlungsstruktur der l&nd-
lichen Kerngemeinde von Lengerich einfiigt.

Diese Siedlungsstruktur ist geprédgt von freistehenden Einzelge-
bduden und einigen wenigen Doppelgeb&duden.

Un einen sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden erm&glichen
zu konnen, werden auch Doppelh&duser in diesem Gebiet zugelassen.
Der Wunsch der meisten Bauinteressenten zielt allerdings auf
ein freistehendes Einzelhaus ab.

Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von o,4 und eine Geschof-
fldchenzahl (GFZ) von o,5 festgesetzt. Damit ist eine gute Aus-
nutzung auf den Grundstiicken gewdhrleistet, die insbesondere

im Rahmen der Grundfl&chenzahlen groBeren Spielraum zuldBt, ohne
daB er in jedem Falle ausgenutzt wird.

. Die eingeschossige Bebauung fiigt sich im MaB und Gestaltungsrahmen
in das vorhandene Ortsbild ein.

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaft,

so daB Vor- und Riickspriinge innerhalb des iiberbaubaren Bereiches
moglich bleiben und so zur Auflockerung des Siedlungsbereiches
innerhalb eines fest vorgegebenen Rahmens beitragen. Die iiberbau-
baren Bereiche haben einen Abstand von 3,00 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen. Sie haben eine Bebauungstiefe, die eine ausrei-
chende Ausnutzung ermdglicht, gleichzeitig aber auch in den riick-
wdrtigen Grundstiicksteilen Freirdume 1&4Bt.

Als textliche Festsetzungen wird in den Bebauungsplan aufgenommen,
daB von der Zahl der Vollgeschosse die Ausnahme um ein Vollge-
schoB zugelassen wird, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB

im Sinne des § 2 (4) der NBauO handelt und die festgesetzte Ge-
schoBfldachenzahl nicht iiberschritten wird.

Durch den festgesetzten Rahmen der zuldssigen Dachneigungen wird
es in einigen Fdllen m6glich ein VollgeschoB im DachgeschoB zu
erreichen. Dieses hdngt einmal von der Wahl der zuldssigen Dach-
neigung wie von der Hohe des Drempels, der Gestaltung der Dach-
fléche und Gauben und der GeschoBhdhe ab. Um eine gute Ausnutzung
des Dachraumes zu gewdhrleisten, ist daher die Gewdhrung der
Ausnahme erforderlich.
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6. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen beriicksichtigen allein den -
duBeren Gestaltungsrahmen des Gebdudes, insbesondere seine Dach-
formen und Dachneigungen, sowie die Hohe des Sparrenanschnitts—
punktes.

Fir das Gebiet wird festgesetzt, daB die Gebdude Sattel- oder
Walmd&cher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° haben diirfen.
Diese Dachform und Dachneigung entspricht dem gestalterischen
Rahmen des Ortsbildes. Er bietet dariiber hinaus die Moglichkeit
einer guten Ausnutzung des DachgeschoBes. Um Uberhé&hen zZu vermei-
den wird der untere Sparrenanschnittspunkt auf 3,50 m, gemessen
von Oberkante fertigem ErdgeschoBfuBboden bis zum Sparrenan-
schnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks,
festgesetzt. ‘

Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach oder in der
gleichen Dachneigung wie die Hauptgebdude zu errichten. Damit

soll ein gutes Einfiigen dieser Nebengebdude und Anlagen gewdhr—
leistet werden.

7. Stiddtebauliche Werte

Gesamtflédche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 2,173 ha = 1loo %
6ffentliche Verkehrsfldche 0,368 ha : = 16,94 7
offentliche Griinfliche 0,212 ha = 9,76 %
Griinfldche (Wall) 0,149 ha = 6,86 7
Kinderspielplatz 0,049 ha = 2,25 7
Nettobauland 1,395 ha = 64,19 7
ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet (WA)
Gebiet GroBe m* GRZ max.iiberb. GFZ max. erf.
GeschoB Fliche GeschoBfl. KSpP1-F1
WA/I 13.950 o,4 5.580 0,5 6.975 139,5

In dem Gebiet kénnen auf 19 Grundstiicken 19 Gebidude errichtet
werden mit rd. 25 Wohnungen.

In ihnen werden rd. 70 Einwohner leben.
Bruttodichte 33 EW / ha
Nettodichte 50 EW / ha

Gem&aB Niedersichsischem Kinderspielplatzgesetz sind 2 % der zulids—
sigen GeschoBflidche als Kinderspielplatz einzurichten, d.h. fiir
dieses Gebiet 140 m’.
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Die Kleinkinder konnen auf den Gartenteilen der Privatgrundstiicke
spielen. Fiir die iibrigen ist ein Kinderspielplatz auf der Parzelle
lo nérdlich des Lengericher Dorfbaches ausgewiesen.

Versiegelungsbilanz:

maximal konnen 5.580 m® iiberbaut werden,

hinzu werden 2.170 m® Verkehrsfliche erstellt.
Verdichtungsfldche 7.750 m

In diese Versiegelungsbilanz ist die LandesstraBe 66 nicht mit
aufgenommen worden, da sie bereits vorhanden ist und bei Erforder-
nis um die Liﬂ%abbiegespur erweitert wird. Fiir die Erweiterung
sind rd. 400 m® einzuplanen. )

Die Zufahrten zu den Grundstiicken, Terrassen und Nebenanlagen
werden nicht gesondert berechnet, da erfahrungsgemiB die Grund-
fldchenzahl von o,4 auf den relativ groBen Grundstiicken mit of-
fener Bebauung nicht erreicht wird.

Die festgesetzte 6ffentliche Griinfliche betrdgt 4.lco m’ ein-
schlieBlich Kinderspielplatz. Sie wird mit Vegetation bestanden
sein. Hier wird mehr Regenwasser aufgenommen werden, als das
zur Zeit der Fall ist.

Die offentliche Griinfldche ist damit mehr als halb so grof3, wie
die versiegelte Flidche. Da im Bebauungsplan zusidtzlich ein Ridum-
streifen von 5 m Breite am Dorfbach festgesetzt wird, sind weitere
8oo m’ zwingend mit Vegetation bestanden.

Den 7.750 m® zu versiegelnder Flidche stehen damit 4.900 m’ griiner
Flache gegeniiber. Dabei sind die sonstigen Freifldchen auf den
Grundstiicken, die als Haus- und Ziergdrten genutzt werden, noch
nicht mit eingerechnet.

Bezogen auf die Gesamtfldche des Gebietes - ohne L 66 — wird
damit ein Versiegelungsgrad von o,37 erreicht.

Durch die Bepflanzung mit heimischen Geh&lzen (siehe Griinordnungs-
plan) werden auf der Parzelle lo und dem Wall, sowie im Rand-
streifen am Erlenweg AusgleichsmaBnahmen getroffen.

Der Lengericher Dorfbach ist leistungsféhig ausgebaut. Er kann
das Oberflichenwasser aus diesem Gebiet aufnehmen. Dennoch sollte
durch Beratung der Bauwilligen erreicht werden, daB Regentonnen
installiert werden, um das Regenwasser fiir die Gartenbew&sserung
nutzen zu kdénnen. Bei geeigneten Boden- und Grundstiicksverhilt—
nissen kann sich auch eine Versickerung des Oberflichenwassers
mittels Sickerbrunnen oder Sickerleitung anbieten.
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8. Griinflichen

Im Bebauungsplan werden als offentliche Griinflichen, wie Randein-
fassung mit Wall nach Westen zur LandesstraBe 66 (Frerener StraBe)
vorgesehen. Hier ist allerdings im Einmiindungsbereich des Erlenweg
in die vorgenannte tiberdrtliche- StraBe das Sichtdreieck entspre-
chend zu beachten.

Gerade der Wall bietet die Moglichkeit am Ortseingang durch eine
landschaftsgerechte Bepflanzung das Orts- und Landschaftsbild

zu verbessern und zusdtzlich einen Lirm-, Sicht- und Windschutz
zu gewdhrleisten.

Aus diesem Grunde wird tiberlagernd zur Ausweisung der Gffentlichen
Griinfliche die Festsetzung 'Flichen fir. besondere Anlagen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen - Lirmschutz -' gemaf3

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 getroffen.

Nach Siiden hat der Erlenweg eine recht breite Parzelle mit einer
vorhandenen befestigten Fahrbahn von 4,50 m Breite. Um den Rand-
streifen entsprechend erhalten zu koénnen, ist hier eine &ffent-
liche Griinfldche festgesetzt. Damit soll gleichzeitig gewdhr-
leistet werden, daB die nérdlich des Erlenweges liegenden Grund-
stiicke von der neuen ErschlieBungsstraBe angedient werden und
nicht unmittelbar vom Erlenweg. Auf dieser Fliche soll der im
Osten vorhandene Pflanzstreifen nach Westen fortgesetzt werden.

Aus diesem Grunde wird eine Flache zur Bepflanzung mit Biumen
und Striuchern festgesetzt, auch wenn ein Teil bereits vorhanden
ist. i

9. Belange des Natur und Landschaftsschutzes

Wie bereits in der Bestandsaufnahme dargelegt, handelt es sich
hier um landwirtschaftliche Nutzfliche.

Die vorgesehene Bruttobaufliche betrdgt 2,173 ha. Davon wird
ca. 1 ha durch Wohnbebauung, Wege und StraBen versiegelt. Somit
wird mehr als die Hilfte der Eingriffsfliche als Griinfliche ge-
nutzt,

Die vorhandenen Gehdlzbestinde sind zu erhalten und mit standort-—
gerechten, heimischen Gehdlzen zu erganzen.

Die Gehélze sowie der vorhandene Bach werden durch die geplante
Bebauung nur geringfiigig gemindert, da sie in Zukunft mit gewissen
Abstdnden mit Gartenfliche und Rdumstreifen umgeben werden sollen.

Die zur Bebauung vorgesehene Fldche stellt nach der Bestandsauf-
nahme im wesentlichen eine reine landwirtschaftliche Nutzfliche
dar. Hinsichtlich der okologischen Auswirkung der vorgesehenen
Planung ist diese Fliche als wenig empfindlich zu bewerten.
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Da nach dem NNatG Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild ausgeglichen werden miissen, sieht der Bebauungsplan

offentliche Griinfldchen (s. Punkt 8) vor. Diese Griinflachen sind

mit standortgerechten, heimischen Biumen, Heistern und Striduchern

zu bepflanzen.

Zum Beispiel mit: Eichen, Birken, Erlen, Weiden, HaselnuB,
Holunder, Brombeere usw.

Eine geschlossene 5 m (im Siiden) und 22 m (im Westen) breite
Geholzpflanzung in Form einer Hecke sowie der Ridumstreifen mit
einer Krdutersaat im Norden binden das Gebiet in das Orts- und
Landschaftsbild ein und stellen zudem hochwertige Ausgleichs-—
fldchen dar.

Im Osten grenzt die Fldche mit Hausgédrten an den vorhandenen
Kiefernwald an.

Mit in den Geltungsbereich eingefiigt ist das nordlich des Baches
liegende Flurstiick lo. Es wird derzeit landwirtschaftlich als
Acker genutzt und stellt im Bebauungsplan eine groBe zusammen-—
hédngende Ausfleichsflidche dar.

Eine Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Geh&lzen stellt
eine weitere KompensationsmaBnahme dar.

Zusammen mit den vorgenannten Griinfldchen und den Hausgirten
wird der Eingriff auf der Eingriffsfldche vollstdndig kompensiert.

lo. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird von der GemeindestraBe 'Erlenweg' durch eine
ringformig gefiihrte ErschlieBungsstraBe erschlossen. Nach Norden
ist die Fortfiihrung iiber den Lengericher Dorfbach durch einen

FuB- und Radweg gegeben, so daB das Gebiet nordlich der Schiitzen-
strafle sowie zwischen SchiitzenstraBe und Dorfbach verbunden werden
kann und damit Kinder, die nach Norden wollen, nicht die Landes-
straBe benutzen miissen.

Die ErschlieBungsstrafBle hat eine Breite von 7,50 m. Diese ist
zur reinen ErschlieBung des Gebietes gut proportioniert. Die
Gesamtbreite muB nicht in allen Bereichen ausgenutzt werden,

sie dient dazu Gestaltunsmdglichkeiten hinsichtlich verkehrsbe-
ruhigtem Ausbau, bzw. Gestaltung durch Bauminseln zu erméglichen.

Die Bauminseln kénnen und sollen im einzelnen noch nicht aufgenom-
men werden, da diese sich in einem Baugebiet mit offener Bauweise
spater nach den Grundstiickszu- und -abfahrten richten miissen.

Dariiber hinaus muB die Fiihrung und Lage der sonstigen ErschlieBung
in diesen Fldchen Beriicksichtigung finden.
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Der Bebauungsplan sieht auf der LandesstraBe 66 - Frerener
StraBe - eine Linksabbiegespur aus Richtung Ortsmitte vor. Damit
soll ein gefahrloses Abbiegen ermdglicht werden. '

Angedeutet ist auch eine Linksabbiegespur von Siiden (von Freren).
Sie liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Die
Gemeinde Lengerich stellt fiir die siidliche Abbiegespur einen
gesonderten Bebauungsplan auf.

Die Gemeinde Lengerich wird mit dem StraBenbauamt Lingen einen
entsprechenden Vertrag iiber den AnschluB3 an den notwendigen Ausbau
der L 66 treffen.

11. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung "

Das Gebiet wird an die zentralen Anlagen der Gemeinde Lengerich

angeschlossen, das gilt

a) fiir die Schmutzwasserkanalisation. Hier ist ein AnschluB}
an die Kldranlage der Samtgemeinde Lengerich vorgesehen
und in der Planung beriicksichtigt worden.’

b) Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Lengerich angeschlossen. Die Wasserleitung liegt an der
Frerener StrafBe.

c) Das Gebiet wird an die zentrale Oberflidchenentwdsserung
in der Gemeinde angeschlossen. Als Vorfluter dient der Lenge-
richer Dorfbach, der unmittelbar nordlich des Gebietes ent-
lang flieBt. Zur Unterhaltung des Gewdssers ist im Bebauungs-
plan ein 5 m breiter Griinstreifen festgesetzt worden. Der
Dorfbach ist ein Gewdsser II. Ordnung.

Aufgrund des sandigen Bodens des Gebietes sollte soviel
Oberfldchenwasser wie mdglich versickert werden, so daB

die Eingriffe durch Versiegelung durch Sickerbrunnen kompen-
siert werden koénnen. Zusdtzlich sollte Oberfldchenwasser

von den Ddchern in Regentonnen oder Zisternen gefangen und
fiir die Bewdsserung genutzt werden.

Zur Einleitung von Oberfldchenwasser ist die Erlaubnis gemdf
§ lo NWG zu beantragen.

12. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschlédglicher Berechnung betragen die Kosten der
ErschlieBungsanlagen, soweit sie noch herstellt werden miissen

a) fir die Anlagen der Strafle
und Wege
ca. 1.900 m* x 75,—— DM 142 .500,— DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo % 14.250,—— DM
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b) Schmutzwasserkanalisation :
ca. 250 1fdm. x 280,—— DM 70.000,—— DM !
im Haushalt der Samtgemeinde

c) Oberfldchenentwdsserung
ca. 300 1lfdm. x 220,— DM~ i 66 .000,— DM
davon zu Lasten der Gemeinde 36,300, -~DM

d) Trinkwasserversorgung
ca. 280 1lfdm. x 95,— DM 26.600,— DM
im Haushalt des Wasserbeschaffungsverbandes

e) offentliche Griinfl&dchen
1.890 m’ 25.000,—— DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo 7%, 2.500,-——DM

Der Gemeinde Lengerich voraussichtlich entstehende 53,050
Gesamtkosten ca. ‘ * DM

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 19 92 115,000, --DM
im Haushaltsjahr 19 DM

13. Bodenordnung

Die Gemeinde Lengerich hat die Fl&dchen in ihren Besitz gebracht,
auch die, die zur ErschlieBung notwendig sind. Sollte es, insbe-
sondere bei der ErschlieBung und Anlegung der &ffentlichen Griin-
fldchen dennoch zu enteignungsgleichen Eingriffen kommen, wird
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden.

14. Abwidgung

Das Baugebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem
Raum. Es kdnnen daher aus ordnungsgem&dB betriebener Landwirtschaft
Immissionen durch Staub, Geriiche und Gerdusche eindringen.

Landwirtschaftliche Intensivbetriebe sind in unmittelbarer Nihe
nicht vorhanden. Das ndchstgelegene Gebdude ist ein Kotten, der
nicht mehr entsprechend genutzt wird. Die Reithalle hat einen
Abstand von rd. 200 m vom ersten iiberbaubaren Bereich, der Betrieb
im Siiden einen Abstand von rd. 230 m.

Nach Osten besteht eine Abschirmung durch vorhandene Gehédlze.
Nach Siiden steht am Erlenweg eine Wallhecke.
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Westlich des Gebietes verlduft die Frerener StraBe (L 66). Von
ihr gehen insbesondere Schallemissionen aus. Zum Schutze ist :

im Westen ein Wall vorgesehen in einer Hohe von 3 m, der den

Wall noérdlich am anderen Baugebiet nach Siiden fortfiihrt. Dabei
ist allerdings ein Einschnitt am Lengericher Dorfbach zu erwarten,
da auch ein Riumstreifen freibleiben -muB. Dennoch kénnen die
Terrassen und Freifldchen hinterm Wall entsprechend geschiitzt
werden.

GemdB Beiblatt der DIN 18005 Teil 1 gilt als Orientierungswert
fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA)

tags 55 dB
und nachts 45 dB

Ausgehend von den vorermittelten Werteﬂkwird damit der
Tageswert um 6 dB und der
‘Nachtwert um 6 dB iiberschritten.

In einem Abstand von 6o m von der Mitte der Fahrbahn werden die
o.a. Werte eingehalten.

Als Larmschutz wird ein 3 m hoher Wall festgesetzt, der die Erdge-
schosse der angrenzenden Bebauung ausreichend schiitzen soll.

Bei der Berechnung wird der Schirmwert der zukiinftigen Bebauung
nicht beriicksichtigt. Dabei wird ein 'Aufweckwert' von 35 dB (A)
zugrunde gelegt.

Der Schirmwert des Walles errechnet sich nach 5.5.1 der DIN 18005

Teil 1

, = h™ eff (l_ : l?
2 a b

z L6 (1 —l——ﬁ = 0,1844
2 13 14,9

Nach Bild 12 ergibt sich damit ein Schirmwert von 11,5 dB (A).
Damit werden die Tag— und Nachtwerte, die in der DIN 18005 Teil 1
- Beiblatt - als Orientierungswerte angegeben sind, eingehalten.

Da der Aufpunkt in einer Hohe von 2,50 m der Berechnung zugrunde
gelegt wurde, miissen in den Dachgeschossen der eingeschossigen
Baukorper westlich der ErschlieBungsstraBe schallddmmende MaBnah-
men getroffen werden, die mindestens 26 dB (A) Schallschutz - auch
in gedoffnetem Zustand - also mindestens 31 dB (A). Dieses wird
durch Fenster der Schallschutzklasse II der VDI-Richtlinie 2719
(30 = 34 dB (A)) erreicht.
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Gerdusche, Ruhezeiten oder Situationen

(z.B. Kreuzungen)

Freie Strecke - 70 km/h
Schall ellle Verkehrsstirke (Kfz/h)| L (25) L L L L
challqu n Stro v Stg w2
tags: 0,06xDTV (Bild 3)| (Tabelle| (Bild 4)| (Tabelle 3)
. 2)
(StraRe) nachts: 0,008xDTV dB dB dB dB dB
tags: - -1,5 0 61,
L 66 g 156 63,0 0,5 o
Frerener Str. pachts: 21 53,0 -0,5 -2,0 0 51,5
tags:
nachts:
tags:
nachts:
tags:
nachts:
IL Immissionspegel
L, =L _ALS _ALG +ALK' ALy, = Emmissionspegel
ALS = Differenz aufgrund des Abstandes
von der Schallquelle bei unge-
hinderter Schallausbreitung
ALZ = Pegelminderung durch Einzel-
hindernisse (Wall, Wand, Hiuserzeile)
ALG = Pegelminderung durch Gehdlz und/oder
Bebauung
ALK = Zu- oder Abschlag fiir bestimmte




Topographische/Bauliche Gegebenheiten:
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Freie Strecke Kreuzungsbereich
Schallquelle Ly ALS AL, ALG L. ALK L
Frerener Str. ' (Bild 19) (Bild (Tab. 6) f
(StraBe) dB dB dB dB dB dB dB
I GA 25 m
tags: 61,0 0 61,0
nachts: 51,5 0 51,0
tags:
nachts:
tags:
nachts:
tags:
nachts:
Resultierende:
= 0,1 x L_./dB
Lr=lolg(l;r lo 7 I,i
L = 1lo lg ( 101 % 17t X & Joot X 1091 *
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15. Verfahren

Nach Durchfiihrung des Anhorungsverfahrens der Trédger offentlicher
Belange gemidB § 4 BauGB und der &ffentlichen Auslegung geméB

§ 3 (2) BauGB, die parallel dazu erfolgte, ist es nach Uberarbei-
tung des Planentwurfes notwendig geworden, eine erneute offent-
liche Auslegung durchzufiihren.

Der Planentwurf wurde in folgenden Punkten gedndert

a) Erweiterung des Geltungsbereiches im Norden um das Flurstiick
lo und

b) im Westen um die Breite der L 66 (Linksabbiegespur)
c) Wallverldngerung am Erlenweg.

d) Herausnahme der Stellung der baulichen Anlagen.

16. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz

vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmal-
schutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdolggische Funde und die Fundstellen sind
gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveridndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet ( § 14 Abs. 2 des Nds Denkmalschutzgesetzes).

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick _ —

Gemeinde Lengerich, den Zifjﬁ%ie‘f

oY ﬂW'JWk
- (%) I it/ ,/, &
4 i (R

\ 7 6|
Biirgermeister - Kf. ~ Gemeindedirektor -

\ %
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Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. '13
'Dinklagenkamp' gemdB § lo BauGB vom +/2.3 {947 zugrunde gelegen.

Gemeinde lengerich, den ©2.04 %

| l \/\/.\/V\ L"\

- Gemeindedirektor -
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