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1. Allgemeines

Das Erholungsgebiet Saller See liegt auf den Gebieten der drei Gemeinden Lengerich,
Andervenne und Stadt Freren. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaft einen Teil-
bereich, der ausschlieBlich im Gemeindegebiet Lengerich liegt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die Lotter Beeke, Flurstiick 37,
im Osten durch die ZubringerstraBe 'Zum Saller See' - Flurstiick 35 -,
im Stden durch die Gemeindegrenze zur Gemeinde Andervenne, sowie der

Nordgrenzen der Flurstiicke 50/5 und 51 der Flur 22, Gemarkung
Lohe der Stadt Freren,

im Westen durch den Uferweg 'Saller Weg'.

Die Abgrenzung ergibt sich aus den natiirlichen Grenzen, sowie der vorhandenen und
beabsichtigten Nutzung.

Das Gebiet ist auf einer Liegenschaftskarte im MaBstab 1 : 1.000 gezeichnet.

2. Planungserfordernis

Das Sondergebiet fiir Erholung Saller See dient der Nah- und Ferienerholung. Es sind
unterschiedliche Bereiche im Bebauungsplan festgesetzt worden, die als Wochenend-
hausgebiete, Campingplatzgebiete und Wochenendplatzgebiete genutzt werden.

Der Bereich der 1. Anderung war urspriinglich als Campingplatzgebiet ausgewiesen
worden. Im Freizeitverhalten der Menschen sind in den vergangenen Jahren Verande-
rungen zu beobachten. Sie ergeben sich aus der Verldngerung der Freizeit. Dieses ist
bedingt durch kiirzere Arbeitszeiten in der Woche, aber auch durch kiirze I ebens-
arbeitszeiten.

Daraus resultieren unterschiedliche Strémungen, die zu mehr Mobilitét im Freizeittou-
rismus, aber auch zu mehr 'Sefhaftigkeit' in der Kurzzeiterholung fiihren. Verbunden
mit der allgemeinen Einkommensverbesserung breiter Bevolkerungsschichten fithrt das
dazu, daB die "Beweglichkeit' der Camper erheblich nachgelassen hat und der Trend zum
Dauerplatz, aber auch der Campingbehausungen gefiihrt hat. Dieser Trend 148t sich auch
im Erholungsgebiet 'Saller See' feststellen.

Es ist eine Entwicklung eingetreten, die sich immer mehr zu einer festen Nutzung mit
teilweise festen Gebduden und mobilen Wohnheimen entwickelt hat. Um dieser Ent-
wicklung Rechnung zu tragen und den inzwischen entstandenen Anlagen Bestands-
schutz gewihrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung der 1. Anderung erforderlich.

SEITE
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3. Planungsabsichten

Das Erholungsgebiet 'Saller See' wird von einem eingetragenen Verein getragen, dessen
Mitglieder der Landkreis Emsland, die Gemeinde Lengerich und die Samtgemeinde Fre-
ren sind.

Der erfafite Teilbereich liegt im Gemeindegebiet Lengerich.

Die Gemeinde Lengerich beabsichtigt mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 11
'Erholungsgebiet Saller See' den inzwischen eingetretenen Entwicklungen Rechnung zu
tragen und statt des urspriinglichen festgesetzten Campingplatzgebietes ein Wochen-
endplatzgebiet festzusetzen. Lediglich in einem kleinen Teilbereich soll weiterhin ein
Campingplatzgebiet festgesetzt bleiben, um hier Kurzzeitcampern die Moglichkeit der
Aufstellung ihrer Campingwagen oder Zelte zu erméglichen.

Diese Anderung stellt im Grunde eine Nuancenverschiebung der Nutzungspalette dar.
Es verbleibt bei der Hauptnutzung des Sondergebietes fiir Erholung im Sinne des § 10
der Baunutzungsverordnung.

Wihrend in dem urspriinglichen Bebauungsplan ein Campingplatz festgesetzt war, soll
jetzt ein Wochenendplatzgebiet in die Anderung aufgenommen werden. Nach der
Zweckbestimmung und dem Gebietscharakter sind Wochenendplatzgebiete zwischen
Wochenendhausgebieten und Campingplatzgebieten anzusiedeln (Kommentar Fickert-
Fieseler RD 30). Sie haben sich in den meisten Fillen aus den Campingplitzen ent-
wickelt; insbesondere aus denen, die als Dauercampingplitze ausgewiesen oder sonst-
wie entstanden sind.

In dieser Konsequenz sind Wochenendplitze, Plitze, die ausschlieBSlich zum dauerhaf-
ten Aufstellen oder Errichten der in Wochenendplatzgebieten zulédssigen oder zulas-
sungsfihigen Anlagen und Nutzungen dienen. Sie werden ganzjdhrig betrieben.

In diesen Gebieten diirfen Kleinwochenendhéuser in einer maximalen Gréfe von 40 m?
errichtet werden. Diese Grof3e hat sich sowohl in der MusterWochVO der ARGEBAU,
wie auch in der Rechtsprechung verfestigt. Aus diesem Grunde nimmt der Bebauungs-

plan diese Grof3e als Festsetzung auf. Dabei kann ein iiberdachter Freisitz oder ein Vor-
zelt bis 10 m? Grundfldche unberiicksichtigt bleiben.

Die zuldssigen Anlagen sind auf den ausgewiesenen iiberbaubaren Bereichen, die mit
Baugrenzen eingefalit sind, zu errichten. Diese iiberbaubaren Bereiche decken sich mit
denen aus dem Ursprungsplan, so daB grundsitzlich das Vertrauen in die gemeindliche
Planung gewahrt bleibt.

Die 1. Anderung geht davon aus, daB die innere ErschlieBung sowie die vorhandenen
Abpflanzungen und Eingriinungen erhalten bleiben. Es soll lediglich die Nutzungsfest-
setzung gedndert werden.

Auch das Sanitirgebdude wird entsprechend wieder in die Planung aufgenommen. Die
GroBenbegrenzung auf 320 m? Grund- und GeschoBfléche bleibt, wie im Ursprungs-
plan, festgesetzt.
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Die in der 1. Anderung aufgenommenen textlichen F estsetzungen wurden aus dem Ur-
sprungsplan unverdndert ibernommen. Damit soll eine Homogenitit der Festsetzungen
im Gesamtgebiet gewihrleistet werden.

Hier war auch festgesetzt worden, da PKW's nur auf den dafiir ausgewiesenen Park-
platzen abgestellt werden diirfen. Diese Festsetzung soll die Ruhe im Gebiet weitestge-
hend wahren.

Bereits im Gesamtplan waren Wochenendhausplitze vorgesehen. Diese Nutzungsart
wird jetzt zu Lasten der Campingplatzgebiete erweitert. Diese Erweiterung ist erforder-
lich, weil die Anspriiche an das Freizeitwohnen sich gewandelt haben, das heifit, daf
hier keine wesentliche Fluktuation stattfindet, sondern die Plitze ganzjihrig vermietet
und genutzt werden.

In einer Teilflache wird das 'Campingplatzgebiet' erhalten. Hier soll auch weiterhin eine
Flache fir Kurzzeitcamper reserviert bleiben. Sie liegt direkt am Einfahrtsbereich, so
daB die {ibrigen Bereiche durch das Zu- und Abfahren nicht beeintréichtigt werden.

4. ErschlieBung

Die gesamte Erschlieflung ist bereits vorhanden. Sie wird durch die Anderung nicht be-
rithrt. Auch ist gegentiber dem jetzt vorhandenen Bestand keine wesentliche Verdich-
tung mehr zu erwarten.

Alle Anlagen sind an die Schmutzwasserkanalisation der Anlage 'Saller See' ange-
schlossen. Sie werden mit Trink- und Brauchwasser durch den Wasserbeschaffungver-
band 'Landkreis Lingen' versorgt.

Das Oberfldichenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Vorfluter fiir das Gebiet ist die Lotter Beeke, die die 1. Anderung im Norden tangiert.
Hier sind die Rdumstreifen freizuhalten.

Kosten der ErschlieBung entstehen der Gemeinde Lengerich nicht.

5. Abwigung

Die grundlegende Abwigung hat bei der Aufstellung des Ursprungsplanes Nr. 11 statt-
gefunden. Gegeniiber dieser Abwigung sind keine wesentlichen Anderungen zu erwar-
ten, da die Grundnutzung des Erholungsgebietes nicht veréindert wird. Es bleibt weiter-
hin bei einem Sondergebiet fiir Erholung. Lediglich die Teilnutzung wird den Entwick-
lungen angepaft. Dabei bleibt das gesamte duBere Erscheinungsbild der Gesamtanlage
unverédndert.
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Das gesamte Erholungsgebiet Saller See liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem
Raum.

Betriebe mit Intensivtierhaltung sind in unmittelbarer Nihe nicht vorhanden. Dennoch
mubB, auch bei Betreiben einer ordnungsgeméiBen Landwirtschaft, davon ausgegangen
werden, daB} zeitweise aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen Geriiche,
Gerdusche und Staubemissionen zu erwarten sind. Diese sind nicht nur ortsiiblich, son-
dern typisch fiir Agrarrdume.

Aufgrund der vorhandenen Eingriinung ist aber von wesentlichen Einfliissen nicht aus-
zugehen.

Uberértliche StraBen sind soweit entfernt, daf direkte Beeintrichtigungen nicht zu er-
warten sind.

6. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehorde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Die Fléche ist als Sondergebiet fiir Erholung bereits lingere Zeit in Nutzung. Bei
der Erstellung der ErschlieBungsanlagen wurden weder Altablagerungen noch
sonstiges Deponiematerial gefunden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
daB keine derartigen Verunreinigungen zu erwarten sind.

Die angrenzenden Flachen werden ebenfalls als Erholungsgebiet, sowie als land-
und forstwirtschaftliche Fléichen genutzt.

¢) Wasserrechtliche Festsetzungen
Teile des Planbereiches liegen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Was-
sergewinnung. Hier sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so ab-
zustimmen, daB} dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht
beeintrichtigt wird.
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d) Erdkabel
Im Planbereich liegen 10 kV-Erdkabel und eine Trafostation im Sanitirgebdude.
Diese Kabel sind bei Tiefbauarbeiten zu schiitzen.

e) Wasserleitung
Im Gebiet liegen die Wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes 'Landkreis
Lingen'. Diese sind bei Tiefbauarbeiten zu beachten. Sie diirfen nicht iiberbaut wer-
den.
Das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ist zu beachten.

f) Fernmeldeanlagen
Im Gebiet liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Diese sind bei Tief-
bauarbeiten zu schiitzen.
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Landkreis Emsland
Hauptamtliche Brandschau
Brandschaubereich Nord-Mitte-Sid

Merkbdlatt

Feuerwehrzufahrten - L&schwasserversorgung

Nachfolgende grundsdtzlich erforderliche Mafinahmen hinsichtlich
der Zufahrtsmdglichkeiten fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge
bitte ich bei der Ausschreibung von Architektenwettbewerben bzw.
bei eigener Planung zu berlicksichtigen.

Die Zu- oder Durchfahrten sowie die fiir Feuerwehrfahrzeuge be-
stimmten befahrbaren Auffahr- und Entwicklungsflichen missen so
befestigt sein, dal sie von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen mit
eimer Achslast von 11 t befahren werden kdnnen. Flichen fir die
Durchfihrung von Drehleitermandvern miissen so befestigt sein, daB
sie eine Punktlast von mindestens 5,5 t aufnehmen kénnen.

Wege und Fldchen, von denen aus Drehleitermandver durchgefiihrt
werden missen, dirfen nicht weniger als 6 m breit und nicht mehr
als 5 von Hundert geneigt sein.

Zu- und Durchfahrten diirfen keine grdflere Neigung als 10 von Hundert
haben. ‘

Beim Einbiegen von 6ffentlichen Verkehrsflidchen und bei kurven-
artigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte Radien mit entsprechen-
den Breiten der Zufahrten einzuhalten (DVNBauO § 1 sowie AB-DVNBauO

zu § 1).

Die Zu- und Durchfahrten missen eine Breite von 3,0 m und bei einer
Durchfahrtslidnge von > 15,00 m mind. 3,50 m und eine lichte Hohe
von 3,80 m haben (sh. DIN 14900 v. Juni 1977 und § 1 DVNBauO).

A. Zufahrten werden gefordert:

a) Bei Gebduden mit Rdumen, deren FuBboden nicht mehr als 7,0 m
Uber Gelédndeoberfldche liegt, mull eine Zufahrt bis 50 m ans
Gebdude herangefiihrt werden. Als Verbindung muB ein Zugang
von 1,25 m Breite und 2 m lichter H8he vorhanden sein (DIN
14900 und § 1 DVNBauO). '

b) Bei Gebduden mit Rdumen, deren FuBboden mehr als 7,6 m iber
Geldndeoberfldche liegt, missen Zufahrten bis ans Gebdude
heranfihren. An den Gebiuden missen befahrbare Auffahrflid-
chen vorhanden sein, so daB jede Wohneinheit oder ein zum
cauernden Aufenthalt von Menschen bestimmter Raum mit der
Drenhleiter erreicht werden kann. Der Abstand vom Gebiude
bis zur Fahrbahn = Leiterentwicklungsfliche soll mindestens
3 m und hSchstens 9 m, bei einer FuBbodenhthe von mehr als
17 m héchstens 6 m betragen (§ 1 DVNBau0).



¢) Bei Hochhdusern muf die Zufahrt bis an die Einginge zu den

Treppenrdumen (Treppenhaus) und an die Einspeisungsstellen

der Steigleitung angelegt sein. Im Bereich der Eilngdnge
und der Einspeisungsstellen muf fir die Feuerwehr eine aus-
reichend grofe und be fahrbare Auffahr- und Entwicklungs=-
fliche angelegt sein.

d) Bei Gebduden mit mehr als 40 m Linge und fir Gebiude be-

sonderer Art und Nutzung wie Krankenhiduser, teime, Kauf-

hiuser, Theater, Versammlungsrdume, Hoch- und Tiefgaragen
udgl., bleibt die Forderung auf zusitzliche Rettungs= und
Angriffsméglichkeiten vorbehalten.

Die Zufahrtsmbglichkeiten miissen jederzeit gesichert sein.

e) In allen Gebieten: missen Strafien- und Wegebefestigungen

zu den einzelnen Gebiuden (nach Fertigstellung im Rohbau)

so vorhanden sein, daB die Gebdude von einer Seite aus
fiir Feuerldsch- und Rettungsmaﬁnahmen‘angefahren werden

kénnen.

Soll die erforderliche Loschwassermenge fiir eine BrandbeXkdm-
p fung ausschliellich der Sammelwasserversorgungsleitung ent-
nommen werden, SO sind die vom DVGW herausgegebenel Arbeits-
blitter W 331 und W 405 (Hydrantenrichtlinien und Loschwas-
serbedarf) genauestens zu beachten.

bDer L&schwasserbedarf ist somit fur die Dauer von zwei Stunden
und entsprechender Bauaus fihrungsart in den einzelnen Gebieten
wie folgt zu bemessen:

1. offemne RBauweise und Héuser = 10,0 1/sec.
2. Wohngebiete bis zu 3 (Geschossen = 13,3 1/sec.

3. Wohngebiete 1in vier und mehrgeschossigen
Gebieten = ) 26,6 1/sec.
4. Industriegebiete, Fabrik-, Gewerbe-

und Handelsbetriebe = 53,2 1/sec.

S. Gemischt-Cebiete und Altstadtteile mit
warenhdusern, Theater, Kinos u.d. = 53,2 1l/sec.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind spdter vom zustindigen Stadt- bzw. Ortsbrandmeister in Ver-
bindung mit der zustédndigen Brandschutzbehdrde festzulegen. In
den Gebieten, wo keine ausreichende abhidngige Loschwasserver-
sorgung vorhanden ist, sind geeignete Wasserentnahmestellen
(bohrbrunnen oder Zisternen) einzurichten. Vorhandene unabhdn-
gige Wasserentnahmestellen (Vorfluter und Graben) sind in diesen
Cebieten zu erhalten und evtl. durch Eilnbau von Stauen flr Feuer-
16schzwecke nutzbar zu machen.

Ob die zustidndigen Feuerwehren mit ihren Geritschaften aus-
reichend bestlckt sind, mufl bei der Aufstellung der Bebau-
ungspldne von Fall zu Fall erneut iberpriift werden.



