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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 F der Gemeinde Lengerich befindet
sich im Siiden des Gemeindegebietes am nordéstlichen Rand des Gewerbe-
standortes ,Foppenkamp®. Es umfasst die Flurstiicke Nr. 74/1, 74/4 und Teile
der Flurstiicke Nr. 74/3 und 74/23 der Flur 55, Gemarkung Lengerich. Im &stli-
chen Bereich bezieht es dariiber hinaus Teile der .Frerener StralRe“ in den
Geltungsbereich mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
21  Planungsanlass und Erfordernis

Der westliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Gewerbestandortes
~Foppenkamp*, welcher im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren (Bebau-
ungspléane Nr. 10, 10a, 10B, 10C, 10D) seit Anfang der 1990er Jahre stetig
weiter entwickelt und im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10E, rechtskraftig
seit dem 31.01.2012, in wesentlichen Teilen Uberplant wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 10E setzt die Fliachen als Gewerbegebiet, z.T. mit
Einschrénkungen, festgesetzt. Das Flurstiick Nr. 74/1 ist bereits Teil eines be-

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP10F.doc) 27.05.2014



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 F 3

stehendes Gewerbegrundstiickes und wird durch einen Betrieb fiir Rolladenar-
tikel-Baufertigteile als Zufahrtsbereich und Lagerflsche genutzt. Das Flurstiick
Nr. 74/4 ist derzeit noch unbebaut. Zwischen den Flurstiicken verlzuft die
Stralse "Foppenkamp".

Der 6stliche Teil des Plangebietes umfasst Teile des jetzigen Grundstiickes
der Frerener Strae und ist bislang nicht Teil eines Bebauungsplanes. Entlang
der Frerener StraRe galt bei Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 10, aufgrund ihrer fritheren Funktion als Landesstraie (L 66), die 20 m-
Bauverbotszone. Mit Fertigstellung der &stlichen UmgehungsstralRe (OststralRe
— L 66), welche stdlich des Plangebietes in die Frerener StraRe Ubergeht,
wurde die Frerener StraRe angrenzend zum Plangebiet zur Gemeindestralke
herabgestuft. Dadurch war die Bauverbotszone nicht mehr erforderlich, wes-
halb im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 E bereits Teile der randlich
festgesetzten Wald- und Grinflachen in das Gewerbegebiet einbezogen wur-
den.

Der im vorliegenden Plangebiet ansassige Betrieb fiir Rolladenartikel-
Baufertigteile benétigt weitere Lagerflachen. Die westlich und siidlich ausge-
wiesenen Gewerbeflachen sind jedoch bereits vollstdndig genutzt und gréR-
tenteils bebaut. Nérdlich grenzt an den Betrieb eine gréRere zusammenhén-
gende Waldflache an. Der Betrieb méchte daher Teile der &stlich angrenzen-
den StralRenparzelle fiir eine Erweiterung nutzen.

Da das StraRengrundstiick der Frerener StraRe auf Hohe des Plangebietes ei-
ne Breite von ca. 27 m aufweist und ein Eingriff in die eigentliche Fahrbahn-
trasse bzw. den parallel vorhandenen Radweg nicht vorgesehen ist, méchte
die Gemeinde dem Betreiber diese Erweiterung erméglichen. Zum Radweg
soll jedoch ein Sicherheitsabstand von 1,25 m verbleiben.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* inihm eine zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundfiéche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm :
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
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e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1Abs.6Nr.7b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der lnnenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche z.B. brachgefallene Flichen. Dariiber hinaus bezieht es aber
auch die sog. ,Aulenbereiche im Innenbereich“, d.h. Flachen, die von einer
baulichen Nutzung umgeben sind, mit ein. Auch einzelne Abrundungsflachen,
die rdumlich in den AulRenbereich hineinragen, jedoch siedlungsstrukturel|
dem Innenbereich zugerechnet werden kénnen (vergleichbar den Abrundungs-
flachen im nicht beplanten Innenbereich), kénnen Gegenstand eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung sein (Krautzberger, Lfg 93, Oktober 2009,
Rdnr. 27 und 31).

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 2.780 gm. Der westli-
che Teilbereich ist Bestanditeil des Bebauungsplanes Nr. 10 E, welcher den
Bereich als Gewerbegebiet bzw. StraBenverkehrsfliche festsetzt. Das Gebiet
wird im westlichen Bereich, wie auch die westlich und siidlich angrenzenden
Flachen, bereits gewerblich genutzt.

Durch den Einbezug eines ca. 9,5 m breiten Streifens der angrenzenden Stra-
Benparzelle zwischen der Fahrbahn der Frerener Strage und dem bestehen-
den Betrieb sowie die Ausdehnung des iiberbaubaren Bereiches soll in gerin-
gem Umfang eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung erméglicht werden.
Damit handelt es sich um eine kleinere Abrundungsflache im Ubergang zum
AuBenbereich, die im Rahmen eines Bebauungsplanes der lnnenentwicklung
beplant werden kann.

Der Schwellenwert fir ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zulzssi-
gen Grundfliache von max. 2 ha) wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,8 und einer zulassigen Grundflzche von ca.

2.000 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorha-
ben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestanditeil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Plan&nderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen.
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2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die bisher bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 E sind in
der Anlage 1 dargestellt. Die Flachen wurden in diesem Rahmen beidseitig der
StraBe ,Foppenkamp* als Gewerbegebiet festgesetzt (s. Anlage 1).

Fur die nordlichen Teilflaichen des Gewerbegebietes und damit auch fiir den
nordwestlichen Teil des vorliegenden Plangebietes, wurden Einschrankungen
hinsichtlich der zulassigen Emissionen, festgesetzt.

Daran schlief3t sich nach Norden eine forstwirtschaftlich genutzte Fliache an,
die im Bebauungsplan Nr. 10E als Flache fur Wald festgesetzt ist. Der Bereich
stellt eine Pufferzone zum nérdlich angrenzenden vollstandig bebauten Klein-
siedlungsgebiet an der StralRe ,Flassdiek” dar.

Westlich und siidlich setzt sich der Gewerbestandort ,,Foppenkamp* fort. Diese
Flachen sind Giberwiegend bereits in gewerblicher Nutzung. Der suidliche Teil
des Gewerbestandortes wird jedoch noch land- oder forstwirtschaftlich genutzt.

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes ist Teil der im Ubrigen éstlich ver-
laufenden friheren LandesstralRe 66 (Frerener StraRe). Die StralRe war nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 10E. Die Flachen sind derzeit zum gro-
RBen Teil mit Geholzen bestanden bzw. in diesem Bereich miindet die StraRe
,=Foppenkamp® in die Frerener Strae. Daran schlieRen sich nach Osten ein
Radweg und die Fahrbahn der Frerener StraRe an.

2.4 Immissionssituation

a) Gewerbeldrm (Anlage 2)

Nérdlich des Gewerbestandortes befindet sich ein Kleinsiedlungsgebiet.

Im Rahmen der bisherigen Bebauungsplane Nr. 10 bis Nr. 10 E wurden die
Flachen im Gewerbestandort ,Foppenkamp® gréBtenteils als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die den Wohnnutzungen nachstgelegenen Teilflaichen am nérdli-
chen und siidwestlichen Rand sind als eingeschrianktes Gewerbegebiet fiir Be-
triebe und Anlagen, deren Immissionen nicht wesentlich stéren, festgesetzt
worden. Diese Teilflachen sind damit auf den Stérgrad eines Mischgebietes
reduziert.

Im Rahmen der bisherigen Bebauungspléane wurden zum Teil schalltechnische
Berechnungen auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
durchgefiihrt. Dabei wurden fiir die Gewerbegebiete jeweils iibliche flichenbe-
zogene Schallleistungspegel (FSP) von 65/50 dB (A)/gm tags/nachts bzw. fiir
die eingeschrankten Gewerbegebiete von 60/45 dB (A)/gm tags/nachts
zugrunde gelegt.

Als maRgebliche Immissionsorte wurden je nach Lage des jeweiligen Plange-
bietes Wohngebgude im nérdlich an der StraRe ,Flassdiek” gelegenen Klein-
siedlungsgebiet oder im AuRenbereich siidwestlich des Gewerbestandortes
beriicksichtigt.
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Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 werden fir die jeweiligen Baugebiete Orien-
tierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen
fur ein Kleinsiedlungsgebiet 55/40 dB (A) tags/nachts. Wohnh&user im Aufen-
bereich sind hinsichtlich ihres Schutzanspruches entsprechend einem Dorf-
/Mischgebiet zu beurteilen. Fiir diese Gebiete sind Orientierungswerte von
60/45 dB (A) tags/nachts anzustreben.

Die damaligen Berechnungen ergaben fiir den jeweiligen Immissionsort eine
Einhaltung bzw. geringfugige Uberschreitung (< 1 dB (A)) der jeweils maRgeb-
lichen Orientierungswerte. Flachenbezogene Schallleistungspegel wurden in
den Bebauungsplénen Nr. 10 bis Nr. 10 E jedoch nicht festgesetzt.

Durch die vorliegende Planung werden Teile einer StraRenparzelle in einer
GroRe von ca. 1.280 gm in das Gewerbegebiet einbezogen. Die Planung stellt
somit nur eine sehr geringfiigige Erweiterung des bereits groRflachig ausge-
wiesenen Gewerbegebietes dar. Die fiir die angrenzenden Flachen getroffe-
nen Festsetzungen werden auch fur die Erweiterungsflache tibernommen.
Damit wird fiir etwa die Halfte der Erweiterungsflachen ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fiir Betriebe und Anlagen, deren Emissionen nicht wesentlich
storen, festgesetzt.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die geplante Gewerbege-
bietserweiterung in der Nachbarschaft des Plangebietes hervorgerufen wer-
den, ist eine Schallermittiung nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*

(Ausgabe Dez. 2006)' durchgefiihrt worden (s. Anlage 2).

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 werden fiir die jeweiligen Baugebiete Orien-
tierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen
fur ein Kleinsiedlungsgebiet 55/40 dB (A) tags/nachts.

Dabei wurden, wie bei den fritheren Berechnungen, fiir ein Gewerbegebiet
Emissionskontingente von 65/50 dB (A)/qm tags/nachts bzw. fiir ein einge-
schranktes Gewerbegebiet von 60/45 dB (A)/gm tags/nachts angenommen.

Nach der vorliegenden Berechnung ergeben sich am nachsten, nérdlich im
Kleinsiedlungsgebiet gelegenen Wohngebaude (IP 1) durch die neu ausge-
wiesenen Gewerbeflachen folgende Beurteilungspegel:

tags: 41,45 dB(A)
nachts: 26,45 dB(A)

Diese Werte liegen fiir den IP 1 tags/nachts um ca. 13,5 dB (A) unter dem
Richtwert. Nach der TA-Larm gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr

dB (A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant. In diesem Fall ist auch
eine Ermittlung der Vorbelastung nicht erforderlich.

' Bei der DIN 45691 sind gegenuber friheren Rechenverfahren (z.B. DIN 18005) Einflusse
durch Abschirmung, Reflexion sowie Boden- und Meteorologiedampfung nicht enthalten. Bei
gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der DIN 45691 tiberwiegend héhere Emissionspe-
gel als nach der bisher tiblichen Berechnung (z.B. nach DIN 18005 alt). Nach den Begriffsbe-
stimmungen der DIN 45691 handelt es sich bei den damit errechneten zulassigen Emissions-
kontingenten (Lgx) somit um immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP).
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Bei einer Unterschreitung um 10 dB (A) und mehr, wie im vorliegenden Fall
gegeben, befindet sich der Immissionsort nach der TA-Larm bereits nicht mehr
im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Anlage. Durch die vorliegende
Planung sind erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen
durch Gewerbeldrm daher nicht zu erwarten.

Insgesamt wird durch den vorliegenden Bebauungsplan somit kein neuer bzw.
zusatzlicher Konflikt und keine Belastung, die iiber das bereits nach den
bisherigen Festsetzungen mégliche MaR hinausgeht, geschaffen.

Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Stéube, Strahlung,
Erschiitterungen, Licht oder Abwarme) sind durch die spateren Nutzungen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Diese kénnen bei méglichen Erweiterungen auf
der Ebene der jeweiligen Anlagengenehmigung beurteilt werden.

Verkehrsldrmimmissionen

Mit der OststraRe (L 66) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstrake in
einer Entfernung von ca. 170 m Ostlich des Plangebietes.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10E durchgefiihrte Verkehrslarmbe-
rechnungen unter Beriicksichtigung von Prognosewerten fiir das Horizontjahr
2026 ergaben bei deutlich geringeren Abstanden von ca. 30-35 m bereits eine
Unterschreitung der mal3geblichen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet
von 65/55 dB (A) um iiber 7 dB (A) tags / nachts.

Das vorliegende Plangebiet hilt gegeniiber der LandesstraRe 66 einen deut-
lich gréReren Abstand ein. Somit sind unzumutbare Beeintrachtigungen im
Plangebiet durch Verkehrslzrm der L 66 nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Emissionen zu Beeintréch-
tigungen fiihren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengeriusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen von Giil-
le lassen sich auch bei ordnungsgeméRer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie
sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 E wurden die westlichen Teilflachen
des vorliegenden Plangebietes als Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der
nordlich der angrenzenden Waldflache gelegenen Wohnbebauung wurden fiir
die nérdliche Teilflache Einschrankungen dahingehend getroffen, dass in die--
sem Bereich nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Emissionen nicht
wesentlich stéren (GE E). Dariiber hinaus durfen innerhalb des Gewerbe-
gebietes nur Betriebe zugelassen werden, die keine grundwassergefahrden-
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den Stoffe einsetzen bzw. die durch entsprechende Vorkehrungen eine
Grundwassergefahrdung ausschlieRen.

Diese Festsetzungen bleiben unverandert erhalten und werden auch fur die
Erweiterungsflachen iibernommen.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Der Gewerbestandort ist mittlerweile Uberwiegend mit Geb&uden und Be-
triebswohnungen produzierender bzw. verarbeitender Gewerbebetriebe be-
baut und soll auch zukiinftig solchen Betrieben vorbehalten bleiben.

Um diese Nutzungsstruktur sicherzustellen, wurde im Bebauungsplan Nr. 10 E
ein Ausschluss von Vergniigungsstatten und vergleichbarer Einrichtungen fiir
das gesamte Gebiet iibernommen. Vergniigungsstétten sollten auch nicht
ausnahmsweise zuléssig sein. Diese Festsetzung bleibt unverandert bestehen
und wird ebenfalls fur die Erweiterungsflachen iibernommen.

Ausschluss von Bordellen und bordellartig gefiihrten Gewerbebetrieben

Unter den stadtebaulichen Begriff ~vergnigungsstatte* fallen trotz der Vielge-
staltigkeit ihrer Erscheinungsformen und Bezeichnungen im Wesentlichen drei
Gruppen, die sich unter Ansprache bzw. Ausnutzung des Sexual- (z.B. Amii-
sierbetrieb), Spiel- (z.B. Spielhalle) und/oder Geselligkeitstriebes (z.B. Disko-
thek) einer bestimmten gewinnbringenden »Freizeit‘-Unterhaltung widmen (Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, 11. Aufl., § 4a Rn 22).

Besondere Schwierigkeiten bei der Einstufung in diese Definition bereiten Bor-
delle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig gefuhrte Massageclubs und vergleichba-
re Einrichtungen.

Nach einem Urteil des BVerwG vom 25.11.1983 entsprechen solche Betriebe
nicht dem typischen - tiblicherweise auf eine kommerzielle und stets passiv er-
lebte ,,Unterhaltung“ der Kunden ausgerichteten - Erscheinungsbild der Ver-
gnugungsstatten i.S. der BauNVO. Sie sind daher bauplanungsrechtlich als
Gewerbebetriebe ,Sui generis* einzuordnen und gemaf § 8 (2) Nr. 1 in einem
Gewerbegebiet allgemein zuléssig (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 11. Aufl.,

§ 8 Rn 5.3).

Nach Auffassung der Gemeinde wiirde der Ausschluss von Vergniigungsstat-
ten bei gleichzeitiger Zuléssigkeit derartiger wesensahnlicher Betriebe auf
Grundlage des § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zu der formulierten Zielsetzung fiih-
ren.

Fur die Gemeinde besteht jedoch die Méglichkeit einer Feinsteuerung nach

§ 1 (9) BauNVO, wonach einzelne Nutzungsarten, die der Gesetzgeber in ei-
ner Nummer der BauNVO zusammengefasst hat, einer besonderen Regelung
zugefuhrt werden kénnen. Die weiteren, unter die jeweilige Nummer fallenden
Betriebsarten, bleiben dadurch weiter zulassig. -

Aus den o.g. Griinden wurden daher auf Grundlage von § 1 (9) BauNVO Bor-
delle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons
und vergleichbare Einrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Nr. 10E (GE und GE E) ausgeschlossen. Auch diese Festsetzung wird fiir das
vorliegende Plangebiet unverindert Ubernommen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Gewerbegebiete (GE und GE E) bleiben eine Grundfiachenzahl (GRZ)
von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine maximal zweigeschossi-
ge Bebauung festgesetzt, die auch fir die Erweiterungsflachen tibernommen
werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE und

GE E) wurde im bisherigen Bebauungsplan Nr. 10 E keine Bauweise festge-
setzt. Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen
Notwendigkeiten richten sollen, brauchen nach Auffassung der Gemeinde Ge-
baudeléngen nicht eingeschrankt werden. Die bisherige Regelung bleibt daher
weiterhin bestehen.

Baugrenzen

Der Einbezug der bisherigen StraRenverkehrsflache in einer Breite von ca.
9,5 m in das Gewerbegebiet dient vorrangig einer Ausweitung des Bautep-
pichs zur Verbesserung der Nutzungsméglichkeiten im Gebiet. Zum 6stlich
verlaufenden Radweg verbleibt ein Sicherheitsabstand von 1,25 m.

Entlang der nérdlich gelegenen Waldfliche wird die Baugrenze mit einem un-
veranderten Abstand von 5 m weiter nach Osten gefuhrt. Die 6stliche Bau-
grenze wird entsprechend der Erweiterung nach Osten verlagert und bleibt,
aulder im Bereich zu beriicksichtigender Sichtflachen, mit einem Abstand von
3 m Breite zur verbleibenden StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Bereich der StraRe .Foppenkamp“ wurde im Bebauungsplan Nr. 10E eine
Aufweitung der StraRenverkehrsfliche vorgesehen. Aufgrund der Breite der
Stralenparzelle der Frerener StraRe und des Abstandes der eigentlichen
StralRentrasse miindet der ~Foppenkamp* jedoch weiter &stlich innerhalb des
bisherigen StraRengrundstiicks in die Frerener Strale ein. Mit der vorliegen-
den Planung wird der Einmindungsbereich daher nach Osten verschoben und
die Flachenfestsetzungen werden an die tatsachlich bestehende Situation an-
gepasst.

3.4  Grinordnerische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 E wurden fiir das vorliegende Plangebiet keine
grunordnerischen Festsetzungen getroffen. Von der Planung unberiihrt ver-
bleibt die nérdlich angrenzende Fliche fiir Wald. Da der Wald eine wichtige
Pufferfunktion zur nérdlich gelegenen Kleinsiedlung erfiillt, wird in diese Fest-
setzung nicht eingegriffen.
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4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 F werden Teile einer angrenzenden StraRen-
parzelle dem Gewerbegebiet zugeordnet. Dadurch wird das im westlichen Be-
reich und angrenzend festgesetzte Gewerbegebiet entsprechend erweitert und
innerhalb der bisherigen StraRenflache wird eine erganzende Bebauung er-
mdglicht.

Durch die Ausweitung des Bauteppichs nach Osten wird im Gewerbegebiet ei-
ne verbesserte Grundstiicksnutzung erméglicht. Die im Gewerbegebiet zulis-
sigen gewerblichen Nutzungen mussen sich in Art und Umfang weiterhin als
nicht erheblich belastigende (GE) bzw. nicht wesentlich stérende Betriebe
(GEE) in den festgesetzten Rahmen einfiigen.

Da die Nutzungsméglichkeiten damit an die der angrenzenden Flichen ange-
passt werden und &stlich des Plangebietes keine Bebauung angrenzt, werden
nachbarliche Belange nicht unzumutbar beeintréchtigt.

Die von den neu ausgewiesenen Gewerbeflichen ausgehenden Schallimmis-
sionen unterschreiten die Irrelevanzgrenze nach TA Larm in Bezug auf die
mafgeblichen Immissionsorte erheblich. Durch die vorliegende Planung sind
erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen durch Gewerbe-
l&arm daher nicht zu erwarten.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet festgesetzten bzw.
als Straenverkehrsflache genutzten Siedlungsbereich dar. Besonders ge-
schiitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhan-
den.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als
20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 2.780 qm groRe Flache. Die festge-
setzte Grundflache betrégt ca. 2.000 gm. Ein Ausgleich ist fiir den Einbezug
von Teilen einer bisherigen StraRenverkehrsflache in das Gewerbegebiet so-
mit nicht erforderlich.
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Artenschutz

Im vorliegenden Fall befinden sich innerhalb der Stra3enparzelle mehrere Ein-
zelbaumen (StraBenbegleitgriin). Aus der Uberplanung einer bislang mit Ge-
hélzen bestandenen Flache kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz
ergeben.

Aufgrund der Lage des Gebietes zwischen bestehender Bebauung und einer
Strale, ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Zu erwartende Allerweltsarten werden im Bereich der im Um-
feld verbleibenden Badume und Waldflzichen gentgend Ausweichlebensrdume
finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde durch die vorliegen-
de Planung nicht zu erwarten sind.

Um jedoch den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel sicher
auszuschlielen, durfen Fallungen nur auRerhalb der Brutzeit der Végel, d.h.
ausschlieBlich in den Wintermonaten von Anfang Oktober bis Ende Februar,
stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Héhlen
unmittelbar vor dem Eingriff zu tiberpriifen. In den Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird von der StraRe ~Foppenkamp“ durchquert und grenzt im
Osten an die Frerener StraRe an, welche siidlich des Plangebietes in die Ost-
stralBe (L 66) einmiindet. Der Anschluss an den &rtlichen und tiberérilichen
Verkehr ist somit gegeben.

Da das StraRengrundstiick der Frerener Stralle, wie beschrieben, eine Breite
von ca. 27 m aufweist, miindet die StraRe ,Foppenkamp” innerhalb dieses
StraBengrundstiickes in die Fahrbahn der Frerener Strale ein. Der im Bebau-
ungsplan Nr. 10 E vorgesehene Einmiindungsbereich wird daher vorliegend
nach Osten verschoben und an die tatséchliche Situation angepasst.

Die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke soll, wie bisher, im wesentlichen
uber die StraBe ,Foppenkamp*“ erfolgen. Der nérdlich der Strake Foppenkamp
ansassige Betrieb mochte jedoch, aufgrund des nur begrenzt zur Verfiigung
stehenden Flachenpotentials, aus betriebswirtschaftlichen Griinden die beste-
hende Zufahrt um eine weitere Zu-/Abfahrt auf die Frerener StraRe erganzen.
Fur den Betrieb soll daher eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zu-
lassig sein. Diese Festsetzung soll durch einen begleitenden stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Betrieb und der Gemeinde erganzt werden, um eine
Anordnung der Zufahrt im nérdlichen Bereich des Gewerbegrundstiickes zu
erreichen.

Im Ubrigen wird jedoch entlang der Frerener StraRe ein Zu- und Abfahrtsver-
bot festgesetzt, um keine Zufahrten im Nahbereich der Einmindung der Stra-
RBe ,Foppenkamp” in die Frerener Strake zu erhalten.
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Sichtdreiecke

An der Einmiindung der StraRe “Foppenkamp* in die Frerener StraRe sind
Sichtfelder in der GréRenordnung 10/200 m vorgesehen. Als Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen, dass das dargestelite Sichtdreieck von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis

2,50 m uber der Fahrbahn freizuhalten ist.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollsténdig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Fur die ergénzend mégliche Bebauung ist der Anschluss an vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen méglich. Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird
gegentiber dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 10 E somit nicht wesentlich
geéndert.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Oberfldchenentwésserung

Der Boden im Plangebiet besteht aus Sanden, die eine hohe Durchléssigkeit
aufweisen. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 10
bis Nr. 10 E vorgesehen, dass das Oberflachenwasser, soweit mdglich, auf
den jeweiligen Grundstiicken versickert werden soll. Sofern eine vollsténdige
Versickerung jedoch nicht méglich ist, sollte ein Anschluss an die vorhandene
Regenwasserleitung erfolgen, welche das Oberflichenwasser nach Norden in
den ,Lengericher Dorfbach®, ein Gewasser |I. Ordnung, ableitet. Diese Rege-
lung hat bislang zu keinen Problemen gefiihrt und soll daher auch fir die Er-
weiterungsflachen gelten.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu beantragen.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fiir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.
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Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 20142) sind weitere
Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

Bodenfunde

Innerhalb des Planungsgebietes des Bebauungsplanes 10 E (westlich und
stidlich angrenzend) befinden sich Bodendenkmale. Im Bereich des Plange-
bietes ist daher ebenfalls mit Bodendenkmalen zu rechnen. Vorhandene Bo-
dendenkmale sind grundsatzlich zu erhalten und zu schitzen. Ist eine Beein-
trachtigung, Veranderung resp. Zerstérung eines Bodendenkmals im Einzel-
und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine mégliche Erlaubnis von
vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung / Dokumentierung der
Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes Boden-
denkmal wiirde den besonderen verfassungsgemaRen Schutz der Denkmaler
missachten. Die Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige
Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuléssig.

Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmalern die
Planung fr eine Flache, in der Bodendenkmaler vermutet werden, betreibt, ist
dieser als Veranlasser der im Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entge-
gen der denkmalfachlichen Erwégungen stehenden Grabungen anzusehen.
Daher hat der Vorhabensplanende als Veranlasser diese fachkundigen (Ret-
tungs-) Grabungen sowie die erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit-
und Nacharbeiten entsprechend dem (verbindlichen Bundes-) Gesetz zu dem
Européischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum Schutz des archso-
logischen Erbes (sog. ,Charta von La Valletta“, BGBI 2002 II, S. 2709 ff.)
durchfiihren zu lassen und die dafiir notwendigen jeweiligen Kosten zu tragen.

Auf die Notwendigkeit von Voruntersuchungen und bei Bedarf auch von Aus-
grabungen wird im Bebauungsplan wie folgt hingewiesen:

»Die Untere Denkmalschutzbehérde ist spatestens vier Wochen vor Beginn der
ersten Arbeiten zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archzo-
logische MaRnahmen méglich sind. Jede BaumaRnahme bzw. jeglicher Eingriff
in den Boden ist dem Landkreis Emsland spatestens vier Wochen vor Baube-
ginn anzuzeigen. Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archio-
logischen Arbeiten muss die betroffene Fliche von der Unteren Denkmal-
schutzbehérde gesondert freigegeben werden.

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten -
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2 Das Bundeskabinett hat am 16.10.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich zum 01.05.2014 in Kraft treten.
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Die méglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschinen-
einsatz kénnen nicht von der Unteren Denkmalschutzbehérde getragen wer-
den. Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefo-
nisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder 44-4041.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in qm | Flache in %
Gewerbegebiet 2.504 gm 90,0 %
StralRenverkehrsflache 278 gm 10,0 %
Plangebiet 2,782 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 10.03.2014 bis 10.04.2014 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich ausgelegen.

In diesem Rahmen wurde der Offentlichkeit auch Gelegenheit zur Unterrich-
tung und AuRerung gegeben.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 27.05.2014

Lengdrich, den 18, JULI 201k
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Anlagen

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 E

2. Schalltechnische Berechnung
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