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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. lo B 'Foppenkamp-
Erweiterung II' liegt im Siiden des Gemeindegebietes zwischen
der Frerener StraBe (L 66) und dem Saller Weg.

Der Geltungsbereich hat zum Inhalt das Flurstiick 77. Dieses Flur-
stiick liegt in der Flur 55, Gemarkung Lengerich.

Im Norden grenzt der Plan an den Geltungsbereich des Bebauungs—
planes Nr. lo, im Osten an den Bebauungsplan Nr. lo a. Die Ost-
grenze bildet die Frerener Strale.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich hat die Funktion eines Grundzentrums mit
der besonderen Aufgabe der Sicherung und Entwicklung des Wohnens
und der gewerblichen Wirtschaft. Ihr Einzugsbereich ist nahezu
identisch mit dem Gebiet der Samtgemeinde Lengerich. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland, das am 09.07.1990
gemdB § 8 (4) des Niedersidchsischen Gesetzes iiber Raumordnung

und Landesplanung (NROG) als Satzung beschlossen wurde, wird

dazu ausgesagt, daB hier neben der Ausweisung von Wohngebieten
auch Gewerbe- und Industriegebiete entwickelt werden miissen.

Un diesen Aufgaben gerecht zu werden, ist es notwendig entspre—
chende Gebiete fiir die unterschiedlichen Nutzungen auszuweisen.
Dabei ist auf ihre stddtebauliche Einbindung zu achten und dariiber
hinaus die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten.

Die Gemeinde Lengerich hat im Bereich des Foppenkamps ein Gewerbe-
gebiet. Dieses Gewerbegebiet ist bereits im wesentlichen bebaut
bzw., verplant.

Der Bebauungsplan Nr. lo B der Gemeinde Lengerich wird erforder—
lich, um neuen Gewerbebetrieben die Moglichkeit der Ansiedlung
zu geben.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist nur nach Siidosten mog-
lich, da sich im Norden ein Wohnsiedlungsbereich anschlieBt.

S Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Das Gebiet ist im Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die Darstellungen werden
durch die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan konkretisiert.

Dabei ist die Siidgrenze des Gebietes in seiner Ausrichtung ge-
ringfiigig verschoben. Wihrend das Gewerbegebiet im Siidwesten
um rd. 15 m iiber die Linie herausragt, bleibt sie im Siidosten
um rd. 3o m dahinter zuriick.
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Der Flachennutzungsplan ist von seiner Darstellungsgenauigkeit
nicht parzellenscharf. Er stellt die stddtebauliche Entwicklung
dar. Sie sieht hier eine gewerbliche Baufldche vor.

Damit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemifR
§ 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

4, Beschreibung des Zustandes
Das Plangebiet liegt im Siiden des Gemeindegebietes von Lengerich.

Aus der geologischen Ubersichtskarte ist ersichtlich, daB es
sich bei den vorhandenen Béden um glazifluviatile Ablagerungen,
bestehend aus Sand und Kies, handelt. Als Bodentyp findet man
Podsol-Braunerden und Podsole.

Die potentiell natiirliche Vegetation wire ein Stieleichen-Birken—
Wald.

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des niedersichsischen Flach-
landes mit maritimen=subkontinentalen Wettergang. Kennzeichnende
Parameter sind eine durchschnittliche Jahrestemperatur von 8° C,
Wind aus vorwiegend siidwestlicher Richtung und mittlerer Jahres—
niederschlag von 700 - 750 mm.

GroBrdumig gesehen finden sich im Bereich des Plangebietes grofe
Flachen, die mit Kiefernwald bestanden sind. Landwirtschaftliche
Nutzfldchen befinden sich dort in kleineren Flichenanteilen und
trennen, bzw. teilen die Kiefernwdlder voneinander.

Die Gebiete weisen eine leichte bis starke Diinenbildung auf.

Bei der Geltungsbereichsfldche des Bebauungsplanes Nr. 1o B han—
delt es sich iiberwiegend um einen Kiefernforst auf ndhrstoff-
armen Sand. Dieser Kiefernforst weist kein Unterholz auf. Die
Reihenpflanzung ist noch ersichtlich.

Entlang der L 66 wird dieser Kiefernforst von einem ca. 15 m
breiten Waldrandstreifen begrenzt. Dieser besteht aus Quercus
robur und Betula pendula sowie verschiedenen heimischen Striu—
chern. Eingeschlossen ist ein im Siiden verlaufener Erdwall mit
einer Htéhe von ca. 1,30 m.

Eine kleine Fliche eingezdunter junger Kiefernforst und ein Rest—
stiick Entwdsserungsgraben liegen im Norden des Plangebietes.
Dieser Kiefernforst besteht aus loo % Kiefern und ist sehr jung.
Der Graben weist eine Vielzahl von verschiedenen stickstoffzei-—
genden Krdutern und Gridsern auf.
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Das Plangebiet grenzt im Norden an den Bebauungsplan Nr. lo,
im Westen an den Bebauungsplan Nr. lo A, im Siiden an landwirt-
schaftliche Nutzflidche (Acker) und im Osten an die L 66.

Die Lage der Flichen sowie die Geholze und vorgefundenen Pflanzen
sind dem Bestandsplan zu entnehmen.

5. Planungsabsichten

Planungsabsicht der Gemeinde Lengerich ist es, das vorhandene
Gewerbegebiet nach Siden zu erweitern. Eine Ausweitung ist nur
nach Siiden mdglich, da sich nach Norden ein Wohnsiedlungsbereich
anschlieBt, nach Westen Waldfl&chen westlich des Saller Weges
liegen und nach Osten die LandesstraBe angrenzt.

Der Teilbereich im Westen dieses Planes ist als Bebauungsplan
Nr. lo a 'Foppenkamp-Erweiterung I' ausgewiesen.

Die drei Gewerbegebiete im Bereich des 'Foppenkampes' bilden
ein in sich geschlossenes Gewerbegebiet mit einem gemeinsamen
AnschluB an die Frerener Strafle.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:

a) Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

b) MaB der baulichen Nutzung: zweigeschossig mit einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,2

c) Verkehrsflidchen

d) Griinfldchen

e) Wald

zu a) Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. lo wird der dritte Teil
dieses Gewerbegebietes Foppenkamp als Gewerbegebeit (GE) festge-
setzt.

Gemdf § 8 der BauNVQO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung

von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die Betriebe
im bereits vorhandenen Gewerbegebiet und die zukiinftigen ent-
sprechen dieser Nutzungskategorie bzw. werden dieser Nutzungska-
tegorie entsprechen.

Das Gewerbegebiet wird nicht gegliedert oder eingeschrankt. Die
in dieser Begriindung aufgenommene Schallemissionsberechnung be-
stdtigt diese Festsetzung.

Auch die in der Baunutzungsverordnung enthaltenen Ausnahmen
bleiben zuldssig, auch wenn davon auszugehen ist, daB aufgrund
der geringen GroBe des Gesamtgebietes Anlagen fiir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke kaum entstehen werden.
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Bei der Erstellung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist darauf
zu achten, daB diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
iiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Dariiber
hinaus sollte ihre Lage auf dem jeweiligen Grundstiick so sein,

daBl Beeintrdchtigungen des Wohnwertes durch den Betrieb und die
benachbarten Anlagen nicht mehr als notwendig auftreten.

zu b) MaB der baulichen Nutzung

Fiir diesen Bereich wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung

mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer GeschoBflichen-
zahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die Zweigeschossigkeit beriick-
sichtigt die ortsiibliche Bebauung von Gewerbegebieten. Sie besteht
in der Regel aus Lager und Produktionshallen mit zugeordneten
Biiro- und Verwaltungsgeb&duden. Letztere sind h#dufig zweigeschos-
sig, um eine bauliche Einheit mit der Halle bilden zu konnen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 stellt den Héchstwert des

§ 17 der BauNVO dar. Damit soll eine gute Ausnutzung der Grund-
stiicke gewdhrleistet werden. Gerade im Gewerbegebiet spielt die
Grundfichenzahl die entscheidende Rolle.

Die GeschoBflédchenzahl ist in der Regel hier von sekundidrer Be-
deutung. Sie wird mit 1,2 festgesetzt, um eine gewisse Entwick-
lungs— und Gestaltungsméglichkeit im ersten ObergeschoB bieten
zu konnen.

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da Gebdude im Gewerbegebiet
nach anderen Kriterien erstellt werden als Wohngebidude und andere
Gebdudeldngen, die 50 m oft iiberschreiten, notwendig werden.

Gestalterische Festsetzungen werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht getroffen, da die Gewerbebauten reine Zeckbauten
sind und im wesentlichen Nutzungskriterien vorherrschen.

Der Abstand der Baugrenzen zu den Griinfladchen betrdgt 5 m und
zur Strafe 7 m. Er beinhaltet den nicht iiberbaubaren Bereich.
Entsprechend des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet im
Sliden und Osten mit Griinfldchen begrenzt.

zu c¢) Verkehr

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsfldche als Sichtstrafle festge-
setzt zur ErschlieBung des Gebietes.

zu d) Griinfldche

Eine o6ffentliche Griinfldche mit der Festsetzung zum Erhalt der
Bdume und Straucher wird im Bebauungsplan aufgenommen. Nihere
Einzelheiten dazu sind im Erl&uterungsbericht zum Griinordnungsplan
dargestellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist.
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zu e) Wald

Der Bebauungsplan greift mit seinen Festsetzungen in einen Wald
ein. Fir diesen Eingriff wird ein Ausgleich geschaffen, ndheres
gibt der Erl&duterungsbericht zum Griinordnungsplan an. Um das
Landschaftsbild im wesentlichen zu erhalten, ist es aber vorge—
sehen, den Waldrand zu sichern. Aus diesem Grunde wird der Randbe-
reich nach Osten und Siiden als Wald festgesetzt.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iiber eine Stich-
straBe, die von der StraBe Foppenkamp Richtung Siiden abzweigt.
Sie fiihrt mittig in das Gebiet hinein und endet in einem Wende—
hammer mit einem Durchmesser von 26 m.

Die ErschliefungsstraBe hat eine Breite von lo m.

Das gesamte Gewerbegebiet 'Foppenkamp' wird damit iiber eine Strafe
an die L 66 - Frerener StraBe - angebunden. Dieses erleichtert

die Orientierung des An- und Ablieferungsverkehrs und dient der
Sicherheit auf der LandesstraBe. Unmittelbare Zufahrten sind

nicht erlaubt und nicht vorgesehen.

Die Breite der StraBe von lo m ermdglicht einen Ausbau von 6,5 m
Fahrbahn, 2,5 m Parkstreifen und 1,0 m Radabweiser. Dabei kann
die Parkspur stellenweise auch von Bauminseln unterbrochen werden.

Da es sich um ein relativ kurze StichstraBe mit wenigen Betriebs-
grundstiicken handelt, kann auf die getrennte Fithrung von FuB-
und Radwegen verzichtet werden.

. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet ist and die zentrale Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Lengerich anzuschlieBen. Die Kanalisation ist bereits
in dem vorhandenen Bebauungsgebiet vorhanden und wird entsprechend
nach Siiden hin erweitert.
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8. Trink- und Brauchwasser und Brandschutz

Das Gebiet wird an die Trinkwasserleitung des Wasserbeschaffungs-
verbandes 'Landkreis Lingen' angeschlossen. Die Leitung im vorhan—
denen Baugebiet hat eine Nennweite loo. Die Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser kann durch den Verband sichergestellt werden.

Das Oberflédchenwasser wird im Rahmen der StraBenentwidsserung
schadlos dem Vorfluter zugeleitet. Es ist davon auszugehen, daB
ein grofler Teil der Grundstiicke trotz der gewerblichen Nutzung
nicht befestigt wird, so daB eine hohe Versickerungsrate erhalten
bleibt. Der Boden besteht aus Sanden, die eine hohe Durchlissig-
keit aufweisen. Es muB aber darauf hingewiesen werden, daB das
gesamte Plangebiet in einem Bereich mit besonderer Bedeutung

fir die Wassergewinnung liegt (Lengerich/Ohrte). Es diirfen daher
keine Versickerungen von wassergefidhrdenden Stoffen erfolgen.
Eine Verunreinigung des Grundwassers ist zu vermeiden.

Vorfluter fiir das Gebiet ist der Lengericher Dorfbach. Das Wasser
wird diesem durch eine Rohrleitung zugefiihrt. Ein hydraulicher
Nachweis sowie ein Einleitungsantrag nach § lo NWG werden von

der Gemeinde Lengerich gesondert erbracht.

Brandschutz

Zur Sicherung des Brandschutzes ist eine ausreichende Wassermenge

in den Brauchwasserleitungen bereitzuhalten. Es konnen etwa
13 1/sec. aus der Leitung im Norden entnommen werden.

Die StraBen werden so ausgebaut, daB die Grundstiicke von Rettungs-
fahrzeugen problemlos erreicht werden konnen. Bei dem Ausbau

der Verkehrsfldchen und der Loschwasserversorgung ist das Merk-
blatt 'Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung' zu beachten.

9. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfidlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen,
sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trédger der 6ffentlichen Miillabfuhr ist der Land-
kreis Emsland.

lo. Stadtebauliche Werte

Gesamtfl&dche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 3,561 ha = loo A
dffentliche Verkehrsflache 0,230 ha = 6,45 %
offentliche Griinflache 0,073 ha = 2,05 %
Wald / Erhaltung 0,785 ha = 22,04 %

Nettobauland 2,473 ha = 69,45 7%
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ausgewiesen als Gewerbegebiet (GE)

Gebiet GroBe m® GRZ max.iiberb. GFZ max.
GeschoB Fliche GeschoBfl.

GE 24.730 0,8 19.784 1,2 29.676

11. Versorgung mit Flektrizitit

Die vorhandenen Versorgungsleitungen - lo kV-Erdkabel und lo kV-
Freileitung - sind imPlan dargestellt.

Innerhalb des Schutzstreifens der lo kV-Freileitung sind bauliche
Anlagen nur in einer HShe von maximal 3 m zuldssig im Einvernehmen
mit dem Versorgungsunternehmen (VEW Bezirksdirektion Miinster).

12. Kosten der ErschliéBung

Nach iiberschlaglicher Berechnung betragen die Kosten der Erschlie-
Bung:

a) fir die Anlage der StraBen
¢a. 2.300 m* ¥ 85,— DM 195.500,— DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo% 19.550,— DM

b) Schmutzwasserkanalisation
190 1fdm x 350,-- DM 66.500,— DM
Haushalt der Samtgemeinde

¢) Trink- und Brauchwasserleitung

190 1fdm x 150,— DM 28.500,— DM
d) Regenwasserkanal

190 1fdm x 260,— DM 49.400,— DM

davon zu Lasten der Gemeinde lo% 4,.940,—— DM
Der Gemeinde Lengerich voraussichtlich
entstehende Kosten 24.490,—~ DM

Zur Verwirklichung sind vorgesehen
im Haushaltsjahr 1993 DM
im Haushaltsjahr 19 DM
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13.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Lengerich hat die Flache insgesamt erworben. Boden-
ordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Sollte es
dennoch zu enteignungsgleichen Eingriffen kommen, wird nach den
Vorschriften des BauGB verfahren.

14.

a)

b)

c)

d)

LandesstraBe 66 — Frerener StraBe -

Entlang der L 66 gilt die 20 m tiefe Bauverbotszone gemif

§ 24 (1) NStrG, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der L 66. Die Zone ist in den Plan eingetragen

und als 'von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldche gemiB
§ 9 (1) 24 BauGB' festgesetzt worden.

AuBerhalb der StrafBenparzelle liegt die Bauverbotszone in
einer Fliche fiir Wald, so daB ein ausreichender Sichtschutz
zur L 66 gegeben sein wird.

Entlang der L 66 gilt die 40 m tiefe Baubeschrankungszone

gemdB § 24 (2) NStrG, gemeseen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn der L 66. Die Baubeschrédnkungszone ist in

den Plan eingetragen. Sie beruht auf dem § 24 (2) NStrG.

Da von den Gewerbeflidchen storende Einfliisse auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs durch werbende Anlagen

— freistehende oder an Gebduden - ausgehen, die den Verkehrs-
teilnehmer ablenken und seine Aufmerksamkeit beeintréchtigen
(Farbgebung, Beleuchtung), ist bei der Errichtung von Werbe-
anlagen - freistehende oder an Gebduden - innerhalb der

4o m-Baubeschrinkungszone eine Beteiligung des StraBenbau—
lasttrdgers der L 66 vorzunehmen.

An der Einmiindung der GemeindestraBe 'Foppenkamp' in die

L 66 ist ein Sichtfeld mit Schenkelldngen von 2oo m auf
der L 66 (Richtung Freren) und lo m auf der GemeindestraBe,
gemessen vom Fahrbahnrand der L 66 vorgesehen. Soweit das
Sichtfeld im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt,

ist es in den Plan eingetragen.

Entlang der L 66 sind die neuen Gewerbegrundstiicke fest

und liickenlos gegen die Landesstrafle abzugrenzen. Diese
MaBnahme soll verhindern, daB Zugidnge und Zufahrten zur

L 66 hergestellt werden, die Verkehrsteilnehmer dazu veran-
lassen wiirden, ihre Fahrzeuge an freier Strecke zu halten
oder den Weg abzukiirzen bzw. um aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit ein unmittelbares Auf- und Abfahren zwischen
Gewerbegrundstiicken und L 66 zu vermeiden (s. auch § 15
NBauQ).
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e)

£)

15.

a)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Waldflidche dient auch

der Einfriedigung oder Abgrenzung der Gewerbegrundstiicke

zur L 66. Sofern aus betrieblichen Sicherheitsgriinden zusédtz-
liche kiinstliche Einfriedigungen, wie z.B. Maschendrahtz&une,
Mauern, Holzwdnde o0.d., errichtet werden miissen, so sind
diese auBerhalb der Waldflidche zu errichten oder in diese

zu integrieren (mindestens 5 m Abstand von der Straflengrund-
stiicksgrenze, Sie wirken dort weniger stdrend und sorgen
somit fiir eine bessere Einbindung der Gewerbefldchen in

die Landschaft (Ortsrandbegriinung, Gewerbepark). Gleichzeitig
bleibt der Charakter der L 66 als freie Strecke erhalten.

Neue Zufahrten und Zugidnge von den Gewerbegrundstiicken zur

L 66 diirfen nicht hergestellt werden (§ 24 (1) NStrG). Ein
entsprechendes Zu— und Abfahrtverbot ist durch Planzeichen

im Bebauungsplan festzusetzen. Eventuell vorhandene Zufahrten
und Zugdnge zur L 66 entlang des Plangebietes sind ersatzlos
aufzuheben.

Seitens der FEigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke
sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen
den StraBenlasttrdger der Landesstrafle 66 im Hinblick auf
die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit
Fmissionen von der LandesstraBe ausgehen.

Abwidgung

Gewerbe

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne Foppenkamp
und Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung wurde eine Larm-
immissionsberechnung aufgestellt. Da zu diesem Zeitpunkt
schon feststand, dall ein weiteres Gewerbegebiet in diesem
Bereich ausgewiesen werden soll, wurden diese Berechnungen
auf diese drei Bebauungsplidne bezogen.

Im Siidwesten des Bebauungsplanes Nr. lo B liegt eine Nebener-
werbsstelle als Finzelgebdude im Auflenbereich. Im Norden

des Bebauungsplanes Nr. lo liegt ein vorhandenes Wohngebiet.
Im Siiden und Osten des Bebauungsplanes Nr. lo B liegt keine
Bebauung, die fiir eine Larmimmissionsberechnung ausschlag-
gebend wire.

Aus diesem Grund verweisen wir auf die Berechnungen der
vorgenannten Bebauungspldne und stellen fest, dalBl keine
Einschrdnkungen fiir dieses Gebiet vorgenommen werden muf.

Die Berechnungen basieren auf der DIN 18005 Teil 1. Die
Berechnung ist als Anlage beigefiigt und Bestandteil der
Begriindung.
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b)

d)

Forstwirtschaft
Die im Bebauungsplan erfafBte Flache ist Wald im Sinne des
Niedersdchsischen Waldgesetzes.

Da, mit Ausnahme eines Randstreifens, der Wald entfernt
werden muf}, ist ein entsprechender Ersatz aufzuforsten.
Der Griinordnungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung
ist, geht auf diese Frsatzmafnahme ein.

Das Staatliche Forstamt Lingen hat in seiner Stellungnahme
vom 20.01.1993 Bedenken gegen die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes im Wald erhoben und gefordert eine entsprechende
Ausweisung auf waldfreien Fldchen vorzunehmen.

Diese Bedenken sind hier zuriickzuweisen, da eine Ausweisung
von Gewerbegebieten an anderer Stelle zu einer Zersplitterung
fiihren wiirde, die stddtebaulich aber auch wirtschaftlich
nicht zu vertreten wire.

Eine Konzentration der gewerblichen Baufl&dchen an einer
Stelle mit einer zentralen ErschlieBung an das iiberdrtliche
Verkehrsnetz ist vorteilhafter als eine Zersplitterung im
Gemeindegebiet. Das gilt auch fiir die weitere Infrastruktur,
die fiir ein Gewerbegebiet notwendig ist.

Da eine Neuausweisung eines Gewerbegebietes in der Regel
immer einen Eingriff in Freirdume bedeutet, die bisher land-
oder forstwirtschaftlich genutzt wurden, kann in diesem
Falle das Ergebnis der Abwidgung nur zu einer Erweiterung

des vorhandenen Gewerbeansatzes filhren und nicht zu einer
Ausweisung an vollig anderer Stelle.

Landwirtschaft
Der gesamte Bereich liegt in einem landwirtschaftlich struk-

turiertem Raum. Es sind Emissionen aus der ordnungsgemifen
Bewirtschaftung der angrenzenden Nutzfl&dchen durch Beackerung
mit Giilleaustrag zu erwarten. Diese werden als Vorbelastung
des Gesamtraumes angesehen.

Ein Eingriff in landwirtschaftliche Fldchen erfolgt nicht.

Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland

liegt der Bebauungsplan

a) in einem Erholungsgebiet

b) in einem Gebiet fiir die langfristige Sicherung der Wasser-
versorgung.

zu a) Erholungsgebiet
Das Frholungsgebiet konzentriert sich im wesentlichen um
den Saller See. Er liegt rund 1,5 km siidlich des Planberei-

ches.
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e)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der gesamte Raum
zwischen Lingen, Freren und Lengerich entsprechend gekenn-
zeichnet. Der Planbereich liegt am Nordostrand. Hier besteht
bereits eine gewerbliche Nutzung. Nordlich des Gewerbege-
bietes ist dariiber hinaus eine Wohnbebauung vorhanden. Es
ist daher von einer Ubergangszone zu sprechen. Stérungen
der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten,

Im Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Gemeinde Lengerich
die Funktion eines Grundzentrums mit den besonderen Entwick-
lungsaufgaben Wohnen und Gewerbe. Sie muB diese Funktionen
in stddtebaulicher Integration und Koordination erfiillen.

zu b) Langfristige Versorgung der Wasserversorgung

Bei der Verwirklichung der Bauleitplanung ist darauf zu
achten, daB das unbelastete Oberfldchenwasser der Diacher

und Freifldchen versickert und damit dem Grundwasser zuge-
filhrt wird. Belastetes Wasser von den Verkehrsfldchen und
befestigten, befahrbaren Hof- und Wegefldchen sind die ge-
meindliche Oberflichenentwidsserung zu entsorgen. Das bedeu-
tet, daf bei Umstrukturierungen und Neuansiedlungen die

Art der Betriebe auf die Sicherung des Grundwasservorkommens
Riicksicht nehmen muB.

Auch bei dem Ausbau der Schmutzwasserkanalisation ist auf
den Wasserschutz zu achten.

Der Planbereich liegt in der westlichen Randzone. Da genauere
Untersuchungen fiir den Wasserschutzraum nicht vorliegen,
kénnen bei den endgiiltigen Festsetzungen einer Wasserschutz-
zone noch Verdnderungen des Grenzverlaufes eintreten.

Bei der Ansiedlung der Gewerbebetriebe wird darauf geachtet,
daB keine Grundwasserschiden auftreten. Bei der Ansiedlung
bestimmter Betriebe ist priiffdhig nachzuweisen, daB im Be-
trieb keine grundwassergefihrdenden Stoffe einsetzt werden,
oder entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, die eine
Grundwassergefidhrdung ausschlieflen.

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan greift in einen Waldbestand ein. Fiir diesen
Eingriff sind AusgleichsmaBnahmen und Ersatzmaflinahmen in
Form einer Ersatzaufforstung vorzusehen.

Die Einzelheiten sind dem Griinordnungsplan und seinem Er-
lduterungsbericht vorgesehen, der Bestandteil dieser Begriin-
dung ist.



H

PLANUNGSBURO HUTKER 15.

SEITE

16.
a)

b)

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zust&ndigen
Denkmalschutzbehtdrde der Kreis— oder Gemeindeverwaltung
zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach

der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet ( § 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

Es ist darauf hinzuweisen, daB siidlich des Planbereiches
archdologische Denkmale bekannt sind. Aus diesem Grunde
ist jede Baumafinahme rechtzeitig anzuzeigen.

Altlasten

Die Flidche ist mit Wald bestanden. Abgrabungen und Auffiil-
lungen wurden nicht vorgenommen. Hausmiill oder sonstiges
Deponiematerial wurde nicht abgelagert.

Fernmeldeleitungen
Das Fernmeldeamt Osnabriick wird rechtzeitig vom Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen informiert.

— Hiitker -

Gemeinde Lengerich, den J8.4. /493 —

o oa 1
/(‘7[ (M- M VAN

~~ Gemeindedirektor -
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Die Begriindung hat mit dem SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan
Nr. lo B 'Foppenkamp-Erweiterung II' gemdB § lo BauGB vom J« 3 /4§93
zugrunde gelegen.

Gemeinde [Lengerich, den

\\/\ijku

- Gemeigdedirektor -

Anlagen

1. Griinordnungsplan mit Erlduterungsbericht
2. Schallemissionsberechnung
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