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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,,AM ESCH", GEMEINDE LANGEN

0. Vorbemerkung

An der StraBe ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll nunmehr eine Sonderbaufliche
~Therapeutisches Reiten® dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-
Werk Lingen e.V. therapeutisches Reiten angeboten werden. Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-
/Bewegungshalle und Stallanlagen erstelit werden. Dauerhaftes Arbeiten ais auch Wohnen ist
ausdriicklich nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Langen beabsichtigt hier nunmehr die Ausweisung eines neuen Sondergebietes fir
therapeutisches Reiten nérdlich der Orislage von Langen.

Gemailk §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

1. AnlaB und Ziel der Planaufsteliung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt die Ausweisung eines kleineren Sondergebietes nordwestlich der
Ortslage von Langen. Entgegen der urspriinglichen Absicht, hier ein Gewerbegebiet zu etablieren,
wurde in der 43. Flachennutzungsplandnderung des Samtgemeinde Lengerich eine Sonderbaufléche
fur therapeutisches Reiten dargestellt. Fiir diese Sonderbaufléche soll ein Bebauungsplan aufgestelit
werden, um die Bebauung und Entwicklung der Fidche zu ermdéglichen.

An der Strae ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbaufliche ,Therapeutisches
Reiten* dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-Werk Lingen e.V.
therapeutisches Reiten angeboten werden. Die Einrichtung eines Betriebes fiir das therapeutische
Reiten beinhaltet Hippotherapie, Heilpddagogisches Voitigieren und Reiten, Ergotherapeutische
Behandlung mit dem Pferd und Reiten als Sport fir Menschen mit Behinderungen. Dem deutschen
Kuratorium fiir therapeutisches Reiten e.V. zufolge ist Hippotherapie der ,rein medizinische Einsatz
des Pferdes im Sinne einer Ergdanzung der Physiotherapie auf neurophysiologischer Grundlage. Es
handelt sich dabei um eine krankengymnastische Einzelbehandlungsmanahme, die in ein
physiotherapeutisches Gesamtbehandlungskonzept eingebunden sein solite. Hippotherapie wird
grundsétzlich vom Arzt verordnet und von Physiotherapeuten mit der beruflichen Zusatzausbildung
Hippotherapie des DKThR mit speziell dafiir ausgebildeten Pferden durchgefiihrt.”

Innerhalb des Gebietes soli eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kdnnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsaniagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgelést werden. Fir das Vorhaben sind bauliche Anlagen erforderlich, fiir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung ist ein
nachvollziehbares stadtebauliches Ziel, welches mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich bauleitplanerisch entwickelt worden ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohi
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen sieht es unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Sondergebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
Beschluf zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

GemiR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein.
Grundlage dieser Planung ist die 43.Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich, in der fir das nunmehr anstehende Plangebiet Sonderbaufldchen (SO) dargestelit sind.
Dem Entwicklungsgebot wird somit in der Planung entsprochen.
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2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Das rd. 0,62 ha groRe Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage vo

" 7\;527!
)

e of

Lage des Baugebistes

b~

Die Fldche ist derzeit mit einem Stallgebdude bestanden und kann ansonsten als intensive
Pferdeweide sowie Rohbodenfliche (Nutzung als Paddok) beschrieben werden. Besondere, wertvolle
oder schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stddtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden aus der CAD-Zeichnung ermitteit.

Zweckbest. m? anteilig%
1. Geltungsbereich Gesamtflache 6.184 100%
2. SO - Sondergebiet "Therapeutisches Reiten" 5.599 90,5%
max. Uberbaubare Flache bei GRZ = 0,6 3.359
Fléchen fiir die Erhaltung von Biumen 585 9,5%
3. Versiegelbare Baugebietsfliche gesamt 3.359
Unversiegelbare Baugebietsflache insgesamt 2.240

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, Ubergeordnete Planungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs— oder
Hochwassergebieten. Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des
anstehenden Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte
Biotope sind innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiirr das Plangebiet und der naheren
Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
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oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden. Fiir den Geltungsbereich sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) Darstellungen als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft (RROP 2010, Zeichnerische Darstellung) enthalten.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich (genehmigt 11.04.2012). GemaR § 8 (2) BauGB

eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Somit ist dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Sondergebiet (SO) nach §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung »Therapeutisches Reiten* getroffen worden, um hier die
Entwicklung eines Sonderstandortes fiir therapeutisches Reiten zu ermaglichen.

3.2.3 MaB der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Hier die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Weiterhin werden aus stadtebaulichen
Griinden die maximalen Héhen fiir bauliche Anlagen mit 10,0 m festgesetzt. Durch die zuvor

Bereich entgegengewirkt werden.

Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen
Gebaudemitte. Die Baugrenzen sind so festgelegt, daR sie einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regeln.

1. SO - Sondergebiet Therapeutisches Reiten (§11 BauNVO): Sonstiges Sondergebiet gem. §
11 Abs. 3 BauNVO - Zweckbestimmung: Therapeutisches Reiten. Das Sondergebiet
Therapeutisches Reiten dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir
Therapeutisches Reiten. Zuldssig sind:

e Bewegungs-/Reithalle fiir therapeutische Zwecke
» Stallungen und zugehorige Nebenanlagen
Wohnungen sind nicht zuléssig.

Begriindung: Mit dieser Festsetzung wird die Zweckbestimmung sowie die dort zuldssige Nutzungsart
festgelegt. Hiermit erfoigt eine prézise Aussage iiber den angestrebten Gebietscharakter. Weiterhin
wird dem Entwicklungsziel des Sondergebietes und den Vorstellungen der Gemeinde Langen
entsprochen und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewdhrleistet. Die Einschrénkung
sichern das Funktionieren des Sondergebietes und das vertréagliche nachbarliche Miteinander.

3. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Aniagen ist
die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebdudemitte gem. §18 BauNVO. -

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches AusgangsmalR fiir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewdhiten Héhenbezugspunkt zu
begegnen.
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4. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwiasserung und von den befestigten Flachen ist durch geeignete Anlagen
(Mulden, Versickerungs-/Riickhaltebecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern oder
uiber entsprechende MaBnahmen zuriickzuhalten.

Begriindung: Die Festsetzung dient dazu, anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort zu
versickern und dem Grundwasser zuzufiihren. Somit kann ein Einleiten von Oberfldchenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem vermieden und die Grundwasserneubildungsrate erhalfen werden.

'

3.2.5 Hinweise

BauNVO: Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1466.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fliachen sind wegen der
ordnungsgeméaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung sollen anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erldutert werden. Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung
betroffen:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Belange der Ver- und Entsorgung

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange des Verkehrs

Belange der Wasserwirtschaft

Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Sonstige Belange und Hinweise

e}

O 0O 0 0 0O 0 0 O0

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevblkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines potentiellen Wirtschaftsstandortes
und von Arbeitsplatzen sowie der Entwicklungsméglichkeit fiir ein Sondergebiet Therapeutisches
Reiten wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:
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Allgemein gilt: Die zu einer ordnungsgeméiRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flichen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrinkt.

Bei der im Plangebiet angestrebten Nutzung handelt es sich um Flichen fiir »1herapeutisches Reiten®
Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsaniagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden.

Im Fazit ist festzuhalten, da fir den Geltungsbereich keine Einschrdnkungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Larm:

Fir das Plangebiet ist aufgrund der geplanten Nutzung keine Larmproblematik zu erkennen. Es
handelt sich um ein geplantes Sondergebiet fiir therapeutisches Reiten, dass mit Pferdehaltung
einhergeht. Die aus der zukiinftigen Nutzung resultierenden Schallemissionen sind herkémmlich und
den Gebietsausweisungen entsprechend. Eine Beeintrachtigung der Umgebung und der
Nachbarschaft durch die Pferdenutzung und die Sondergebietsnutzung ist auch aufgrund der relativ
isolierten Lage nicht zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MalBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die lokalen
Funktionen aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefat, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

4.2  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stidtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinftigen Bauflichen in das Landschaftsbild kann durch die
Sicherung und den Erhalt der vorhandenen Baum-/Strauchstrukturen Rechnung getragen werden.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege

Archdologische oder sonstige Denkmale sind innerhalb des Plangebietes als auch in der niheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Boéden kann ebenfalls nicht
festgestellt werden. Generell ist zu beachten, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
friingeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
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lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Aligemein gilt: Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Energieversorgung: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt
durch Anschlu’ an das ortliche Leitungsnetz der RWE. Die Versorgung wird durch regionale Anbieter
oder alternative Anbieter im Rahmen eines liberalisierten Marktes sichergestellt. Der Einsatz von
regenerativen Energien ist erwiinschi. Solare Nutzung soll aber nicht vorgeschrieben werden, da
aufgrund der unterschiedlichen Stellungsmdéglichkeiten der Geb#ude nicht immer eine optimale
Nutzung maoglich ist. Die Nutzung von Erdwérme ist grundsatzlich zuléssig, muss jedoch im Einzelfall
gepriift werden.

Die Westnetz GmbH weist auf folgendes hin: ,Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle
Arbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da
bei Anndherung bzw. deren Beschédigung Lebensgefahr besteht. Wir iibernehmen keinerlei Haftung
fir irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufiihnrenden MaRBnahmen in Verbindung
stehen. Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §§ 13,30,31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.*

Trinkwasser / Abwasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz
des Wasserverbandes Lingener Land. Die Abwasserentsorgung wird durch den Wasserverband
.Lingener Land” sichergestellt. Folgende Hinweise sind zu beachten:
Im angrenzenden Planungsbereich befinden sich Trinkwasserversorgungsanlagen.
Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca. 700 Meter vom Planungsgebiet entfernt. Der Anschluss
kann durch ein Kleinpumpwerk und einer Abwasserdruckleitung durch Ubernahme der Kosten
erfolgen.
Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fiir belastetes
Oberflachenwasser zu priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen muB.

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, daB Beschadigungen an vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
Es ist daher erforderlich, daB sich die Bauausfithrenden tiber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren.

Regen-/Oberflaichenwasser: Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicksflachen zu
versickern oder in Zisternen (fiir Bewésserung oder als Brauchwasser) zu sammeln. Beziglich der
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und
die Information ,Regenwasserversickerung” der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen
(ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Die geplanten Nutzungen in den jeweiligen
Teilflachen als auch die GréBe der Grundstiicke lassen eine Behandlung des anfallenden
Regenwassers auf den jeweiligen Flachen zu. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt nach
Aussagen NIBIS Kartenserver (Geodatenzentrum Hannover http://nibis.lbeg.de bei um die 25,0 mNN.
Das Geldnde bewegt sich in den Teilgebieten um mindestens 27-28 mNN, so daf® ausreichend
Gestaltungsspielraum fiir eine Versickerung besteht. Weiterhin handelt es sich bei den Standorten
laut Bodenkarte um sandige Boden, die eine entsprechende Versickerungsfahigkeit aufweisen. Eine
Versickerungsfahigkeit ist gegeben, wenn die Versickerungsanlagen bzw. Drainleitungen
ordnungsgemaf und unterhalb der humosen Schicht angelegt werden. Die rechtlichen Bestimmungen
des Niedersdchsischen Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.
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Erforderliche wasserrechtliche Antrédge sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehdérde zu stellen.

Loschwasserversorgung: Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt \W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustadndigen Feuerwehr
erstellt. Auch wenn im Einzelfalle der volle Laschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des
Verbandes gedeckt werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Samtgemeinde hieraus keine
negativen Auswirkungen. Wenn iiber das Fassungsvermogen der Léschfahrzeuge der 6rtlichen
Feuerwehr hinaus zusitzlich Léschwasser zur Verfligung gestellt werden muss, ist im Rahmen der
Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen zu priifen, ob zusitzliche Léschbrunnen oder
Léschteiche anzulegen sind.

Fir das geplante Gebiet ist fiir die Loschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h) fur mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens
50% der Loschwasserversorgung sind durch eine unabhéngige Loschwasserversorgung fiir dieses
Gebiet sicherzustellen. Die unabhéngige Ldschwasserversorgung kann durch folgende MaRnahmen
verwirklicht werden:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Léschwasserbehdlter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebduden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeisterbrandmeister festzulegen.

Abfallbeseitiqunqg: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Anlieger mussen ihre Abfallbehilter an den ordnungsgeméaR von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

4.5 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flachen so
herzurichten, daB keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaRnahme). Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.
Durch diesen Bebauungsplan werden insbesondere landwirtschaftlich genutzte sowie bebaute /
versiegelte Fldchen in ein Sondergebiet umgewandelt. Dabei handelt es sich um Bereiche von
allgemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als StraRe sowie landwirtschaftlich
genuizte Flachen und Graben dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch
die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung
verzichtet werden kann.

Bei der Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse im Umweltbericht
wurde durch den Vergleich des Eingriffsflachenwertes mit dem Flachenwert der MaBnahmenplanung
ein rechnerisches Defizit von 2.674 Werteinheiten ermittelt, so daR eine ErsatzmaBnahme
erforderlich wird.

ErsatzmaRnahme:

Seitens der Gemeinde Langen wird fiir die ErsatzmaRBnahme das Flurstiick 38 der Flur 27 in der
Gemarkung Langen vorgeschlagen. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt. in 2003
wurde fir dieses Flurstiick mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland folgende
MaRnahme abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laubwaldes aus einheimischen Arten (WX).
Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:

Gemarkung Langen, Flur 27, Flurstiick38 _Flsche (m) | Wertfaktor Fiachenwert |
1ST-Zustand B e N
_Griinfand-Einsaat (GA) - 3457 1 3457
SOLL-Zustand R | |
%{bwald aus einheimischen Arten (WX) 3457 3 10.@
Aufwertung - - 6.914 |
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Von dieser Aufwertung wurde schon —
ein Kompensationsdefizit von 3.967 [ i
WE fir den Bebauungsplan Nr.16 £ & —

,Sudlich  der Espeler Strage* | ® f i T
verrechnet. Die verbleibenden 2.947 I 4 | /
WE kénnen fur das P f : / A
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die verfligbaren Werteinheiten
gegeniiber zu stellen. Demnach
verbleibt bilanzierend ein UberschuB
von 273 WE, welches fiir andere
KompensationsmaRnahmen verwandt
werden kann.

Fazit: Mit dieser ErsatzmaBnahme
kann das Kompensationsdefizit
von 2,674 WE ausgeglichen
werden.
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LaQé der Ersatzmatinahme

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Werteinheiten aus der ErsatzmaRnahme kann das
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit ausreichend beriicksichtigt.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht nachteilig beriihrt, da eine derzeit schon als
Pferdeweide und Paddok sowie Stallanlage genutzte Fliche beansprucht und im Sinne der
derzeitigen Nutzung entwickelt wird. Die Flichen stehen fiir die angestrebte Gebietsentwicklung zur
Verfiigung, so dass durch den Wegfall dieser potentiellen Produktionsflichen keine

B-Plan 20 Am Esch Langen Begriindung Juni 2013.docx




wm—— L . —————

Dipl-Ing. Thomas Honnigfort, Haren {Ems) 2012 Seite 12 Begrandung zum Bebauungsplan Nr.20 ,Am Esch
Sondergebiet Therapeutisches Reiten”, Gemeinde Langen

landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen beeintrdchtigt werden. Infrastrukturelle Benachteiligungen
(Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen, Einschrénkungen oder Behinderungen durch neue
Verkehrswege) sind fiir landwirtschaftliche Belange nicht gegeben. Die im Planbereich zeitweise
auftretenden Geruchsbeléstigungen (Immissionen), die durch die ordnungsgemé&Re Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen NutzfiZchen auftreten, sind bekannt und werden als
Vorbelastung akzeptiert.

Das geplante Sondergebiet ,Therapeutisches Reiten* an der Strae ,Am Esch“ sieht das
therapeutische Reiten sowie die mogliche Erstellung® von einer Reit-/Bewegungshalle und
Stallanlagen vor. Dauerhaftes Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Es ist
ausdriicklich Tierhaltung vorgesehen. Die Erstellung von Wohnraum erfolgt nicht. Daher sind hier
auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang
und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kdnnen. Es handelt sich hierbei um
eine Sonderform der Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen
oder Schutzanspriiche ausgel6st werden. Auch kann bzgl. der Entwicklungsméglichkeiten auf den
benachbarten Grundstiicken als auch bzgl. des Baufensters fiir den landwirtschaftlichen Betrieb
Hermann Freese kein Risiko erkannt werden.

Belange der Forstwirtschaft: Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine
Waldfiachen. Bei den vorhandenen Gehélzen handelt es sich um Siedlungsgehdlze, die erhalten
werden sollen. Die Belange der Forstwirtschaft werden somit nicht beriihrt.

4.7 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Langen an der Gemeindestrake LAm Esch*, iiber
die die ErschlieBung sichergestelit wird und iiber die die weiterfilhrenden StraBBen erreicht werden
kénnen. Der Abstand des Plangebietes vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBBe 60 betragt ca. 300 m.

Hinweis: Von der LandesstraRe 60 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen konnen
gegentiber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.8 Belange der Wasserwirtschaft

Die ggfs. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen hinsichtlich der Behandlung des
anfallenden Oberflachenwassers sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachbereich Wasser und
Bodenschutz zu beantragen. Oberflachengewisser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Allerdings findet sich direkt siidlich an das Plangebiet angrenzend ein gréRerer
Entwésserungsgraben. Folgende Hinweise sind zu beachten:

(1) Fir den Fall der Einleitung von im Plangebiet anfallendem Oberflachenwasser darf dieses nur
gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden. Eine Abflussverscharfung ist unbedingt zu vermeiden.

(2) Fur die Ableitung des Oberflachenwassers ist ein Antrag auf Erlaubnis beim Landkreis Emsland,
frihzeitig vor Baubeginn einzureichen. Hierfiir ist eine Abstimmung mit dem zustindigen
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband vorab erforderlich.

4.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zulédssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fur die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2011 fir das Emsland eher nicht zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der derzeit giiltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Die hauptsichlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die
derzeitige Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Lérmschutz: An den Geltungsbereich grenzt die GemeindestraRe -Am Esch“ an. Hierbei handelt es
sich um eine StraRe, die in erster Linie von landwirtschaftlichem Verkehr und von Individualverkehr in
Anspruch genommen wird. Da es sich um eine relativ gering frequentierte bzw. fast ausschlieRlich
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vom Individualverkehr genutzte StraRe handelt, ist nur von geringen Larmimmissionen auszugehen.
LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Geb&udesektor ist fir die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von
entscheidender Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die
Energieproduktivitdt um 20 % zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegeniiber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des
Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fir
umweltvertragliches, nachhaitiges Bauen sowie eine ressdurcenschonende Energieversorgung mit
Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaraniagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohien.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliiftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wiirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieft jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Insofern ist eine den aligemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

4.10 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

5. Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieBl. Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Langen beabsichtigt die Ausweisung eines kleineren Sondergebietes nordwestlich der
Ortslage von Langen. Entgegen der urspriinglichen Absicht, hier ein Gewerbegebiet zu etablieren,
wurde in der 43. Flachennutzungsplanénderung des Samtgemeinde Lengerich eine Sonderbaufliche
fir therapeutisches Reiten dargestellt. Fiir diese Sonderbaufliche soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, um die Bebauung und Entwicklung der Flache zu erméglichen.

An der Strale ,Am Esch“ in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbaufliche .l herapeutisches
Reiten" dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-Werk Lingen e.V.
therapeutisches Reiten angeboten werden. Die Einrichtung eines Betriebes fiir das therapeutische
Reiten beinhaltet Hippotherapie, Heilpddagogisches Voltigieren und Reiten, Ergotherapeutische
Behandlung mit dem Pferd und Reiten als Sport fir Menschen mit Behinderungen. Dem deutschen
Kuratorium fiir therapeutisches Reiten e.V. zufolge ist Hippotherapie der ,rein medizinische Einsatz
des Pferdes im Sinne einer Ergdnzung der Physiotherapie auf neurophysiologischer Grundlage. Es
handelt sich dabei um eine krankengymnastische EinzelbehandlungsmaBnahme, die in ein
physiotherapeutisches Gesamtbehandlungskonzept eingebunden sein solite. Hippotherapie wird
grundsétzlich vom Arzt verordnet und von Physiotherapeuten mit der beruflichen Zusatzausbildung
Hippotherapie des DKThR mit speziell dafiir ausgebildeten Pferden durchgefiihrt.

Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden. Fur das Vorhaben sind bauliche Anlagen erforderlich, fir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung ist ein
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nachvoliziehbares stidtebauliches Ziel, welches mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich bauleitplanerisch entwickelt worden ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewdhrleistet gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sowie eine dem Woh|
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen sieht es unter
Bericksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Sondergebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und wili diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
BeschluR zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

GemaR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Angaben zum Standort und geprifte Alternativen

Die Gemeinde Langen beabsichtigt entsprechend der konkreten Entwicklungsabsicht eines Betreibers
die Schaffung eines Sondergebietes.

An der StraRe ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.1 herapeutisches Reiten® geschaffen werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-

stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche
emittieren konnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der Steuerung von
Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgelst
werden. Um dieses Ansinnen zu ermdglichen, sind bauliche Anlagen erforderiich, fiir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes mit der potentiellen zukiinftigen Schaffung wvon Arbeitspldtzen, ist ein
nachvollziehbares stidtebauliches Ziel.

Die konkreten Entwicklungsabsichten sind vorhanden. Diesen will die Gemeinde Langen nunmehr mit
der verbindlichen Bauleitplanung nachkommen, da diese Planungen aus kommunaler Sicht
stadtebaulich vertretbar sind. Die Bedarfe sind nachvollziehbar und tragen gleichfalls zur

Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 0,62 ha und soll als
Sondergebiet (SO) ausgewiesen werden. Durch diese Ausweisung werden Versiegelungen durch
Uberbauung (Gebaude, AuBenanlagen) bauleitplanerisch vorbereitet. Neben einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,6 wird weiterhin aus stadtebaulichen Griinden die Héhe fiir bauliche Anlagen mit
maximal 10 m festgesetzt. Das Plangebiet wird tiber die angrenzenden GemeindestraBe ,Am Esch*
an das iibergeordnete StraRennetz angebunden.

5.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten.

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des anstehenden
Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind
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innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiir das Plangebiet und der niheren
Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden.

Fir den Geltungsbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2010) Darstellungen als Vorbehaltsfliche Landwirtschaft enthalten. Die unmittelbar rechtliche
Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich.

¥

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um zukiinftige Gebé&ude- und Freiflachen eines (in
Teilen de facto schon vorhandenen) Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Therapeutisches
Reiten. Im Folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren
unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

* Beeintrachtigung/Zerst6rung von Béden durch Aushub und Bodenverdichtung

* Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wihrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

* erhOhter Abfluss von Niederschlagswasser

= Uberbauung durch Gebéude, Nebenaniagen etc.

* Veranderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:

= Geringflugige Geriiche und Gerdusche aus der Pferdehaltung und dem Arbeiten mit Pferden

Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (88 3 und 4 BauGB)

Gemal §4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frithzeitige
Behdordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.06.2012.

Wesentliche Ergebnisse der frithzeitigen Trigerbeteiligung

Landkreis Emsland Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden. Aus diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunehmen:

"“1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05831) 44-4041.".

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBenstelle Lingen: Es handelt sich um ein Sondergebiet, in dem
durch die Bestimmung "Reiten” ausdriicklich Tierhaltung stattfinden soll. Westlich des Gebietes liegt der
landwirtschaftliche Betrieb Freese. Fir den Planbereich muss festgelegt werden, dass keine héheren
Schutzanspriche als bisher geltend (fir Wohnhauser im AuBenbereich) abgeleitet werden kénnen. Dies ist
durch die spétere Nutzung als Sondergebiet fir therapeutisches Reiten u. E. gegeben, solite aber dennoch im
Textteil ausdricklich erwahnt werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Plangebiets soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen. In der Begriindung wird noch einmal auf diesen Umstand
hingewiesen. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen.
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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: ... Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunterlage der endgiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Erstellung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendete Unterlage erflit nicht die geman
den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprechende Planunterlage der endgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Wasserverband Lingener Land: ... gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine  Einwdnde oder  Bedenken. Im  angrenzenden  Planungsbereich  befinden  sich
Trinkwasserversorgungsaniagen. Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca. 700 Meter vom Planungsgebiet
entfernt. Der Anschiuss kann durch ein Kieinpumpwerk und einer Abwasserdruckleitung erfolgen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover: Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und
Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:;

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Niederséchsischen Ministerium fir Umwelt,
Energie und Kiimaschutz mit Schreiben vom 06.11.2009 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB - Leitfaden fUr die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung" zur Beachtung
empfohlen (http://www.Iabo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natiirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie mdglich vermieden werden (vgl. §1
BBodSchG). Die folgenden Béden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und die Archivfunktionen gelten als besonders schutzwirdig und sollten daher im Rahmen
von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmagig berticksichtigt werden:

* B6den mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte),

* Béden mit einer hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit,

* Béden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung,

* seltene Bdden.

Eine Karte der oben genannten "schutzwiirdigen Béden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) im Internet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
und landwirtschaftliche Auswertungskarten eingestellt. Der Leitfaden "Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren” ist als
Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als download im Internet eingestellt (unter
Produkte/Projekte>Publikationen>GeoBerichte).

Die Béden im Plangebiet sind u. a. Béden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie
Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit und sind aus bodenschutzfachlicher Sicht als besonders
wertvoll einzustufen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der "guten fachlichen Praxis” {§17 BBodSchG)
stellt keine Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen (§2 BBodSchG) dar.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend im Umweltbericht beriicksichtigt. Die Bewertung des Bodens erfolgt ebenfalls im
Umweltbericht.

Niedersichsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen: ... an der Stralte
“"Am Esch" in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbauflache "Therapeutisches Reiten" ausgewiesen werden.
Der Abstand des Plangebietes vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralie 60 betragt ca.
300 m. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Von der LandesstraBe 60 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu

Ubersenden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis, dass von der L60 Immissionen
ausgehen und dass fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei
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Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kdnnen, wird in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emslindischen Landvolkes e.V. - Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Lingen: in der
oben genannten Angelegenheit erheben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschaftliche Betrieb Hermann Freese hat in unmittelbarer Nachbarschaft ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Planung beeintrachtigt durch die nachbarschaftliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten.

Ebenfalls erheben die Anfieger Alfons und Lucia Kuis sowie *Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitplanung betreffend das "Sondergebiet Therapeutisches Reiten”. Die Eigentlimer Kuis und Bauer
machen geltend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets "Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsméglichkeiten auf ihren Grundstiicken beeintrachtigt werden. Dartiber hinaus wird von allen drei
Nachbaranliegern vorgetragen, dass der fur die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten"
lediglich als Vorwand dient. Tats&chlich geht es um eine private Pferdehaltung, die AuBenbereichsunvertraglich
ist.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Das geplante Sondergebiet ,Therapeutisches
Reiten“ an der StraBe ,Am Esch” in der Gemeinde Langen sieht das therapeutische Reiten sowie die
mogliche Erstellung von einer Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen vor. Dauerhaftes Arbeiten als auch
Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Es ist ausdriicklich Tierhaltung vorgesehen. Die Erstellung
von Wohnraum erfolgt nicht. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu stellen,
denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren
kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch
keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgelost werden. Auch kann bzgl. der
Entwicklungsméglichkeiten auf den benachbarten Grundstiicken als auch bzgl. des Baufensters fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb Hermann Freese kein Risiko erkannt werden. Die subjektive Einschatzung,
dass der fiir die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten" lediglich als Vorwand diene
fiir eine private Pferdehaltung, entbehrt jeglicher Grundlage.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwdégungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen ge#uBert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliquna

Ebenso ist die Offentlichkeit frihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten und
ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
AuRerung und Erbrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

$5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

In der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich vereinzelte Wohnhiuser bzw. Hofstellen.
Funktionale Verbindungen insbesondere hinsichtlich der Naherholung bestehen zur freien Landschaft
in der Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
landwirtschaftliche Nutzung in der nahen Umgebung (z.B. Geriiche, Stdube) sowie durch den Verkehr
auf den angrenzenden Straen. Diese Larm- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus
der ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolie,
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da es sich hier um einen landlich/dérflich gepragten Bereich handelt und diese Vorbelastungen
allgemein bekannt und akzeptiert werden.

Schutzaut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches werden auRer der vorhandenen Bebauung (Stallgebdude) als
intensive Pferdeweide sowie AuBenreitplatz (Paddok) genutzt. In den Randbereichen befindet sich
ein Graben sowie eine Baumreihe und Gebiische (Biotopkiirzel nach O. v. Drachenfels; vgl.
Bestandsplan i. d. Anlage) v

DOz Rohboden bzw. aufgeschiitteter Boden; Nutzung als Paddok
Gl Intensivweide fiir Pferde

HFM/FG grabenbegleitende Strauch-Baumhecke aus Erle; Graben im Regelprofil ausgebaut,
unterliegt einer kontinuierlichen Unterhaltung, z.Z. der Bestandsaufnahme wasserfiihrend.

HB Baumreihe aus Eichen (Stammdurchmesser >30 cm) sowie eine gartenshnliche
neuzeitliche Unterpflanzung u.a. mit Rhododendren

oD vorhandenes Stallgebiude

Gefdhrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete
fir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser
Geltungsbereichsflachen nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht:

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflachen bzw. direkt angrenzender Flichen fiir die Fauna. Des Weiteren enthalten
auch die Karten des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) keine Angaben bzgl.
avifaunistisch wertvoller Bereiche (weder Brut- noch Gastvogel). Auf Ackerflachen kénnen nach dem
Umpfliigen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm gehailtenen Bereiches kaum
Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet Iediglich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl angepaRter bzw. unempfindlicher Arten. Gleiches gilt fiir die
Rohbodenfléche des Paddoks an der StraBe Am Esch. Einen etwas strukturreicheren Lebensraum far
die Tierwelt bieten die Strauch- und Baumhecken. Sie bieten einer groReren Zahl angepaRter und
unempfindlicher Arten Lebensraum gegeniiber dem Habitat eines Ackers. Ruderalfiuren an Acker-
und StraBenréndern sind bei artenreicher Auspragung, groRerer Flachenausdehnung und fehlenden
bzw. geringen anthropogenen Einfliissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fiir zahlreiche
Insekten und Kieinsduger. Bei der vorhandenen, relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des
anthropogenen Einflusses und der relativ haufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt
derartige Funktionen erfiilit werden. Negative Einfliisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von
Pestiziden und Diingemitteln, die auf angrenzenden Ackerflichen eingesetzt werden. Eine Bedeutung
fur die heimische Fauna kann nicht herausgestelit werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Flichen groBtenteils um
anthoprogen beeinflusste und/oder deutlich {iberformte Biotope handelt, kann dies nicht als
Vorbelastung gewertet werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer
intensiveren Nutzung. Im Plangebiet fiihren aufgrund der intensiven Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintréchtigungen. Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaft, die als landwirtschaftlich
intensiv genutzte Kulturlandschaft angesprochen werden kann. Empfindliche Okosysteme, sensible
oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem Schutzstatus sind von der Bauleitplanung nicht
betroffen.

Artenschutzrechtliche Uberpriifung:

Durch den Dipl.-Biologen K.D. Moormann wurden in 2011 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt.
Fur das anstehende Plangebiet fiihrt er aus:

Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am Esch in 2011; Es
konnten  keine  artenschutzrechtlichen = Bedenken  gegeniiber  der geplanten  43.
Fldchennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Lengerich am Standort Langen / Am Esch
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an die Planungsfizche angrenzenden
Griinlandfiachen als Nahrungsraum fir Fledermayse und den Turmfalken zy, erhalten.
Schutzgut Boden
Der Boden hat vielfiitige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum far

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzﬂéiche) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder

Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen,

Schutzgut Wasser

a) Grundwasser

CC3102 Emden, M. 1:200.000) liegen hinsichtlich der Grundwasserleiter Ortlich stark wechseinde
Entnahmebedingungen Vor. Innerhalb des Plangebietes kénnen maogliche Vorbelastungen des
Grundwassers durch Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Diingung, Gulleeintrag),
Schadstoffeintréige durch Niederschléige (-Saurer Regen*) ung StraBenabwéisser (Spritzwasser)
vorliegen.

Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt bej 275-30m. Unter Berijcksichtigung der Jeweiligen
Gelandehohen liegt der mittlere Grundwasserspiegel bei etwa 1-2 m unter GOK. Die
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wenn das anfallenge Oberﬂéchenwasser auf den einzeinen Grundstiicken versickert oder als:
Brauchwasser aufgefangen.

ein  im €gelprofil ausgebauter und bis » m  tief jn das Gelidnde einschneidender
Entwésserungsgraben an. Er wirg von den Planungen jedoch nicht tangiert, so daB aych kein
Risikopotenhal zu beschreiben ist. Aus diesem Grund wirg auf die Weitere Diskussion Vorbelastungen
und Empﬁndh‘chkeit verzichtet.

Schutzgut Kilima s Luft

GroBklimaﬁsch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalp der maritim-subkontinentalen

Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betragt cq 650-700 mm. Die klimatische

Wasserbilanz weist einen hohen Wassen'jberschuB von 200-300 mm/Jahr ayf bei Mittlerem b sehr

hohem Defizit jm Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Luﬂtemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei

ca. 8,4 °¢c (mittel). Dje Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Dje Vegetationszeit
; . . . ¢

Klima von Strauch- yng Baumhecken: Im Schutz einer Hecke bildet sich ejp ginstiges Kleinklima. Hecken filtern
Staup, Schmutz und schéadliche Abgase yng Wirken lérmdémpfend. Strauch-/Baumhecken Zeichnen sijch
allgemein durch ejn ausgeglichenes Klima mit geringeren Temperaturamplituden aus. Am Tage erscheinen sje
Kthler ung sind tendenzigyf Nachts mitteltemperiert. Die absolyte Luftfeuchtlgkelt Ist in der Regel etwas héher
als im Freiland, qa die Verdunstung der Baume groRer ist gjg die der Wiesen- oder besteliten Ackerflachen,
Zudem ist im Vergleich 2um Freiland mjt einer verzégerten Nebelbildung am Abend zy rechnen, Entsprechend
ist aber eine langere Ausdauer der Sichtbehinderung in den Morgen- yng Vormittagsstunden ZU erwarten.

Vorbelastungen und Empﬂndhchkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentigle Klima/Lyft
des Raumes ist mit groBen Schwien'gkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden kénnen, Sondern Weitestgehend nur Aussagen ZU den
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visuellen Erleben der Landschaft sind auch die méglichen akustischen ung riechbaren Belastungen in
die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich "Landschaftsbilg" kann man folgende
Empfindlichkeits- bzw. Geféihrdungsmerkmale zuordnen: Lirm - Zerschneidung - Versiegelung -
Flachenverlust - Einflug wahrnehmbarer gasférmiger Emissionen. Dije Klassifikation der
Empfindlichkeits- bzw. Geféihrdungsmerkmale wird auf die speziellen Gegebenheiten deg
Untersuchungsraumes abgesteliit:

Sehr hohe Eminndlichkeitheféhrdung: Einzelgehdfte/Siedlungen, Wohn- und Betriebsbereiche
mittlere Emgfindlichkeit/Geféhrdung: Grinlandereien (intensiv genutzt)
geringe Emgfindlichkeit/Geféhrdung: Ackerflachen (intensiv genutzt); Vorflutsysteme

Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

Wéhrend der Begriff Kulturgiiter* relatjy klar umrissen ist, wird der Begriff der »Sonstigen Sachgiiter
im Weiteren als solche Giiter definiert, die zwar selbst nicht dje Qualitst von Kulturgiitern haben,
jedoch von gesellschattlicher Bedeutung singd. In den vorliegenden Informationen sind fiir den
Betrachtungsraum keine Kulturdenkméler, d.h. Bau- und Bodendenkmdler rechtsverbindlich
ausgewiesen. Arch&ologisch wertvolle Fundstelien sind nach vorliegenden Informationen ebenfalls
nicht vorhanden. Kulturhistorisch bedeutsamen Béden sind nicht vorhanden

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zy betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabej sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhéinge unter den
Schutzgiitern zy betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzgister, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeﬁjge.

Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zy beurteilen.
Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ  verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht Zu erwarten.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei den vorgesehenen Planungen handelt es sich um eine zukiinftige Bebauung im Rahmen der
Sondergebietsausweisung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem zusatzlichen Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem maglicherweise
erhéhten OberflichenwasserabfluB sowie einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

[ —Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen - Erheblichkeit |
| Mensch | = Immissionsbelastung durch Verkehrslarm Y - >
“_ * Verlust und Neugliederung des Raumes - >
Pflanzen und Tiere = Verlust von Teillebensraumen - >
Boden | = Beeintréchtigung der Bodenfunktion {Grundwasser, Regenwasserretention) A
[ ® _ Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A
| Wasser p Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ' A |
| = Beschleunigung des Wasserabflusses A
B = Verlust von Oberflachenwasserretention A |
| Klima/Luft =  Veranderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung > B
| Landschaft = Neustnjkturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung > |
| Kultur-/ Sachgiiter ]
Wechselwirkungen = V_erschiebu_ng des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landschaft-Siedlung zu > N
Siedlung-Siedlung ) B
A A sehr erheblich, A erheblich, ™ weniger erheblich, ¥ nicht erheblich
b) Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung werden neben der Festschreibung des Bestandes (vorhandene
Bebauung / Versiegelung) Fliachen in Richtung Sondergebietsnutzung umgewandelt. Durch die
Planung kommt es im Bereich der Bauflichen zu Bodenversiegelungen mit einhergehender
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Verlust der Bodenfunktionen. Bedeutende
Biotopstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung und erforderliche MaBnahmen

Im Umweltbericht sind sowohl die Auswirkungen innerhalb der eigentlichen Plangebiete wie auch

mdogliche Fernwirkungen zu untersuchen. Eine sachgerechte Ermittlung und Bewertung der

Auswirkungen sowie die Konfliktbewaltigung erfordern eine Gesamtbetrachtung, in die die in der

verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur

baulichen Entwicklung einflieRen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart (Sondergebiet)

ersichtlich sind, werden sie nachfolgend fiir die Bewertung zugrunde gelegt. Es wird davon

ausgegangen, dass eine Planumsetzung jeweils innerhalb eines Zeitraums von bis 5 Jahren realisiert

werden kann. Aufgrund der genannten Beeintrachtigungen innerhalb der Geltungsbereiche sind

folgende, aufgrund der GréRe jedoch geringfugigen Auswirkungen zu erwarten:

Fir das Schutzqut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und Verdichtungsmafnahmen.

Fir_das Schutzqut Wasser. Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringerung der Grundwassemeubildungsrate,
unwesentlich erhdhte Schadstoffbelastungen.

Fir_das Schutzqut Klima/Luft: In Teilbersichen mikroklimatische Verénderungen (hohere Durchschnittstemperaturen),
unwesentlich erhdhte Schadstoffbelastungen.

Fur das Schutzqut Landschaftsbild: geringfiigige Verénderung des Landschaftsbildes in Richtung Sondergebiet und
Pferdehaltung.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensaemeinschaften: Erhohtes Storpotential durch Kfz-Verkehr, Larm, Bebauung.

Schutzgiiter
Mensch
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Fur die Betroffenheit des Menschen miissen insbesondere die Wirkfaktoren Larm und
Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Daneben spielt aber auch die Zugénglichkeit potentieller
Erholungsrdume eine Rolle, wihrend die visuellen Beeintréchtigungen in Kapitel ,Landschaft
abgehandelt werden.
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Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden niher betrachtet:

Landwirtschaftliche immissionen:

Allgemein gilt: Die zu einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
malnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche,
Larm Ilandwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Fisichen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare MaR beschrénkt.

Bei der im Plangebiet angestrebten Nutzung handelt es sich um Fldchen fiir » T herapeutisches Reiten*
Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen

Im Fazit ist festzuhalten, daB fiir den Geltungsbereich keine Einschrénkungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevéikerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Ldrm:

Fir das Plangebiet ist aufgrund der geplanten Nutzung keine Larmproblematik zu erkennen. Es
handelt sich um ein geplantes Sondergebiet fiir therapeutisches Reiten, dass mit Pferdehaltung
einhergeht. Die aus der zukunftigen Nutzung resultierenden Schallemissionen sind herkémmlich und
den Gebietsausweisungen entsprechend. FEine Beeintrachtigung der Umgebung und der
Nachbarschaft durch die Pferdenutzung und die Sondergebietsnutzung ist auch aufgrund der relativ
isolierten Lage nicht zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gittigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MaBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsichlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die lokalen
Funktionen aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintréchtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Aitlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefaRt, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Tiere und Pflanzen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen fithren kénnen, sind der Verlust und die Uberprégung ehemals landwirtschaftlich und nun als
intensive Weide / Bewegungsfliche fiir Pferde genutzter Fldchen durch Bebauung und Versiegelung
zu bewerten. Durch Planungen koénnen Wechselwirkungen unterbrochen bzw. beeintréchtigt werden.
Geféhrdete Arten wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete fiir
Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb sowie in den
direkt angrenzenden Bereichen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist. Die
Biotope der beschriebenen Geltungsbereichsflichen bieten lediglich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl angepaBter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust
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bzw. die Verdnderung der Habitate relativ - geringe Auswirkungen haben  wird. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines
Sondergebietes.

Einqriffsbilanzierugg

Durch die Bauleitplanung werden u.a. auch schon vorhandene bebaute und versiegelte Fldchen in ein
Sondergebiet

ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf
eine eingehendere Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
~Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung* (2008). Fiir
den Bestand kann folgender Sachverhalt Zugrunde gelegt werden:

I s S | Flche (w) | Werttaktor | Fidchenwert | Bedeutung fir |
innerhalb des Geltungsbereichs:

OD - vorhandenes Gelande Stall und Freifiéiche, versiegelt (Dach, 700 0 0
PflaSter) ..................

DOZ - unversiegelte Restflachen (Scherrasen, Pferdeauslauf und 4.899 1 4.899
Paddod) R
] HFM - Baum-/Strauchhecke zum Strake Am Esch hin: neuzeitich | 585 | 3 1.755
 bepflanzter Wall sowie Eichenaltbaume
SUMME

| Auerhalb des Geftungsbereichs angrenzend-
Angrenzend:

HFM - Baum-/Strauchhecke zum Strafe Am Esch hin: neuzeitlich
bepflanzter Wall sowie Eichenaltbiume

| A - Ackerflachen umgebend _ bleibt erhalten |

SUMME __ S
|SUMMEgesamt .
Bei dem Plangebiet handelt es sich um Bereiche von untergeordneter Bedeutung. Das weitere
Umfeld stellt sich in erster Linie als intensiy genutzte Ackerflichen, StraRe sowie vorhandener
Bebauung dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhaib des Geltungsbereiches nur von
untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Die
Bewertung orientiert sich an der ~Arbeitshiife zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung* (2008).

geﬂanung kan_@ema_ch wie folgt bewertet werden: )
Planung/Kompensation:

B
Fliche (m*) Wertfaktor l Flachenwert

|
esamt versiegelbare Flachen SO - ___ 3359 ) 0 0
unversiegelte Flachen SO - ] 225 [ 1 225
Hléchen fur die Erhaltung von Baumen 885 | 3 [ 1755
[summe = 3980
Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Flachenwertes: _—_—— e
| Fléchenwert Eingriffsbilanzierung - _ 6.654
Flachenwert Kompensation - 3-98_1]
Differenz — _ -2.674

Durch den Vergleich des Eingriffsflachenwertes mit dem Flachenwert der MaBnahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von 2.674 Werteinheiten, so dass der Ausgleich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erreicht werden kann und eine ErsatzmaBnahme erforderlich wird.
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Boden

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des erweiterten Bodenverlustes durch
bauliche Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Gebiude und versiegelte Freifldchen
innerhalb des Baugebietes. AuBerdem kann es wihrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintrdgen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift
worden sind.

Wasser :

Durch die voraussichtliche Bebauungsdichte kann die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers zumindest in Teilen erhalten werden. Durch die Vorgaben der textlichen
Festsetzung kann eine Oberﬂéchenwasserversickerung auf den Grundstiicken, also am Ort der
Entstehung und damit eine deutliche Entscharfung des potentiellen Wasserabflusses erreicht werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutz-
wiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Anforderungen an den Bebauungsplan

Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorstellungen:

= Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Befahren,

* moglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhalb des Plangebietes,

* Vermeidung von Schadstoffeintrdgen auch wihrend der Bauphase,

= Vermeidung einer Erhéhung des Oberflichenabflusses durch Verzicht auf groBflachige
Versiegelung und Verwendung wasserdurchigssiger Belage (wassergebundene Decken, weitfugige
Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
bzw. Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,

Nichtdurchfithruna der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fir den Menschen sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen Verbesserungen erreicht werden.

Ohne diese Gebietsentwicklung wiirden die Flichen zum einen weiterhin intensiv bewirtschaftet
werden wahrend die restlichen Fldchen wahrscheinlich wie bisher genutzt wiirden (Stallanlage)
werden. Eine geordnete stidtebauliche und nachhaltige Entwicklung wiirde nicht eingeleitet werden.
Die Beeintrachtigungen fiir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhaiten. Die Durchlassigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben
soweit noch vorhanden erhalten. Die Entwicklung wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt,
die eine zukiinftige Entwicklung und Etablierung einzelner lokaler Betriebe in Frage stellt.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen ist zu gewdhrleisten, dass der
geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die geplante Umwandiung werden keine bedeutsamen
Biotopstrukturen oder geschiitzte Arten entfernt oder gefihrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser sowie das librige anfallende Oberflichenwasser auf dem Grundstiick oberflachig
oder unterirdisch zu versickern. Weiterhin wird empfohien, Grundstiicksgrenzen nicht mit
engmaschigen Zaunen, sondern mit Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen. Zur
weiteren Okologischen Aufweriung des Plangebiets wird weiterhin die Anlage von extensiven
Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinung angeregt. Fiir die Fassadenbegriinung konnen
Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea
spec) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp.) verwandt werden. Durch die Aufnahme der
Grundfldchenzahl 0,6 in den Bebauungsplan wird die Bodenversiegelung begrenzt.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

An der Strale ,Am Esch” in der Gemeinde Langen soll nunmehr ein Sondergebiet fir
»Therapeutisches Reiten geschaffen werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-
Werk Lingen e.V. therapeutisches Reiten angeboten werden. Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-
/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes Arbeiten als auch Wohnen ist
ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu
stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche
emittieren kdnnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der Steuerung von
Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgeldst
werden. Um dieses Ansinnen zu ermdglichen, sind bauliche Anlagen erforderlich, fiir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes mit der potentiellen zukiinftigen Schaffung von Arbeitspldtzen, ist ein
nachvoliziehbares stadtebauliches Ziel.

Mit dieser Bauleitplanung soll die planerische Moglichkeit geschaffen werden, ein neues Sondergebiet
zu erschlieBen und damit eine betriebliche Entwicklung zu ermdglichen. Da die Flachen zur
Verfilgung stehen, ist es aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll, hier eine begrenzte Sondernutzung
zu ermdoglichen.

Auf Grund der vorhandenen Infrastruktur (Anbindung an vorhandene StraBe sowie an bestehende
Versorgungseinrichtungen) und der potenziellen Arbeitsplatze wurde dieser Standort als geeignet
angesehen. Alternative und moglicherweise besser geeignete Standorte sind hierfiir nicht erkennbar.

5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefilhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Stand Januar 2012) aufgenommen. Zusatzlich wurden
der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland bei der Ermittlung der Bestandssituation und
der vorgesehenen Entwicklungsziele berlicksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der
Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die
Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersédchsischer Stadtetag 2008). Fir die
artenschutzrechtliche Priufung wurde ein Gutachten erstellt. Schwierigkeiten bei der
Zusammensteliung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in diesem
Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Baustelleneinrichtungsfiichen, ErschlieRung der Baufldche etc.) nicht erértert werden kdnnen, so
dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrdchtigungen des
Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschatzt werden. Weitere technische Verfahren liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.
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5.5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Seitens der Gemeinde Langen wird fiir die ErsatzmaRBnahme das Flurstiick 38 der Flur 27 in der
Gemarkung Langen angesetzt. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt. In 2003 wurde
fur dieses Flurstiick mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland folgende
MaRnahme abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laulwaldes aus einheimischen Arten (WX).

Die Gemeinde Langen priift in regelméRigen Abstanden und erstmalig zwei Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes, ob und in welchem Umfang die Entwicklungsziele erreicht sind. Ggf. werden
gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde erganzende MaBnahmen festgelegt, um die
Entwicklungsziele zu erreichen.

5.6 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der vorliegende Geltungsbereich soll dem Bedarf entsprechend bauleitplanerisch als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Therapeutisches Reiten* entwickelt werden. Das Plangebiet wird iiber die
angrenzende Gemeindestrale ,Am Esch“ an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflichenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veridnderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Da es sich hier in weiten Teilen um die
begrenzte Erweiterung schon vorhandener bebauter und versiegelter Flache (Staligebdude) handelt,
sind die Auswirkungen entsprechend zu relativieren. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
unter Beriicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRstdben bewertet. MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht angesprochen. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von
Ausgleichsmafinahmen.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung als ,hinzunehmen® zu beurteilen. Aufgrund der aktuellen Situation und des
lokalen Nutzungsmusters sowie aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind hinsichtlich der Larm- und
Geruchssituation keine Restriktionen abzuleiten, die die Ausweisung des geplanten Sondergebietes
beeintrdchtigen wiirden. Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen und auf
sonstige Umwelteinwirkungen sowie auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion wurde durch auf
den Bedarf ausgelegte Versiegelung der Béden reagiert. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
unter Beriicksichtigung der Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaBnahme wird die Gemeinde Langen als Trager der
Planungshoheit erforderlichenfalls in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland als untere
Naturschutzbehtrde iiberwachen.

6. Verfahren und Abwédgung

6.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 30.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am
Esch — Sondergebiet Therapeutisches Reiten” beschiossen.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Langen am 17.10.2012 den Ausiegungsbeschlu gefasst.

6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Der Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
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Auliserung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

6.3  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédgern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

GemédB §4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung erfoigte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.06.2012.

Wesentliche Ergebnisse der frithzeitigen Tragerbeteiliqung

Landkreis Emsland Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden. Aus diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunehmen:

"1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmaipflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.".

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuRenstelle Lingen: Es handelt sich um ein Sondergebiet, in dem
durch die Bestimmung “Reiten" ausdriicklich Tierhaltung stattfinden soll. Westlich des Gebietes liegt der
landwirtschaftliche Betrieb Freese. Fur den Planbereich muss festgelegt werden, dass keine héheren
Schutzanspriiche als bisher geltend (far Wohnhauser im AuBenbereich) abgeleitet werden kénnen. Dies ist
durch die spatere Nutzung als Sondergebiet fir therapeutisches Reiten u. E. gegeben, sollte aber dennoch im
Textteil ausdriicklich erwahnt werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Plangebiets soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen. In der Begriindung wird noch einmal auf diesen Umstand
hingewiesen. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir

Landentwicklung Meppen: ... Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spéter nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunterlage der endgtiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Erstellung des (bersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendete Unterlage erfiillt nicht die gemaR
den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprechende Planunterlage der endgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Wasserverband Lingener Land: ... gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine  Einwdnde oder  Bedenken. Im  angrenzenden Planungsbereich  befinden  sich
Trinkwasserversorgungsanlagen. Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca. 700 Meter vom Planungsgebiet
entfernt. Der Anschiuss kann durch ein Kleinpumpwerk und einer Abwasserdruckleitung erfolgen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover: Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und
Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Niederséchsischen Ministerium fir Umwelt,
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Energie und Klimaschutz mit Schreiben vom 06.11.2009 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung” zur Beachtung
empfohlen (http://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie mdglich vermieden werden (vgl. §1
BBodSchG). Die folgenden Boéden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und die Archivfunktionen gelten als besonders schutzwiirdig und sollten daher im Rahmen
von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmafig berucksichtigt werden:

+ B6den mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorts),

* Boden mit einer hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit,

* Boden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung,

* seltene Bdden.

Eine Karte der oben genannten "schutzwirdigen Béden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) im Internet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
und landwirtschaftliche Auswertungskarten eingestellt. Der Leitfaden "Schutzwiirdige Baden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Bericksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren” ist als
Heft 8 in der Publikationsreine GeoBerichte erschienen und als download im Internet eingestellt (unter
Produkte/Projekte>Publikationen>GeoBerichte).

Die Boden im Plangebiet sind u. a. Béden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie
Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit und sind aus bodenschutzfachlicher Sicht als besonders
wertvoll einzustufen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der "guten fachlichen Praxis" (§17 BBodSchG)
stellt keine Beeintrachtigung der nattirlichen Bodenfunktionen (§2 BBodSchG) dar.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend im Umweltbericht beriicksichtigt. Die Bewertung des Bodens erfolgt ebenfalls im
Umweltbericht.

Niederséchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr Geschiftsbereich Lingen: ... an der Stralle
"Am Esch" in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbauflache "“Therapeutisches Reiten" ausgewiesen werden.
Der Abstand des Plangebietes vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrafie 60 betréagt ca.
300 m. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Von der Landesstrale 60 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB zu

Gbersenden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis, dass von der L60 Immissionen
ausgehen und dass fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem Tréiger der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kénnen, wird in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emslindischen Landvolkes e.V. - Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Linaen: in der
oben genannten Angelegenheit erheben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschaftliche Betrieb Hermann Freese hat in unmittelbarer Nachbarschaft ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Planung beeintrachtigt durch die nachbarschattliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten.

Ebenfalls erheben die Anlieger Alfons und Lucia Kuis sowie Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitplanung betreffend das "Sondergebiet Therapeutisches Reiten". Die Eigentimer Kuis und Bauer
machen geltend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets "Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten auf ihren Grundstiicken beeintrachtigt werden. Dartiber hinaus wird von allen drei
Nachbaranliegern vorgetragen, dass der fir die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten"
lediglich als Vorwand dient. Tatsachlich geht es um eine private Pferdehaltung, die AuBenbereichsunvertraglich
ist.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Das geplante Sondergebiet ,, Therapeutisches
Reiten“ an der StraBe ,Am Esch“ in der Gemeinde Langen sieht das therapeutische Reiten sowie die
madgliche Ersteliung von einer Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen vor. Dauerhaftes Arbeiten als auch
Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Es ist ausdriicklich Tierhaltung vorgesehen. Die Erstellung
von Wohnraum erfolgt nicht. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu stellen,
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denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren
kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch
keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgelost werden. Auch kann bzgl. der
Entwicklungsméglichkeiten auf den benachbarten Grundstiicken als auch bzgl. des Baufensters fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb Hermann Freese kein Risiko erkannt werden. Die subjektive Einschitzung,
dass der fiir die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten" lediglich als Vorwand diene
fur eine private Pferdehaltung, entbehrt jeglicher Grundlage.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurderl keine abwé&gungsrelevanten Hinweise,

Bedenken oder Anregungen ge&uBert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. SchluBbemerkung/Abwigung

Die Gemeinde Langen als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen
ErschlieBung in dem von diesem Plan erfaten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die privaten als auch 6ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Das ermittelte
Kompensationsdefizit aus den Eingriffen in Natur und Landschaft wird extern kompensiert. Der
Bebauungsplan ist im Sinne des Artenschutzes vollzugsféhig. Der Forderung des §1 Abs. 5 BauGB,
mit dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich nach Auffassung der Gemeinde Langen in
allen Bereichen nicht erkennen.
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Bearbeitet:

Haren/Ems, den Z/{ & ?O/{,?

m Biiro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems A
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

4

(Honnigfort)

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Esch — Sondergebiet Therapeutisches Reiten®
hat dem Gemeinderat beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 21.05.2013 vorgelegen.

Langen, den 3@, Juli 2013

A S

(Ohtenberg)

- Burgermeister -
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Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur 43. Ander-
ung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am
Eschiin 2011.

Von Diplom — Biologe

Klaus — Dieter Moormann

Antoniusstrafie 35 ’
49 811 Lingen

1. Einleitung :

Der geplante 43. Anderung des F lachennutzungsplanes in der Samtgemeinde Lengerich zugunsten
einer Ausweitung der Bebauung im Plangebiet Langen, Am Esch erforderte die Durchfithrung einer
artenschutzrechtlichen Priifung im Jahre 2011, Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten
erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten
Arten ( Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Emgrenzung des
Artenspektrums wurden im Frithjahr 2011 eine Brutvogelerfassung auf der Planungsflache und in den
angrenzenden Bereichen durchgefiihrt. Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen
beschrankte sich auf die Anhang I'V — Arten der FFH — Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis
den Habitattypen der Eingriffsfliche zugeordnet werden konnten. Fiir die artenschutzrechtlich
relevanten Arten sind Aussagen zur Betroffenheit durch die Planungsmafinahmen sowic Vorschlige
fur Vermeidungs-, Minimierungs — und gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichs-maBnahmen ( CEF —
MafBnahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfliche, Gebietsbeschreibung:

Auf der Grundlage der in 2011 durchgefithrten Flichenbesuche umfasst die 1,1 Hektar grohe Plan-
ungsfliche die folgenden Habitatkomplexe aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder
streng geschiitzten Arten:

10 = Grinland 13 = Gebiude

Die Planungsflache umfasst Wohngebaude und Betriebsgebaude zur Haltung von Pferden im Norden,
einen vegetationsarmen Reitplatz und kurzrasiges, von Pferden beweidetes Griinland i Stiden. Am
Std - und Ostrand wird die Planfliche von einer Strauchhecke gesdumt, welche aber nicht mehr Be-
standteil der Planungsfléiche ist. Im Westen schlieBt sich Griinland dhnlicher Beschaffenheit wie auf
der Planungsfliche an, im Norden, Siiden und Osten Ackerfliachen. AuBerdem befinden sich in der
Um-gebung weitere Hoflagen mit Wohnbebauung, landwirtschaftlich genutzten Gebéuden und

Geholzen.
Entlang der Planungsfliche verlduft sowohl auf der Ostseite als auch auf der Siidseite elne einspurige

Strafle.
3. Sdugetiere :

Folgende artenschutzrechtlich relevante Arten kénnten nach der Habitatausstattung der Planfldche und
der biogeographischen Verbreitung in Niedersachsen im Plangebiet vorkommen -

Teichfledermaus ( Gebdude ) = Eine Beeintrachtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebauden
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplananderung keine

Gebédude beseitigt werden.




Wasserfledermaus ( Gebaude ) = Eine Beeintrachtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebiduden
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. F lachennutzungsplaninderung keine
Gebdude beseitigt werden.

Breitfliigelfledermaus ( Gebaude ) = Eine Beeintrachtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebéud-
en des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplandnderung keine
Gebaude beseitigt werden.

Kleme Bartfledermaus ( Gebaude ) = Eine Beeintrachtiging moglicher Quartiervorkommen in Ge-
biuden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplananderung
keine Gebaude beseitigt werden.

GroBler Abendsegler ( Gebaude ) = Fine Beeintrachtigung méglicher Quartiervorkommen in Ge-
bauden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. F lichennutzungsplaninderung
keine Gebaude beseitigt werden.

Rauhhautfledermaus ( Gebiude ) = Eine Beeintrachtigung moglicher Quartiervorkommen in Ge-
bauden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplaninderung
keine Gebaude beseitigt werden.

Zwergtledermaus ( Gebaude ) = Eine Beeintrichtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebzuden
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplaninderung keine
Gebdude beseitigt werden.

Braunes Langohr ( Gebiude ) = Eine Beeintrachtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebiuden
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplanianderung keine
Gebaude beseitigt werden.

Breitfhigelfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes
Langohr nutzen allerdings nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng ge-
schiitzten Arten Grinlandflichen als bevorzugtes Jagdgebiet. Mit der geplanten Bebauung im Bereich
der Pferdeweide ginge somit ein geeignetes Jagdgebiet verloren, was sich durch eine verminderte
Nahrungsbeschaffung auch negativ auf die Fortpflanzung auswirken konnte. Da allerdings beweidete
Griinlandflachen ahnlicher Beschaffenheit und ausreichender Flachenausdehnung unmittelbar westlich
an die Planungsfliche angrenzen, diirfte den jagenden Fledermiusen ein Ausweichen im raumlichen
Zusammenhang zur Planungsflache méglich sein. Daher bestehen keine artenschutzrechtlichen Be-
denken gegeniiber der Bebauung der Griinlandfliche im Planungsgebiet.

Aus der Sicht der Sdugetiere bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten 43. Flichennutzungsplaninderung der Samtgemeinde Lengerich im Plangebiet
Langen, Am Esch, sofern im Zuge der Manahme keine Gebiude beseitigt werden und westlich
an die Planungsfliche angrenzende Griinlandflichen erhalten bleiben.

4. Européische Vogelarten :

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der Planfliche und in der Um-
gebung im Frihjahr 2011 eine Brutvogelerfassung durchgefithrt. Es fanden insgesamt 3 Kontrollen am
Tage statt (29.03; 26.04 ; 10.05 ; 25.05: 06.06.201 1). AuBerdem zwei abendliche Kontrollen am 29.03
und 26.04.2011 zum Nachweis von Eulen. Wihrend jeder Kontrolle wurde die Untersuchungsfliche in
ausreichender Horweite der Arten von den Réndern her kontrolliert und dabei auch die von hier aus in
der Umgebung der Flidche wahrgenommenen Vogel mitkartiert. Ein Betreten der Planfliche war in
Anbetracht der geringen FlachengroBe nicht notwendig.

Fir die Festlegung von Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang, Balzver-
halten, paarweises Auftreten und territoriale Auseinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung
eines Revieres kam es dann, wenn wihrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei
Beobachtungen iiber revieranzeigendes Verhalten raumlich zusammenfielen



e’

S

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiesenen Reviere als Punktvorkommen signiert.
Dabei fanden die nachfolgend aufgefithrten Abkiirzungen fiir die Artnamen Verwendung. Angegeben
wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 (RLV = Vorwarmliste ) Im einzelnen konnten
folgende Revieranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden, wobei zwischen Nachweisen auf der
Planungsflache und in der Umgebung unterschieden wurde

Innerhalb Planungsfliche =

Mehlschwalbe = M = 2 Reviere
Haussperling = H = 2 Reviere
Ringeltaube = Rt = 1 Revier
Zilpzalp = Zi = 1 Revier

Dohle =D = | Revier
Bachstelze = Ba = | Revier

AuBerhalb Planungsfliche =

Fasan = Fa = 2 Reviere
Schafstelze = Ss = | Revier

Bluthanfling = Ha = | Revier

Bachstelze = Ba = | Revier

Blaumeise = Bm = 1 Revier

Dormngrasmiicke = Dg = | Revier

Monchsgrasmiicke = Mg = 1 Revier

Ringeltaube = Rt = | Revier

Kohlmeise = Km = 1 Revier

Turmfalke = Tf = 1 Revier

Kiebitz = Ki = 1 Revier = Rote Liste Niedersachsen 2007 = Bestandsgefihrdet

Mit Ausnahme der Bachstelze entfallen alle innerhalb der Planungsfliche nachgewiesenen Vogel-
reviere auf den bereits bebauten Teil der Planungsfliche und weisen entweder eine Bindung an die
Gebaude selber ( Mehlschwalbe, Haussperling ) oder die hier vorhandenen Gehélze auf. Somit ist mit
Ausnahme des Bachstelzenrevieres keines der auf der Planungsfliche nachgewiesenen Reviere von
der 43. F IéichemmtzungspIanénderung betroffen, sofern im bebauten Bereich die Gebiude und Ge-
holze nicht beseitigt werden. Fiir das Bachstelzenrevier wiirde eine Bebauung der Griinlandflache zu
einer Erweiterung des Nistplatzangebotes fithren. Geeignete Nahrungsflichen ( Griinlandflichen,
Acker ) wiren gleichzeitig in der Umgebung weiterhin vorhanden, so dass eine Beeintrachtigung der
Art nicht zu erwarten wire.

Fur die auBerhalb der Planungsfliche nachgewiesenen Vogelreviere ist ebenfalls keine Beeintrachtig-
ung zu erwarten, sofern es sich um gehélzgebundene Arten mit enger Standortbindung handelt. Dies
trifft fiir Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp. Bluthénfling, Blaumeise, Kohlmeise, Domngrasmiicke und
Ringeltaube zu.

Fir die auferhalb der Planungsfliche gelegenen Reviere von Fasan und Bachstelze ist eine Bebauung
der Planungsfliche unerheblich, da das von diesen Arten bevorzugte Landschaftsmosaik aus Offen-
landbereichen und Gebiuden ( Bachstelze ) beziehungsweise Offenlandbereichen und Gehélzen (
Fasan ) nicht nachhaltig verdndert wird.

Fur den wahrscheinlich in den Randholzungen eines benachbarten Gehéfies britenden Turmfalke ist
die Nutzung kleinsdugerreicher, kurzrasiger Griinlandflichen auch bei einer Bebauung der Planungs-
fldche weiterhin gewahrleistet, da die sich westlich an die Planungsfliche anschliefenden Griinland-
flachen ausreichend weitraumige Ausweichméglichkeiten bieten.



Fiir die beiden Offenlandarten Schafstelze und Kiebitz ist im Falle einer Bebauung der Planungsflache
moglicherweise mit einem leichten Verdrangungseffekt zu rechnen. Allerdings steht ausreichender
Raum gleicher Habitatausstattung nach Osten fiir die Schafstelze und nach Suden fiir den Kiebitz zur
Verfiigung, so dass ein Ausweichen im raumlichen Zusammenhang zur Planungsfliche gewahrleistet
ist. AuBerdem weist das Kiebitzrevier bereits einen derart grofien Abstand zum Plangebiet auf. dass es
vielleicht durch eine Bebauung der Planungsfldche gar nicht mehr beeinflusst wird.

Aus der Sicht der europiischen Brutvogelarten bestehen somit keine artenschutzrechtlichen
Bedenken gegeniiber der geplanten 43. Flichennutzungsplaninderung der Samtgemeinde
Lengerich im Plangebiet Langen, Am Esch, sofern im Zuge der Mafinahme keine Gebiiude
beseitigt werden. Es wird der Erhalt der westlich an die Planungsfliche angrenzenden Griin-
landfléichen als Nahrungsfliche fiir den Turmfalken empfohlen.

5. Reptilien =

Reptilienvorkommen sind nach der Habitatausstattung des Planungsgebietes gemdfl dem Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu erwarten

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Flichennutzungsplaninderung.

6. Amphibien =

Rotbauchunke ( Griinland ) ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen

Laubfrosch ( Griinland ) = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflanzungsge-
wasser befinden und die Fliche nicht den Habitatanspriichen entspricht

Moortrosch ( Grinland ) = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflanzungsge-
wasser befinden und die Fliche nicht den Habitatanspriichen entspricht

Kammolch ( Griinland ) = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflanzungsge-
wasser befinden und die Fliche nicht den Habitatanspriichen entspricht

Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Flichennutzungsplaniinderung.

7. Fische und Rundmiuler =

Nach der Habitatausstattung der Planungsflache sind keine Arten zu erwarten. Somit bestehen aus
der Sicht der Fische und Rundmiuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Flichennutzungsplaniinderung.

8. Farn — und Bliitenpflanzen =

Nach der Habitatausstattung der Planungsflache sind keine Arten zu erwarten. Somit bestehen aus
der Sicht der Farn - und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Flichennutzungsplaniinderung,

9. Moose = In Niedersachsen keine relevanten Arten

10. Flechten = In Niedersachsen keine relevanten Arten

11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12. Schmetterlinge =

Waldwiesenvégelchen ( Griinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen
Grofler Feuerfalter ( Griinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen



Dunkler Wiesenknopf - Ameisenblauhng = Fehlt westlich der Weser

Heller Wiesenknopf - Ameisenbléduling = Fehlt westlich der Weser

Somit bestehen aus der Sicht der Schmetterlinge keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber der geplanten Fliichennutzungsp]anﬁnderung.

13. Hautfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
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14. Kifer = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

15 = Libellen =

Griine Mosaikjungfer ( Griinland ) = nicht zu crwarten, da in der Umgebung keine geeigneten
Fortpflanzungsgewisser vorhanden sind

GroBe Moosjungfer ( Griinland ) = nicht zu erwarten, da in der Umgebung keine geeigneten
Fortpflanzungsgewésser vorhanden sind

Griine Flussjungfer ( Griinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen

Somit bestehen aus der Sicht der Libellen keine artenschutzrechtlichen Bedenlken gegeniiber der
geplanten F l:'ichennutzungsplanﬂnderung.

16 = Echte Netzfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arten
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichtiere = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten A rten zu erwarten.

21 = Stachelhiuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten

Zusammenfassung = Es konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der geplant-
en 43. Fléichennutzungsplanéinderung der Samtgemeinde Lengerich am Standort Langen / Am
Esch festgestellt werden. Es wird empfohlen, die westlich an die Planungsfliche angrenzenden
Griinlandflichen als Nahrungsraum fiir Fledermiuse und den Turmfalken zu erhalten.



