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. ; Offentliche Auslegung -
- 0.2 = Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung vom 74.9%. Ja¥dem Entwurf des
" Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
1 - @ F / ur LO 9 : Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
max. TH 40m e wurfjen am Q1. 0% ook ortsiiblich bekannt_gemacht. Der Entwurf des_ Bebauungsplanes Nr. 15
< max EH 100m "Haidberge" und die Begriindung haben in der Zeit vom /¢.0% _ bis//4.05. emal § 3 (2)
ad ‘ ' BauGB o&ffentlich ausgelegen.
max. OKF 0,4 m ‘ Oe\
Héhenbezugspunkt ist die ) o I~ "5\
Fahbahnachse vor der Langen, den Q1 A2 200% € paund ;‘j } N
27 jeweiligen Gebaudemitte Qq >/ U VBurgermeister
\ L) ».': .
Satzungsbeschlu 4
0,4
Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" nach Priifung der Be-
1 o @ denken und Anregungen durch den Gemeinderat gemaR § 3 (2) BauGB in sein ung am
Mals Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
max. TH 40m
max. FH 10,0 m 1”" -
max. OKF 04 m Langen, den _O/1 A2 . 209 g e | (
i D \ o 9 Birgefmefster ~
Héhenbezugspunkt ist die \ O 9/
Fahbahnachse vor der N 2/
jeweiligen Gebaudemitte 7
e Inkrafttreten
39 Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

"Haidberge" ist damit am//5. /240 rechtsverbindlich geworden.
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im Amtsblatt des {are¥btaces Lrnsthidsbekanntgemacht worden. Der mﬁis:lan Nr. 15

Langen, den 6. A.2. 20Y

Emslanc

Biffgeymeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Haidberge" nicht geltend gemacht worden.

Langen, den = “73 2 /@é '@_ '
Ny /

Birgermeigter
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Fillschema der Nutzungsschablone:

Méngel in der Abwédgung
Art der baulichen Nutzung GeschoRflachenzaht —
B i 3 PR— 04 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" sind
rneTacnenza o ; keine Mangel bei der Abwagung geltend gemacht:
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 1 0 @ //:“ ~ 1 ™~
maximale Hohen der baulichen Anlage F/(////\ [—98 max. TH 40m ! Langen, den W ‘ 7y /&,’K @‘V @
max. FH 10,0 m o s i i
2 OKF 04m N "
> max. ’ Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
Hohenbezugspunkt ist die P knm 7
Fahbahnachse vor der £ =1 5%, ﬁ/ (% v@__,
jeweiligen Gebaudemitte Langen, den i % - ) v !
2, W)/ Burgerndeister
MaRstab: 1:1.000 ’
Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichenerklarung @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Nachrichtliche Hinweise: G eme i n d e I a 1 e n
|_Bestandsangaben | 6. Pianungens, NITaurgssegetungen, Catmantignuiod Bl iy Melmalnen " chaflichen Bowrischatn de snisgenden Fichen i daras esuironde, satuios adfvlopien Gl g
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gungen vorbelsstst | Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland
vorhandene Bebauung (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
: 55 6 & O U .. " s 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
‘ mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und . o " : .
- o sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
1. Art der baulichen Nutzung o o 9 P 9 R ' ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) melde-

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) . _ pflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denk- . .:' = e . .. o "~
o ) . | 9. Sonstlge Planzeichen malschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten . B e auun S ; a n r. . Rl
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO); mit hochstens 2 Wohnungen, eine Wohnung je Doppelhaushélfte e ad b et s e Y el Sl g s e

oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der
—— (iberbaubare Grundstticksflache Sichtdreicek Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
— nicht tiberbaubare Flache die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO); mit héchstens 2 Wohnungen, eine Wohnung je Doppelhaushalite = mmm  mm CO'onze desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans P ré am b el
, o (§ 9 Abs. 7 BauGB) v
—— Uberbaubare Grundstiicksflache
——nicht liberbaubare Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgren- Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord- mit ortlichen B auvo rSCh ri ften
zung des MaBRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets nung hat der Rat der Gemeinde Langen den Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" bestehend aus der Planzejgffimyng und den
Z ) o L\ S .
| 2. MaR der baulichen Nutzung (§5 () Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauN\VO) SEbemekiemeen Ll e nuNge S SRp R e ™ S N
~ s ) ‘%_.:=
04 GRZ Grundflachenzah , Langen, den _ (07 A2 . 5200 ) e o)
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) Textliche Festsetzungen m & BUrg/?(eister =
40m TH Traufhohe (als HochstmaR) \N& o, [
10,0m FH Firsthéhe (als HochstmaR) 1. Zahl der Wohnungen: Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppel- ~—" V
0,4m maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschoffubodens tiber h&usern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngeb&ude (= Doppelhaushalfte) zul&ssig. Ve I‘fa h rensverm el'ke _______
der Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebaudemitte 2. WA-Allgemeines Wohngebiet und WS Kleinsiedlungsgebiet: Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen vor den stralenseitigen Baugrenzen sind Garagen gemag § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) § 14 BauNVO nicht zulassig. o Aufstellungsbeschluf
3. Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische Verlegung von Ver- und Ent-
o] Offene Bauweise sorgungsleitungen zulassig. Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung amu2¢.2¢ Qo&ie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge"
éi nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig 4. Grundfidchenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig. beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1B ."am&[\B 3. AvZortsiiblich bekanntge t worden.
5. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte. & Q}#\
= s » o e o wm Baligrenze 6. Der Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante des Sparrens. 0 \andve® QY
= 7. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbindung Regenriickhaltebecken. Langen, den _ (7. 12 . 0¥ \€ eoste™® @) ak it
l 4. Verkehrsflachen (s9Abs.1Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 8. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern : Die gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflan- s 4 Bipgérmeist
zen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen geméag der o
StraBenverkehrsflachen Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ der Begriindung zu bepflanzen. /
. i i ) 9. Die Entwéasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche StraRenverkehrsflache ist unzuléssig. Im Planunterlage
Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschlu® an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Kartengrundiage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Landkreis Emsland, Gemeinde: Langen, Gemarkung: Langen, Flur: 28
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sickeranlage oder eine Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen. MaRstab: 1:1 00(') Antragsbuch Nr L4- 233/2003 ' ' ’ ' ' N
10. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken : Pro 150 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laub- Vervielféitig-u;\ g nijr filr eigene nic'ﬁt gewerbmwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und ; | |
Zweckbestimmung: Fuk- / Radweg ba;’m szwkt%bgtga“;” o pﬂaaner.‘.’ & “”terfha';?: t“”‘j/;?te'm Abigang » SHSELE0. FUntie Bagme und Dbstbiume sihd die Katastergesetz vom 07.02.1987 - Nieders. GVBI. S. 187). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschatskatasters Il |y el R (N
unter Funkt©.9.5.¢ 1 dieser Begrundung auigeiunrien Arten zu verwenaen. und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ¢ AV {
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfa"entsorgung und Abwasserbeseiti- (01.09.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung qer Grenzen und der baulichen Anlagen geomerisch einwandfrei. Die Uber- RSN |
gung sowie flir Ablagerungen (ssass2nr 4 undAbs 4 §9Abs1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGR) tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist /;*‘iCh : g ‘
T . . s : Y. o
D — Ortliche Bauvorschriften — % W \, d | (e ;
gepl. Transformatorenstation ) . j . > } L{ &
1. Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach symmetrisch auszubilden. Die Dachneigung muf Katasteramt Lingen (Ems), den L /: / 2 / ;%4 AN RY v INCY , :
— — : zwischen 35° und 50° betragen. Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Anbauten bis zu einer GroRe von 50 gm ( ke /7r; ,7? ‘ﬁ ) L s i / | R /// [ /,_....f‘/
[ 6. Griinflidchen (§5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grupdﬂéche som{_ie son_stiqe I\_Jebengebéud'e gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO. . Pla : TK 25.000, Blatt 3410 Lingen (Ems) Ost; Ma@stab: 1 : 25.000
2. Ist eine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt, so darf diese nur als lebende Hecke aus standortgerechten, heimischen Z,
sftentlich B . . . . . . %, ? ™7
P offentlic Lgubgeholzen wie Rotbuche (Fagus sylva.tnca), rlalpbuche (Carpinus b“etulus), WeiRdorn (Crataegus njon.ogyna), ngustgr Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde ausgeerbeite ) ; ‘
, e (Ligustrum vulgare) hergestellt werden. Ein zusatzlich auf der Grundstlicksgrenze verlaufender durchlassiger Holzzaun in [j i ]g ﬁ/
Zweckbestimmung: Spielplatz einer maximalen Héhe von 1,0 m ist zulassig. An der StraRenseite sind allgemein Zaune bis zu einer Hohe von 0,80 m sowie "y . . . 7 <5C /7
ferner Mauerwerk bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zuléssig. Bgro fur Landschaftsplgnung, Dienstieistung und Projekimanagement Stand: D ber 2004 /
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 3. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muR auf dem jeweiligen Grundstiick ﬁ:?rldrllrr:g ;1h32378320£2;g132ms And: prezember
die Rege|ung des Wasserabflusses (s aos 2 7undAbs. 4, §9 Abs 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) gberfllacm.gl;. oderG unte(;’lrtqls::h ;e::{gk:.rt werqe;. I?as udbrlgeD:.ﬂm;3 der; privaten FI:ch?\? ?fall?n:g O}:)erfl\:;\llchenwassetrZ muB auf Tel. 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16 Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
- em jeweiligen Grundstiick oberfléchig versickert werden. Die Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement .
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des bleiben hiervon unberdhrt. ‘ ' Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Wasserabflusses Haren/Ems, den o6 . 0. LY h

PlangroRe: 75 x 59.4 cm




