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40 m
Der untere Bezugspunkt fur die
festgesetzte Hohe ist die Achse
der Fahrbahn der KreisstraRe 326
vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Kartengrundlage:

Auszug aus der Automatisieren Liegenschaftskarte mit Stand vom 22.09.2004 mit der
Erlaubnis der und Kat: beh Emsland - K Lingen.

Landkreis Emsland
Gemeinde: Langen
Gemarkung: Langen

Flur 7
Malfistab 1:1000

Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBL S. 187)

Vervielfiltigung nur fiir eigene nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4

O.b.V.I. igut
Geschaftsbuch Nr. 04/06
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze
vollstindig nach (Stand vom (29.09.2004).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 727;0 6 05

Art der baulichen Nutzung Geschofflachenzahl

Baumassenzahl Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohen der baulichen Anlage

MaRstab: 1:1.000

(93 cm x 59,4 cm)

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

‘ \- ~ | Industriegebiete (§ 9 BauNVo)

h L RTINS
N “\nicht iiberbaubare Fliche
tiberbaubare Grundstiicksflache

| 2. MaR der baulichen Nutzung (§5 ) Nr.1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 GRZ Grundfldchenzahl
6,0 BMZ Baumassenzahl
40m maximale Hohe baulicher Anlagen

(Hohenbezugspunkt siehe Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen)

| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= ¢ e wem s e Balgrenze

| 4. Verkehrsflachen (59 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

W W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§5Abs 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Hinweise:

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsge-
maRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Fléchen mit daraus resultierenden, zeit-
weise auftretenden Geruchsbeladstigungen vorbelastet.

2. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maRk §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregie-
rung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Von der K 325 kénnen Immissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der geplanten Zufahrt zur K 325 sind von jeglicher Bebauung
und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m Uiber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Langen den Bebauungsplan Nr. 14 "Klein Tirol II"

- 1. Anderung - bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlicherf F¥stsetzungen

als Satzung beschlossen. 30 L d /
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung amg24. Ao. Loo¥% die Aufstellung djz'Bebauungs-

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Anderung - ist gemé&R § 10
Abs.3 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Emsland vom /5. 67. o4& bekanntgemacht worder
Der Bebauungsplan Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Anderung - ist damit am £/5. 07 _a4p& rechtsver-

bindlich geworden. l
bt o

Birgermeigter

Langen, den 74 .07. o2c0%~

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Ande-
rung -ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-

ungsplanes Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Anderung - nicht geltend gemacht worden.
Langen, den %// ) g"‘ =
/_ Biirgermeister

Méangel in der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Klein Tirol II"
- 1. Anderung -sind keine Méngel bei der Abwagung geltend gemacht worden.

Burgermej

Langen, den

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

ﬁjﬁ/ﬂﬁ«q’

Langen, den

Umgrenzung von Fléchen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- planes Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. /}n@erung - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist geman § 2 Abs. Biirgermeis
wicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1 BauGB am Of. 4. p2ap% ortsiiblich bekanntgemacht worden. /
Abs. 6 BauGB); (siehe Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen) ,CO oL Q‘) ,
A, Langen, den o&f. 06. o5 [o La“;\\«r;-:f‘ 0.
T o T . ) ) . \€ goned P Biirgefmeister
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonsti- \'® !
g gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) \\“ 2
. (siehe Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen)
U schip L
| 7. Sonstige Planzeichen Planunterlage

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz,- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Die ge-
mak §9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind gem. Punkt 6.3.3 c (1) dieser Begriindung als Ruderalflichen
der naturlichen Entwicklung zu iberlassen.

2. Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern : Die gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehélzen gemaR der Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (2) der Begriindung zu
bepflanzen.

3. Gl - Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen : Innerhalb der Industriegebietsfléche sind
gemafl §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen nicht zuldssig:

* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

4. Hohenbezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen
ist die Achse der Fahrbahn der Kreisstral3e 325 vor der jeweiligen Gebdudemitte gem. §18 BauNVO.

5. Hohe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind
Silos, Schornsteine, Antennen und Forderanlagen.

6. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachen-
entwasserung und von den befestigten Fldchen auf den privaten Grundstiicken ist durch geeignete
Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern. Die Be-
stimmungen des Niedersédchsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte; Landkreis Emsland; Gemeinde: Langen;
Gemarkung: Langen; Flur: 7; MaRstab: 1:1000

O.b.V.I. lligut; Geschaftsbuch Nr. 04/06

Vervielféltigung nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Ver-
messungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBI. S. 187)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 29.09.2004).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren/Ems, den //’@%WZ}OT
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung vom /2. 83. e205 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Anderung - und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-

gung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
A% 0%. 2205 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Klein Tirol 11"

- 1. Anderung - und die Begriindung haben in der Zeit vom25.0%. 20 & bis&ﬁ@gemé&

§ 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegen. /
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Langen, den o2€- @6. 2005~

Landkrels
Emsland

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan Nr. 14 "Klein Tirol II" - 1. Anderung - nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen durch den Gemeinderat geman § 3 (2) BauGB in seiger Sitzung
am 2F.06. 2005 als Satzung (§10 BauGB) sowie ig‘ge?d\]ndung beschlossen. , Z\

, y
Landkreis = \
Emsland & i
@ =

Birgefimeister

Langen, den o2f.06. 2ao5

Gemeinde Langen

Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland

 Bebauungsplan Nr. 14

410 Linge

TK 25.000, Blatt 3

n (Ems) Ost; M

Stand: 14.06.2005

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
W Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement .
Dipl.-ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Ausdruck vom: 14.06.2005



