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1  Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stiddstlich des Klosters Handrup, stidlich der Strae ,Am
Kloster” und &stlich der Hestruper Stral3e in der Gemeinde Handrup. Es um-
fasst den gesamten Plangebietsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Klos-
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Am Kloster“. Es ist zur Zeit etwa zu einem Drittel bebaut.

Fir die Geb&aude im Plangebiet sind bisher nur Sattel-, Walm- oder Kriippel-
walmdéacher zulassig. An die Gemeinde sind jedoch mehrere Bauwillige he-
rangetreten, die z.B. Gebaude mit Pultddchern oder Zeltdachern errichten wol-
len. Bei der Errichtung von Pultdachern steht dabei die Gewinnung von Son-
nenenergie (Photovoltaik- und Solaranlagen) im Vordergrund.

Des Weiteren wurde mehrfach Interesse bekundet ein Gebaude im ,mediter-
ranen® Stil, d.h. mit hoher Traufe und flacher Dachneigung errichten zu wollen.
Derartige Gebdude kénnen im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes (festgesetzte maximale Traufhéhe 3,5 m und Dachneigung
von 35° - 45°) nicht errichtet werden.

Der bestehende Bebauungsplan soll daher geéndert werden, um im bisher
unbebauten Bereich eine Bebauung zu ermdéglichen, die weniger strengen
Festsetzungen unterliegt und den Bauwiinschen der Bevélkerung starker ent-
gegenkommt. Gleichzeitig werden damit die Belange des Umweltschutzes be-
zuglich der Nutzung erneuerbarer Energien starker beriicksichtigt.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemalR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

e durch die Planénderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt wer-
den,

» die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die vorliegende Planédnderung umfasst das gesamte Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Handrup. Die im Plangebiet festgesetzte
Traufhéhe von 3,5 m soll entfallen. Gleichzeitig soll eine maximale Gebaude-
héhe festgesetzt werden. Die zuldssige Dachneigung soll auerdem auf 20° -
45° gedndert und zuséatzlich Zelt- und Pultdacher zugelassen werden. Die ge-
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troffene Festsetzung zur AufRenwandgestaltung soll ebenso entfallen. Eben-
falls soll die festgesetzte Geschossflachenzahl, die bei der festgesetzten ein-
geschossigen Bebauung nicht erforderlich ist, entfallen.

Die sonstigen im Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung bleiben bestehen. Das grundsatzliche Planungskonzept
und damit die Grundziige des urspriinglichen Bgbauungsplanes Nr. 7 bleiben
somit unberiihrt.

Bei der Planadnderung handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Bau eines Vor-
habens, fir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geén-
dert oder erganzt wird). Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet
oder begriindet, weil die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 29 Abs. 2 der
BauNVO ca. 1,5 ha betréagt.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Fir die vorliegende Plandnderung sind daher die Voraussetzungen fiir ein
vereinfachtes Verfahren gemafR § 13 BauGB gegeben.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.

3 Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet bleibt bestehen
wie bisher.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,3 mit eingeschossiger
Bebauung festgesetzt. Diese entspricht weiterhin dem Bedarf und soll daher
nicht gedndert werden.

Die gemaNR § 2 festgesetzte Traufhdhe wird aufgehoben. Eine Trauththe wird
nicht mehr festgesetzt. Damit sollen insbesondere Geb&dude im ,mediterranen
Stil“ mit hoher Traufe und flacher Dachneigung erméglicht werden. Gleichzeitig
erleichtert die Aufhebung dieser Festsetzung die Errichtung von Pultdéchern.
Mit der Aufhebung dieser Festsetzung wird die Festsetzung § 7 Nr. 2, die eine
Ausnahme um plus ein Vollgeschoss von der Zahl der Vollgeschosse zulasst,
wenn die zulassige Traufhdhe eingehalten wird, gegenstandslos. Die Festset-
zung § 7 Nr. 2 wird daher ebenfalls aufgehoben.
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Zur Begrenzung der Gebdudehéhe wird als neuer § 2 jedoch eine maximale
Geb&udehshe von 9,5 m bezogen auf die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfulRbodens festgesetzt bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen. Da-
mit ist die Geb&udehthe eindeutig begrenzt.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht mehr festgesetzt. Bei eingeschossiger
Bebauung ist die Festsetzung einer Geschossfliachenzahi (GFZ) nicht erforder-
lich, da bei der Ermittlung der GFZ gemaR der BauNVO nur die Geschossfla-
che in den Vollgeschossen zu ermitteln ist. Die Geschossflichenzahl kann bei
eingeschossiger Bebauung also nicht hher als die Grundflachenzahl sein.
Der § 3 der textlichen Festsetzungen zur Ermittlung der zulassigen Geschoss-
flache soll daher ebenfalls entfallen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften (gemén § 56 NBauO)

Der § 1 der 6rtlichen Bauvorschriften wird um Zelt- und Pultdzcher erganzt.
Diese sollen neben den bisher zuldssigen Sattel-, Walm- und Krippelwalmda-
chern ebenfalls im Plangebiet zuléssig sein. Damit soll den Bauherrn eine gro-
Bere Gestaltungsfreiheit zugestanden werden und gleichzeitig die Nutzung
regenerativer Energiequellen (Sonnenenergie) erleichtert werden. Insbesonde-
re Pultddcher weisen bei entsprechender Ausrichtung bessere Nutzungsmég-
lichkeiten fir Photovoltaik- und Solaranlagen auf.

Die zulassige Dachneigung der Hauptdacher wird auf 20° - 45° geandert. Da-
mit sollen entsprechend den Bauwtiinschen auch flachere Dachneigungen zu-
lassig sein, um Geb&ude im ,mediterranen Stil“ errichten zu kénnen. Diese
weisen in der Regel Dachneigungen von deutlich unter 30° auf.

Ebenfalls entfallen soll der § 3 der értlichen Bauvorschriften. Die Gestaltung
der AufRenwande der Baukdrper soll nicht mehr vorgeschrieben sein. Damit
sind auch verputzte Geb&udeoberflichen und Holzverkleidungen zuléssig.
Aufgrund vorliegender Nachfragen soll diese Einschrankung entfallen.

Der § 4 der ortlichen Bauvorschriften soll ebenfalls entfallen, da einerseits der
§ 3 entféllt und andererseits von Seiten der Gemeinde kein Bedarf fiir die Re-
gelung von zusatzlichen Ausnahmen gesehen wird.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Abweichende Festsetzungen vom Ursprungsplan zur Bauweise und zu den
Baugrenzen werden nicht getroffen.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des ursprlinglichen Bebauungsplanes
werden nicht gedndert. Es ergeben sich somit keine Abweichungen.
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4  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
4.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird gegeniiber dem Ursprungsplan nicht
geédndert.

4.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung '

Durch die vorgesehenen Anderungen im Plangebiet kommt es gegentiber dem
Ursprungsplan zu keinen Auswirkungen auf die wasserwirtschaftlichen Er-
schlieffungsanlagen (Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung, Oberfla-
chenentwésserung).

4.3 Sonstige Ver- und Entsorgung

Gegenuber dem Ursprungsplan ergeben sich fiir die sonstige Ver- und Entsor-
gung (Energieversorgung, Abfallentsorgung, Telekommunikation) keine Ande-
rungen.

5 Belange von Natur und Landschaft

Besonders geschitzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
Uber Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Bauleitpléne zu erwarten
sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1 a ab-
zuwdagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléne gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die tber
das durch die bisherigen Festsetzungen mogliche MaR an zu erwartenden Ein-
griffen hinausgehen. Durch die vorliegende Planung werden keine Eingriffe
vorbereitet, die Uber das bisher mdgliche MaR hinausgehen.

6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt wor-
den. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdrigen Begriindung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdérigen Be-
grindung vom 26.08.2009 bis 28.09.2009 6ffentlich im Gemeindeburo
Handrup und im Rathaus der Samtgemeinde Lengerich (Verwaltungssitz) aus-
gelegen. Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses

vom 30.11.2009. e . };J
o) y

Handrup, den { 1, Feb, 2010 .
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