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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Harden-
kamp II“ der Gemeinde Gersten liegt im nérdlichen Bereich der Ortslage von
Gersten. Er umfasst das Flurstick Nr. 9/6 sowie Teile des Flurstiickes Nr. 9/5
der Flur 44, Gemarkung Gersten, zwischen der Bawinkeler Stralte im Westen
und der Straf3e ,Hardenkamper Esch“im Osten.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Ziele der Planung

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 ,Hardenkamp 11, rechtskraftig
seit dem 15.05.2001, wurde das Wohngebiet ,Hardenkamp* nach Norden er-
weitert. An der westlichen Grenze und damit auch am westlichen Rand des
vorliegenden Plangebietes wurde entlang der Bawinkeler StraBe (L 66) eine
offentliche Grunflache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i.S.d. BImSchG festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sollte ein
durchgangiger Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,5 m errichtet werden (s.
Anlage 1).
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Diese Planung wurde bereits umgesetzt. Jedoch ist der Larmschutzwall im Be-
reich des vorliegenden Plangebietes bislang unterbrochen. Dieser Bereich und
das &stlich angrenzende und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flur-
stlick Nr. 9/6 wurden bisher als Zufahrt genutzt, um den Bauverkehr nicht
durch das siidlich bestehende Wohngebiet »~Hardenkamp* fuhren zu miissen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde im Gebiet zukiinftig einen
FuB- und Radweg ausweisen, um die Durchiassigkeit des Gebietes fiir den
nicht motorisierten Verkehr zy dem entlang der L 66 verlaufenden Radweg zu
erméglichen. Um diese Planung realisieren zu kénnen, ist daher eine Anpas-
sung der bestehenden Festsetzungen erforderlich.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwickiung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der lnnenentwicklung) handelt,

* inihm eine zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundfizche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

* die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
UmweltvertrégIichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1Abs.6Nr. 7b
des BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Die vorliegende Planung umfasst eine Flache von ca. 940 gm des urspringli-
chen Bebauungsplanes Nr. 7. Dabei handelt es sich um einen bislang als all-
gemeines Wohngebiet bzw. éffentliche Grunflache festgesetzten Bereich, fiir
den zum Teil eine Ausweisung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,FuB- und Radweg" erfolgen soll, um die Durchlassigkeit bzw. Erreich-
barkeit des Wohngebietes zu verbessern.

Wenngleich im Plangebiet selbst eine Bebauung bislang nicht realisiert wurde,
ist der Bebauungsplan Nr. 7 im Wesentlichen umgesetzt und die umliegenden
Wohngrundstiicke sind bereits bebaut. Damit handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung.
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Im Westen grenzt das Plangebiet an die Bawinkeler Stralke (L 66) und im Os-
ten an die StraBe ,Hardenkamper Esch". Ostlich schlieRt sich daran weitere
Wohnbebauung an.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung-

Mit der Planénderung wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuB- und Radweg) zu Lasten des im urspriinglichen Bebauungsplan festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgewiesen. Zudem wird der ge-
plante Larmschutzwall beidseitig der Wegetrasse nach Osten verlangert (s.a.
Kap. 3.5 und 4.2). Der nord- und stidéstliche Teilbereich des Plangebietes
bleiben jedoch unveréandert als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den Wohnnutzungen sind in einem
aligemeinen Wohngebiet auch kleine gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe
und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Auch die urspriinglich getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung werden bernommen. Damit wird im allgemeinen Wohngebiet eine
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine maximal eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zudem unver-
andert durch die Festsetzung einer Sockelhéhe von max. 0,5 m, einer maxima-
len Traufhéhe von 4,5 m und einer maximale Firsthéhe von 9,5 m, bezogen
auf die Achse der Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe vor der jeweiligen Ge-
baudemitte, begrenzt (s.a. Anlage 1).

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufge-
henden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

3.2 Bauweise und Zahl der Wohnungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde die offene Bauweise im allgemeinen
Wohngebiet auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern beschrankt.
Diese Festsetzung wird fur das Anderungsgebiet ebenso tbernommen, wie
die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohnungen je Einzel-
haus bzw. je Doppelhaushalfte.

3.3 Baugrenzen

Durch die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
wird der bisher hier ausgewiesene Uberbaubare Bereich Gberplant und der
Bauteppich geteilt. Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 2 m zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg" und mit ei-
nem Abstand von 1 m zu den im Plangebiet auslaufenden Fligeln des Larm-
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schutzwalls neu festgesetzt. Die 6stliche und westliche Baugrenze bleiben mit
einem Abstand von jeweils 3 m zur StraBenverkehrsflaiche bzw. zur im Ur-
sprungsplan festgesetzten privaten Griinflache festgesetzt.

3.4  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 wurden 6rtliche Bauvorschriften zur
Dachform und Dachneigung festgesetzt, da speziell beim geneigten Dach der
Einfluss auf das Erscheinungsbild der Geb&ude und den Charakter des Stra-
Renzuges erheblich ist.

Weiterhin wurde durch értliche Bauvorschrift eine oberflachige Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers auf dem jeweiligen Grundstiick vorge-
schrieben. Eine Nutzung als Brauchwasser soll jedoch zuldssig sein.

Diese Bauvorschriften sollen fur das vorliegende Plangebiet als Teil des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes erhalten bleiben und werden daher unveran-
dert festgesetzt.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Wie bereits beschrieben, wurde der westliche Rand des Plangebietes im Ur-
sprungsplan als 6ffentliche Griinflache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG festgesetzt, um entlang der
L 66 einen Larmschutzwall zu errichten. Der Wall sollte, einschlieBlich einer
Ostlich anschlieBenden 3 m breiten privaten Griinfliche mit Baumen und
Strauchern bepflanzt werden.

Mit der vorliegenden Planung werden diese Griinflachen fiir die geplante We-
geverbindung aufgehoben. Im Gegenzug wird der Wall aus Larmschutzgriin-
den nach Osten mit auslaufenden Fliigeln versehen (s.a. Kap. 4.2). Die 6ffent-
liche Grinflache wird daher entsprechend nérdlich und siidlich der geplanten
FuB- und Radwegeverbindung nach Osten ausgeweitet. Zudem ist beidseitig
der Wegetrasse eine Heckenanpflanzung vorgesehen.

4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen

Mit der vorliegenden Plandnderung wird eine Straenverkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg” ausgewiesen. Auswirkungen aus
der geplanten Wegeverbindung ergeben sich daraus vorrangig fir die unmit-
telbar nérdlich und sudlich angrenzenden Grundstiicke, die bislang nicht an
einer solchen Wegeverbindung lagen.

Da es sich um eine fuBlaufige Verbindung handelt, sind erhebliche Beeintrach-
tigungen, die sich z.B. bei einer allgemeinen Nutzung als StraRenverkehrsfla-
che durch motorisierte Fahrzeuge ergeben kénnten, nicht gegeben.

Zudem soll die Wegetrasse etwa mittig das Plangebiet queren und durch He-
cken eingefasst werden. Beidseitig der Trasse verbleiben zu den angrenzen-
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kungen in Bezug auf die Lérmbelastung ergeben.

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes wurde die durch die west-
lich verlaufende Bawinkeler Strage (L 66) zu erwartende Lérmbelastung ermit-
telt. Den Berechnungen wurden dabej die Zahlen der Verkehrszéhlung von
1995 mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von
2.316 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von 5,6 % zugrundegeleg,‘t.

schutzwalles in einer Hbéhe von 2,5 m konnte jedoch fijr das Erdgeschoss und
den AuBenbereich eine Unterschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte
um 1-2 dB (A) erreicht werden.

Fir das Obergeschoss entfaltet der Wall keine ausreichende Wirkung. Fir die-
sen Bereich wurden daher passive LérmschutzmaBnahmen festgesetzt, die
einen ausreichenden Larmschutz gewahrleisten.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fir
den weiteren Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allge-
meinen Verkehrsauﬂ<ommens aus, da die bis ca. 2020 ZU erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshori-
zont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschafti-
cher Faktoren, wieder auf das in der Shell-Prognose Zugrundegelegte Niveay
von 2007 zurtickfallen werden. Verkehrszuwéchse werden sich demnach fast
ausschlieBlich ays Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderyn-
gen ergeben.

siven Lérmschutzmaf&nahmen werden unverandert fir das Plangebiet tiber-
Biro fiir Stadtplanung (BP7-1Ae_Begr.doc) 15.03.2016
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nommen. Um Auswirkungen durch den geplanten Durchlass fur das Erdge-
schoss und die schitzenswerten Freibereiche der angrenzenden Wohn-
grundstiicke zu minimieren, wird der Larmschutzwall zur Optimierung seiner
Wirksamkeit stidlich und nérdlich der Wegetrasse nach Osten mit bis zu einer
Hohe von 1,5 m hohen auslaufenden Fligeln verléngert. Damit kann der Ein-
fluss der seitlichen Einstrahlung sowie der seitlichen Beugung des Larms gréR-
tenteils vermieden werden.

A

Durch diese MaRnahme kann davon ausgegangen werden, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB (A) tags
und 45 dB (A) nachts fir die Erdgeschosse und die zugehdrigen Freibereiche
weiterhin im Wesentlichen eingehalten werden.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt einen bereits als Baugebiet bzw. Grunflache festgesetz-
ten Siedlungsbereich dar. Die Flachen sind noch unbebaut. Besonders ge-
schutzte oder schutzenswerte Biotope oder Arten sind im Plangebiet jedoch
nicht vorhanden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 940 gm grofden
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 7. Die festgesetzte Grundflache betragt
ca. 155 gm. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben.

Durch die mit der Planénderung vorgesehene Ausweisung einer Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg"” und die Ausweitung
der offentlichen Grunflache wird die Flache des allgemeinen Wohngebietes
reduziert.

Der Versiegelungsgrad innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache liegt tbli-
cherweise héher als im Bereich des allgemeinen Wohngebietes. Da die Wege-
trasse jedoch beidseitig von Heckenanpflanzungen eingefasst werden soll und
auch die éffentliche Grinflache fir die Anlage des zu bepflanzenden Larm-
schutzwalles ausgeweitet wird, kann der maogliche Eingriff in Natur und Land-
schaft im Plangebiet insgesamt weiterhin als ausgeglichen angesehen werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP7-1Ae_Begr.doc) 15.03.2016



Gemeinde Gersten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7, 1. Anderung 9

5 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wiarmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Waérmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden. '

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1.2016 neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude héhere energetische Anforderungen
erfillien missen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, an-
zuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Gersten sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)“.
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6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in gqm | Flache in %

Aligemeines Wohngebiet 386 gm 411 %

Offentliche Grinflache

» Flache zum Anpflanzen und Erhalten | 289 gm 30,8 %
von Baumen und Strauchern

Private Grinflache, 4 gqm 04 %

o Flache zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 260 gm 277 %
(FuB- und Radweg), davon
¢ Flache zum Anpflanzen von Baumen (87 qm) 9.3 %)
und Strduchern ’
Plangebiet 939 qm 100 %
7  Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehoérigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdérigen Be-
grindung vom 02.11.2015 bis 02.12.2015 offentlich im Gemeindebiiro Gersten
und im Rathaus der Gemeinde Lengerich (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher orts(ib-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 15.03.2016.
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Anlagen
1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7
v
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Anlage: 1

Tmox.5H = 0,50m
max.TH = 4,50m

mox.FH = 9,50m| e

(nachts) im ¢

Legende:

mmmmm= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 7, 1. Anderung
=== wmm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 7
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7:

Wz

WA Aligemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelh&duser zulidssig

maximale Sockel, Trauf- und Firsthéhe

Griinflichen (OG Offentlich, PG Privat)

Spielplatz

Flache zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Fléche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BimSchG

Bereich ohne Ein- und Aufahrt

Gemeinde Gersten

Anlage 1
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 7
1. Anderung

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen
im B.-Plan Nr. 7

- unmafstiblich -
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