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Nr. 3 Teil I der Gemeinde Gersten (Kreis Emsland)

Zum SGebauungsplan
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“ausebiet: "Am Esch"

I. Allgemeines .

.as Plansebiet liegt zwischen der LandesstraBe L 66, der Stralen-

sarzelle 130/1 und einer Ackerflidche am nsrdlichen Dorfrand von
Jersten.

Die sufsiellung eines Bebauungsplanes ist erforderlicn, um die
iehen auf Crund des groBen Bedarfs, an WohnbauflZchen kurz-
fri=~ig mit ramilienheimen bebauen zu kdnnen.

Ser Pebauungswnlan ist auf die Mrrichtung von ca. 12Wonnhiusern ab-
geste 14, Im zukiinftigen Fldchennutzungsplan der sSamtgemeinde
.earorich izt das Gelinde als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
in einzelnen wird suf den Bebauungsentwurf vom.. ;3‘”.4?ﬂ2.. hin-
rewicnen, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

1. Flanunysabsichten .

Jic si,ceneniwictlun;; der Gemeinde Gersten machen die Bercitstellung
veiteren fnuceliindes erforderlich.

& Aic im Bereich der bisher aufgestellten Bebauungspline I'ir die

Lcavinde Gorswen gelepenen Bausrundstiicke bebaut sind oder zur
bebeuung ans tehen,wird fiir die weitere bauliche Untwicklun. in
dieser Cemeinde ein neues Baugebiet in die Planung einbezogen.
Aierfiir seeignet ist das Gebiet am ndrdlimhen Dorfrand der Gemeinde.
@ir fiesen Bereich wird fir die stidtebauliche Entwicklung und

riun.” ein Rebauun=snlan aufgestellt.
4iel und Zweck dicses Bebauungsplanes ist, fiir die Gemeinde Gor
waltere Taugrundsticke fiir die Einrichtung von freistehcnden eir
gecchoe igen Wohngebiuden auszuwelsen.

“ier durch wird dem bestehenden Bedarf an Baugrundstiicken entinprochen,
die Yizentumabildung im Wohnungswesen gefdrdert und aullerdem eine
wirtschaftlichere Auslastung der vorhandenen YWohnfolgeeinrichtunyen
! irdcrrerten, Schule ete.) erreicht.
sufrahe hel cer Planung des Gebietes war es, eine einwandfroie Lin-

Cienn,e deos 3auxebietes in das vorhandene Ortsbild zu gewihrleisten,
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Fntlang der LarndesstraBle L 66 -ist ein 20 m breiter Pflanz.aire:rlen
ausgewiesen, um eine Abgrenzung 2zu erhalten bzw. dds bBaugeuniel
gegen Verkehrslidrm zu schiitzen.

TII. Verkehrliche Erschlieflung

Da:z Plangebiet wird von der vorhandenen Straie (Perzelie 150/
dic noch ausgebaut werden muB, mittels StichstraBe nit Wentern
erscnlossen.

Folgaende Ausbauabbeiten sind- fiilr die einzelnen Stralen vorgesehen:

orh. StraBe (Parzelle 130/1) 8,50 m , mit Parkbucht 10¢,%0m

Plansirale A 8,50 m , mit Fariibucht 10, L 0m

<

Im Zuge der einzelnen StraBen sind ca. 9 gffentliche Jtelilpliitze
in Form von Parkbuchten vorgesehen,

Auf allen Baugrundstiicken 1dB8t es die Art der Bebauung zu; die fiir
das einzelne Bauvorhaben notwendigen Stellpl&tze zuzulegen.

IV. Wasserversorsung, Abwasser-, Regenwasser- und Hiillbeselitigu-.s

Der AnschluB der Baugrundstiicke im Plangebiet an die zentrale WYasner-
versorgung und sffentliche Abwasserbeseitigungsanlage ist techniuch
miglichamd bo<ptohrann .

Im Zuge der Bebauung werden die Ver- und Ents orgungsan’
Grundstiicke angeschlossen.

Das Pauaeble ist an die regelmiBige Millabfuhr beziiglich des an-
fallenden Hausmiills angeschlossen. Der Mill wird ordnungsgemif aufl
einer Deponie abgelagert.
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V. Kosten der Durchfiithrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich: aés Bebauunvsplanes Nr., ¥ Teil I sind foigende

StraBen, VWege, Plidtze und Grunanlagen mit einex Cesamtflche von

ca. 6480 m2 vorgesehen. T )

Bei Annahme eines durcnschnlttssatzes von /@, Dﬂ/m2 fiir .rwerb

und Freilegung der Flichen, fir die Fahrbahnen, Gehwege, Kegenwasuer-
beseitiguns und Beleuchtung ergeten sich Gesamtkosten von AS,~ D
fiir die Hersiellung der ErschlieBungsflichen.

it Ausnahme der von der Gemeinde Gersten {Lan‘krdi° Fﬂ"]and) Zu
tragenden Anteile von 10 % wird der beitragsfihigc Nrscnliolun: -
aufwand nach den Zestimmungen des Bundesbaugecctzes 80127 xP)
BBauG in Verbindung mit den z.Z. gliltigen Satzungen iiber fie -
hebung von Ersc''lieBungsbeitrigen von den Grunds tiickseisentimern
bzw. Erbbauberechtigten als ErschlieBungsbeitras erhavcn.
Ywectgebundene Zuschiisse filir die Erstellung der BWrscnlicBungran-
lagen sind ggfs. bei der Ermittlung des Trsehliefungsaufwarndes
zu bericksichtigen.

Die zur Durchfiihrung der Hotwendigen ErschlieB:nsmadnanmen. er-
forderlichen Mittel werden rechtzeitig zur Verfligung gestallt.
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VI. BodenordnunssmaBnahmen

1. Die zur Anlage der geplanten StraBen und #ffentlichen beniitisten
Griinflichen werden in das Eigentum der Gemeinde Gersten (Landkrelis
Emsland) Uberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren ¥igentui sind.

2. Konnen diese Fliachen nicht im Wege einer giitlicaen sini;ung oder
in Ausiibung des Vorkaufsrechtes nach § 24 BBauG erworben werden,
ist die Durchfiihrung eines Bnteigungsverfahrens vorgcesehen.

i

VII. Stddtebauliche Werte '

a) Das Plangebiet hat eine Fliche von ca. 1.778 ha

'b) BrschliefBungsflichen:

1) StraBen und VWege . ca. 0.257 ha
2) Sonstige Flichen:
Griinstreifen ca. 0.340 ha
Spielplatz ’ ca. 0.051 ha

0.648 ha
( b) 1-2 = 0.648 ha = 0,36% des Bruttobaugebietes)

c) Das Nettowohnbauland betrigt dennoch ca. 1.130 ha

d) Wohndichte:

Geplant sind 12 Wohngebiude mit -~ 12 WE

Einwohner: 12x3,5 = 42 Personen
Nettowohnbaudichte = 37 Einwohner je ha Nettowohnbauland

Siedlungsdichte = 24 Einwohner je ha Gesamtnlanungsgebiet.

e) Spielplatzflichen:

Nettowohnbauland Grz zuldssige Ge- erforderliche ausgewicsene
schoBfliche Fliche coielfliche
= 300 m?

bzw. 2% der GF

1.130 ha 0.5  0.565 ha - 113 m?
- 5650 m? + 50%= 169,5 m° 510 w°
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VIII. Hinweise auf ur- und friihzeschichtliche Bodenfunde

3o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frith-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf ninge-
wiecen, daB diese Funde meldepflichtig sind. (Ausgrabungege-
setz vom 26.3.1915, §§ 5-6, fiir die Regierungsbezirxe surich
und Osnabdbrick; Oldenburger Denkmalschutzgesctz vom 12.7%.1931,
4§ 21-22, fiir den Verwaliungsbezirk Oldenburyg). e wird ge-
beten, die Funde unverziiglich der zustindigen .reis- und stadt-
verwaltung zu melden, die sofort die Eezirksregierun: Weser-
Ems (Dez. 204.2) benachrichtigen wird.

Aufstellt: FAE-Lingen, Wilhelmsir. 14
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Der Rat der Gemeinde.Gersten hat am 2/{ /{4?9 diece
Begriindung zur Durchfihrung “der offentllchen Ausle: sung
nach 92 a (6) BBauG anerkannt. -

. ¥

Gersten, den 25.5- A9 ?c’

Gersten (Landkreis Emsland)

Biirgermeister \ e ool Ratsmitzlied
(:%-& " ‘)‘ '
oooa.:‘\-‘;ﬁ'...u--t. R ____—n/,/ o-..%’Mo-.

Die Begrindung hat mit dem D‘mtwurf des Bebauwungspnlancs Mr. 3
Teil I in der Zeit von d.6.A4% bis 2.3./979 gemsd § 2a (6)
BBauG ofientllch ausgelegen.

Gersten, den Qf?.AQ7q ' Gersten
Biirgermcister

Der Rat der Gemeinde Gersten (Landkreis Emsland) hat an 3./,0./”{.?0
diese Begriindung beschlossen.

Gersten, den /45/!2 A4 80

Gersten(Landkreis Emsland)

Birgermeister Ratsmitglicd
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