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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnpark Bawinkel
Nord-West" befindet sich im nordwestlichen Randbereich der bebauten Ortsla-
ge von Bawinkel zwischen der norddstlich verlaufenden Stralle ,Am Walde*
und dem stdwestlich verlaufenden Prinzenweg.

Das Plangebiet der vorliegenden 3. Anderung umfasst den Geltungsbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes und hat eine GréRe von ca. 4,6 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 6 setzt die Bauflachen als reines Wohn-
gebiet (WR) geméaR § 3 Baugesetzbuch (BauGB) und eine eingeschossige
Bebauung fest. Die Grundstlicke im Wohngebiet sind vollstandig bebaut. Ein
reines Wohngebiet dient dem Wohnen. Allgemein zuléssig sind daher lediglich
Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Die Bebauungsmdglichkeiten wurden im urspriinglichen Bebauungsplan zu-
dem durch die Festsetzung eng gefasster Bauteppiche und durch festgesetzte
Baulinien, an die gebaut werden muss, sowie festgesetzte Firstrichtungen,
stark eingeschrankt, wodurch eine flexible Grundstiicksnutzung erschwert ist
(s. Anlage 1).

Nach Auffassung der Gemeinde sind die bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht mehr zeitgemaf da der eng gesetzte Rahmen nicht er-
forderlich ist. Auch ist aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine Verbesserung der Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten dieser
innerdrtlichen Flachen sinnvoll und soll daher erméglicht werden.

Parallel zur Genehmigung des Ursprungsplanes ist auch eine Satzung Gber
die Baugestaltung im Plangebiet genehmigt worden, in der u. a. Regelungen
zur Gebaudegestaltung, Dachneigung, Héhe baulicher Anlagen und zur stra-
Benseitigen Einfriedung getroffen wurden. Diese Satzung steht einer zeitge-
mafen Bebauung jedoch ebenfalls entgegen und wird daher mit der vorlie-
genden Planung aufgehoben.

Im Plangebiet werden jedoch Hbhenfestsetzungen getroffen, die den Rege-
lungen in den jingeren Wohngebietsbebauungsplanen der Gemeinde Bawin-
kel entsprechen. Damit wird sichergestellt, dass sich eine mogliche neue Be-
bauung sowohl an die Geb&audehdhen der bestehenden Bebauung im Plange-
biet, sowie an die Bebauung in den jiingeren Wohngebieten und in den an-
grenzenden Siedlungsbereichen, orientiert. Zudem wird eine 6rtliche Bauvor-
schrift zur Regelung der Grundstlickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Stra-
Renverkehrsflachen getroffen,

Mit der vorliegenden Plananderung wird der Ursprungsplan (einschlieBlich der
1. Anderung und der 2. Anderung) tberplant. Die parallel zum Ursprungsplan
genehmigte Satzung wird aufgehoben. Die Gemeinde entspricht damit auch
der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stddtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen bzw. zu férdern.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwickiung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.
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Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch {iberschlagige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Die vorliegende Planédnderung umfasst den Bereich des urspriinglichen Be-
bauungsplanes. Mit der Anderung sollen im Wesentlichen die Baugrenzen ver-
legt und somit die Bauteppiche erweitert werden. AuBerdem werden Héhen-
festsetzungen fir bauliche Anlagen getroffen.

Zudem soll die Festsetzung als reines Wohngebiet (WR) aufgehoben und die
Flachen als alilgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Der Schwellenwert fir ein Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundfldche von maximal 20.000 m2 wird im vorliegenden Fall
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und einer damit zulassigen
Grundflache von ca. 14.980 m? unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Zudem ist das
Plangebiet bereits vollstandig bebaut.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich als
Wohnbaufléache dargestelit. Daraus kann im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ein Kleinsiedlungsgebiet oder ein reines, ein allgemeines bzw. ein
besonderes Wohngebiet entwickelt werden. Das Gebiet wird mit der vorliegen-
den Planung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan
entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnpark Bawinkel
Nord-West" befindet sich im nordwestlichen Randbereich der bebauten Ortsla-
ge von Bawinkel zwischen der nordostlich verlaufenden StraRe ,Am Walde*
und dem slidwestlich verlaufenden Prinzenweg.

Die Flachen des Ursprungsplanes sind als reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt. Entsprechend dieser Festsetzung ist die Bebauung des Gebietes durch
wohnbauliche Nutzung gepréagt. Die Freiflachen der Grundstiicke werden gart-
nerisch genutzt. Die vorliegende 3. Anderung umfasst den Geltungsbereich
des Ursprungsplanes, einschlieflich der 1. und 2. Anderung.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Gartenbaubetrieb mit seinen
Anbauflachen und Gewachshéausern. Siidostlich und siidwestlich grenzt weite-
re Wohnnutzung und gemischte Nutzung an das Plangebiet. Die siidéstlich
und sidlich an das Plangebiet grenzende Bebauung ist Teil der mit dem Be-
bauungsplanes Nr. 23 ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete. Die siid6st-
lich an das Plangebiet angrenzende unbebaute Flache ist im Bebauungsplan
Nr. 23 als Flache fiir Wald festgesetzt und ist entsprechend mit Gehélzen be-
standen. Nordwestlich grenzt eine weitere Waldflache an das Plangebiet. Da-
hinter und nérdlich des Plangebietes befinden sich vereinzelt, in Entfernungen
zwischen ca.

200 - 300 m, gewerbliche Betriebe, innerhalb ausgewiesener Gewerbegebiete.

2.5 Immissionssituation
Verkehrsiarm

Mit der Hasellinner Stralle (B 213) und der Osterbrocker Strale (L 67) verlau-
fen die nachstgelegenen HauptverkehrsstraBen in Abstédnden von ca. 300 m
ostlich bzw. ca. 150 m s(idlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernun-
gen und der dazwischenliegenden Bebauung sind durch diese StraRen im
Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrsldrm zu er-
warten.

Gewerbelarm

Nordwestlich und nérdlich des Plangebietes in Entfernungen zwischen ca.
200 — 300 m befinden sich gewerbliche Betriebe innerhalb ausgewiesener
Gewerbegebiete. Die mit der vorliegenden Bebauungsplananderung geplante
Erweiterung der Bauteppiche ist jedoch so gewahlt, dass neu ermédglichte Be-
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bauung nicht ngher an gewerbliche Betriebe heranriickt. Eine Veranderung der
bestehenden Immissionssituation ergibt sich somit nicht.

Sonstige Immissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe und sonstige Anlagen, deren Emissi-
onen zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnten, sind im naheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Aufhebung der bestehenden Satzung iiber die Baugestaltung

Parallel zur Genehmigung des Ursprungsplanes ist fir das Plangebiet auch
eine Satzung Uber die Baugestaltung im Plangebiet genehmigt worden, in der
u. a. Regelungen zur Gebdudegestaltung, Dachneigung, Hohe baulicher Anla-
gen und zur stralRenseitigen Einfriedung getroffen wurden. Diese Festsetzun-
gen stehen einer zeitgemafien Bebauung jedoch entgegen und werden daher
mit der vorliegenden Planung ebenfalls aufgehoben.

Es werden mit der vorliegenden Planung aber neue Héhenfestsetzungen (s.
Kap. 3.3 der Begriindung) und eine &rtliche Bauvorschrift zur Regelung der
Grundstiickseinfriedungen entlang offentlicher StraBenverkehrsflachen (s.
Kap. 3.7 der Begriindung) getroffen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 6 wurde das Plangebiet als reines
Wohngebiet (WR) gemén § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962
festgesetzt. Weitergehende oder einschrankende Festsetzungen zum Nut-
zungskatalog wurden im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes nicht
getroffen. Damit sind im Gebiet nur Wohngebaude und Anlagen fiir die Kin-
derbetreuung allgemein zulassig. Laden und nicht stérende Handwerksbetrie-
be, die der Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes
dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 23, sowie in den jlingeren in der Ge-
meinde ausgewiesenen Wohngebieten, sind dagegen allgemeine Wohngebie-
te (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch
kleine gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zwecke allgemein zuldssig.
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Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Mit der vorliegenden Planénderung wird das bisherige reine Wohngebiet (WR)
deshalb in ein allgemeines Wohngebiet (WA) umgezont und die Art der bauli-
chen Nutzung damit im Wesentlichen an die Nutzungsméglichkeiten im be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 23 und an die Festsetzungen in den jlingeren
Wohngebieten in der Gemeinde Bawinkel angepasst. Dadurch entsteht eine
Verbesserung der Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten dieser innerortli-
chen Flachen und die Nutzungsmaglichkeiten werden gleichzeitig vereinheit-
licht.

3.3 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben im
Wesentlichen unverandert.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird weiterhin auf den Wert von 0,4
festgesetzt und somit der im § 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert fiir all-
gemeine Wohngebiete gewéhlt. Damit soll eine optimale Ausnutzung des Bau-
landes ermdéglicht und einem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entge-
gengewirkt werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Die im Plangebiet bestehende und die angrenzende Wohnbebauung stellt sich
als eingeschossige Einfamilienhausbebauung dar. In Anpassung an diese vor-
handene Bebauung wird die Geschosszahl, wie auch im Ursprungsplan, auf
ein Vollgeschoss festgesetzt. Im Ursprungsplan wurde zudem eine Geschoss-
flachenzahl von 0.5 festgesetzt. Die Festsetzungen des Ursprungsplanes er-
folgten jedoch auf Grundlage der BauNVO 1962. Mit der Uberleitung in die
BauNVO 1990 ist die Geschossflache gemaf § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVvVO
nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Damit bleibt, im Gegensatz zur BauNVO 1962, die Geschossflache in anderen
Geschossen, wie z.B. in Dachgeschossen, unberticksichtigt. Somit er{ibrigt
sich bei einer zulassigen eingeschossigen Bebauung die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl.

Hohe baulicher Anlagen

Gleichzeitig werden im Plangebiet Hohenfestsetzungen getroffen. Damit wird
sichergestellt, dass sich eine mdgliche neue Bebauung sowohl an die Gebau-
dehGhen der bestehenden Bebauung im Plangebiet, sowie an die Bebauung in
den jungeren Wohngebieten und in den angrenzenden Siedlungsbereichen,
orientiert.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieRungsstrafle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per.
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Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
hohe SH) darf maximal 0,4 m (iber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 4,5 m Uber dem Bezugspunkt. Ausge-
nommen davon sind Flachdacher (chne nennenswerte Dachneigung) und
Pultdécher (einseitig geneigt).

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufge-
henden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzuléssige Firsthdhe flr symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach,
Zeltdach usw.) betragt 9,5 m.

Far Flachdécher (chne nennenswerte Dachneigung) und Puitdacher (einseitig
geneigt) betragt die maximale Gebaudehthe 7,0 m.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse und der maxima-
len Hohen baulicher Anlagen ist das Maf der baulichen Nutzung gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.
Damit kann eine Anpassung einer mdglichen Neubebauung an die umliegend
und besonders im Plangebiet vorhandene Bebauungsstruktur sichergestelit
werden.

3.4 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Die Gebaudestruktur im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten ist
durch eine offene Bauweise gepragt, die sich aus Ein- und Zweifamilienhau-
sern zusammenflugt. Um die vorhandene Gebaudestruktur abzusichern wird
fir das vorliegende Plangebiet daher ebenfalls die offene Bauweise festge-
setzt.

Aus dem gleichen Grund und damit die Ein- und Zweifamilienhausstruktur be-
stehen bleibt, ist es nach Auffassung der Gemeinde zusatzlich erforderlich die
Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschrénken. GemaR § 9 (1) Nr. 6
BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

3.5 Baugrenzen

Mit der vorliegenden 3. Anderung werden die im Ursprungsplan und die mit
der 1. und 2. Anderung des Ursprungsplanes festgesetzten Baugrenzen in den
rickwartigen Grundstticksbereichen und entlang der Strallenverkehrsflaichen
erweitert. Die neuen Baugrenzen verlaufen dann mit einer Tiefe von 3 m ent-
lang der Straltenverkehrsflachen. Dadurch wird insbesondere eine ergénzen-
de Bebauung auf Freiflachen innerhalb der bestehenden Bebauung erméglicht
und so die bauliche Entwicklung und Nachverdichtung dieses Siedlungsberei-
ches geférdert.

Die Uberbaubaren Bereiche sind dabei so gewahlt, dass eine neu ermdglichte
Bebauung durch die vorliegende Erweiterung der Bauteppiche nicht nher an
auBlerhalb des Plangebietes gelegene Immissionsorte (nérdlich des Plangebie-
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tes gelegene gewerbliche Betriebe) heranrlickt. Eine Veranderung der beste-
henden Immissionssituation ergibt sich somit nicht.

Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung sicherzustellen.

Um gute Sichtverhaltnisse fiir die Grundstiickszufahrten zu gewahrleisten und
zur Forderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung der Bebauung und
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur, werden auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen alle Ge-
baude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

3.6 Griunordnerische Festsetzung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein hochstammiger
Laubbaum zu setzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abgangige Gehdize sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Derartige Bepflanzun-
gen verbessern die innere Durchgriinung und damit auch die kleinklimatische
Situation im Plangebiet und tragen gleichzeitig zur Einbindung des Plangebie-
tes in die Landschaft bei.

3.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Absatz 3 NBauO)
Grundsttickseinfriedung

Einfriedungen an 6ffentlichen StraRen sollen maximal bis zu einer Héhe von
0,8 m hergestellt werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu verhindern,
dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe Hecken entlang der StralRen das
angestrebte und vorhandene stadtebauliche Bild einer landlichen, dorftypi-
schen Bebauung gestort wird. Aulerdem werden damit Sichtbehinderungen
im Bereich von Einmiindungen und Zufahrten ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Gemeinde zunehmend sogenannte
Stein- bzw. Schottergéarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung
von Folien im Untergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Griinden des
Boden- und Grundwasserschutzes wird daher festgesetzt, dass Stein- bzw.
Schotterbeete nur zugelassen werden, soweit deren Flache zusammen mit al-
len baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 % des Baugrund-
stlcks (entspricht der GRZ von 0,4) nicht iberschreitet und insgesamt maxi-
mal 5 m? groB} ist.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Giberbauten Flachen der Bau-
grundsticke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden 60 % Grundstlicksflache, welche
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nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, sind sol-
che Steingérten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Griin- und Gar-
tenflache auszubilden.

Allgemeine Erkldrung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemanR § 84 NBauO getroffenen ortlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hatte die Gemeinde im
vorliegenden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird das Plangebiet als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt und damit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung an
die benachbarten allgemeinen Wohngebiete angepasst. Durch diese Umstu-
fung werden die bislang in einem reinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zu-
lassigen kleinen gebietsbezogenen Dienstleistungsbetriebe und nicht storen-
den Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche oder sportliche Zwecke allgemein zuldssig und die Nutzungs-
moglichkeiten im Gebiet insgesamt verbessert. Weitere gewerbliche Nutzun-
gen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen oder Gartenbaube-
triebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig.

Gleichzeitig werden die im Ursprungsplan eng gesetzten Bauteppiche erwei-
tert und die festgesetzten Baulinien aufgehoben, um die baulichen Entwick-
lungsmdglichkeiten im Gebiet zu verbessern.

Erhebliche Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit der inneren Erschlie-
Rungsstrallen ergeben sich dadurch nicht, da entlang der StralRen ausrei-
chende Freiflachen verbleiben.

Zudem werden im Plangebiet Hohenfestsetzungen getroffen. Damit wird si-
chergestellt, dass sich eine neue Bebauung an die bestehende Bebauung im
Plangebiet orientiert.

Eine Veranderung der bestehenden Immissionssituation ergibt sich aufgrund
der vorliegenden Planung ebenfalls nicht, weil die zusatzlichen iberbaubaren
Bereiche so gewéhlt sind, dass sie nicht ndher an auBerhalb des Plangebietes
gelegene Immissionsorte (z. B. nordlich des Plangebietes gelegene gewerbli-
che Betriebe) heranriicken.

Durch die Vergréfierung der Bauteppiche im Bereich des Plangebietes wird
innerhalb der bisherigen nicht iberbaubaren Flachen eine ergdnzende Bebau-
ung im Anschluss an den vorhandenen Gebaudebestand des Siedlungsberei-
ches ermdglicht. Somit wird auch der Forderung des BauGB, die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung sicherzu-
stellen, entsprochen.
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Da die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung nur gering-
flgig geandert werden, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar
beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die
Grofe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 4,6 ha grofien Bereich innerhalb der bebau-
ten Ortslage. Die zuldssige Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ
von 0,4 im Plangebiet ca. 14.980 m2. Die Voraussetzung des § 13 a BauGB ist
im vorliegenden Fall somit gegeben. Der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die mit der Planung mdgliche zusatzliche Bodenversiegelung muss da-
her nicht ausgeglichen werden.

Soweit Flachen Uberplant werden, die fir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorge-
nommen. Es wurden keine Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung von
Flachen und damit KompensationsmaRnahmen darstellen wiirden. Ein Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, geniigend Aus-
weichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschlieen, dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den Freifldchen nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz
bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur aulerhalb der
Brutzeit der Gehélzbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
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tember durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beein-
trachtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan auf-

genommen.

VerstofRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die geplante Erweiterung der (iberbaubaren Bereiche, sowie der Um-
wandlung eines reinen Wohngebietes in ein allgemeines Wohngebiet ergeben
sich hinsichtlich der ErschlieBung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsorgung
des Plangebietes keine Veranderungen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der européischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fiir Gebdude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Gleichzeitig sind das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisheri-
ge Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) auBer Kraft getreten.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fiir Geb&ude, enthilt das GEG Anfor-
derungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstlickseigentiimer, soweit es unter Berlicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschlussen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berlicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.
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Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden

Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archéologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein kdnnen, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

»~Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.*

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 02.05.2022 bis 03.06.2022 &ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich und im Gemeindebiro Bawinkel ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wéahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundiage des Satzungsbe-
schlusses vom 21.06.2022.

07, JuLr 2012

Bawinkel, den

Bijrgermeiste/

8 Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen
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