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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 "Reetgaar* liegt 6stlich der
Ortslage von Bawinkel, direkt stidlich des Wohngebietes ,Wehmwiesen* bzw.
des gleichnamigen Bebauungsplanes Nr. 12.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 entspricht
dem Plangebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 26, rechtskréftig seit
dem 15.02.2008.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 wurde das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) in Ergénzung der nérdlich bereits vorhandenen Wohnbebauung
ausgewiesen.

Im Plangebiet wurden neben der Zahl der Voligeschosse auch Sockel-, Trauf-
und Firsthéhen festgesetzt, die im Plangebiet ein einheitliches Erscheinungs-
bild der Bebauung sichern soliten (s. Planauszug in der Satzung).

Dar(iber hinaus wurde durch értliche Bauvorschrift festgesetzt, dass die
Hauptd&acher im Plangebiet als Sattel-, Walm-, Mansard-, Pult- oder Kriippel-
walmdach mit einer Dachneigung von mindestens 30 ° auszufiihren sind. Aus-
nahmen von dieser Vorschrift wurden nur fur Garagen und Nebengebaude
festgesetzt.

Fur die Errichtung von Wohngeb&uden werden in der Gemeinde zunehmend
neuartige Bau- und Dachformen nachgefragt. Insbesondere im Plangebiet lie-
gen mehrere Nachfragen zur Errichtung von Gebauden im ,mediterranen* Stil
(Toskanahé&user) mit hoher Traufe und flacher Dachneigung vor. Derartige
Gebéude kénnen im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes (festgesetzte maximale Traufhéhe 4,5 m und Mihdestdachneigung
von 30 °sowie Zeltdacher nicht zulassig) nicht err ichtet werden.
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Die Gemeinde steht einer Ausweitung des Gestaltungsspielraums fiir die Ge-
baude im Plangebiet grundsétzlich positiv gegentber, soweit die grundsétzli-
che ortliche Geb&udestruktur mit geneigten Dachern und eine eingeschossige
Bebauung erhalten bleiben. Sie méchte den Bauwiinschen der Bevélkerung
daher entgegenkommen.

Aus diesem Grund soll die im urspriinglichen Bebauungsplan getroffene ortli-
che Bauvorschrift zur Dachform und -neigung modifiziert und die Festsetzung
der Traufhéhe aufgehoben werden.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

* durch die Plandnderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den,

* die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die vorliegende Planénderung umfasst mit ca. 59.650 qm den gesamten Gel-
tungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes, innerhalb dessen ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer GréRRe von ca. 44.434 qm ausgewiesen wur-
de. Mit der Anderung soll nur die Traufhéhe aufgehoben und die ortliche Bau-
vorschrift Gber die Dachgestaltung modifiziert und an die jetzigen Bediirfnisse
angepasst werden.

Die Lage und die GesamtgréRe des Baugebietes sowie die festgesetzte Art
der baulichen Nutzung werden nicht verandert. Auch die im Ursprungsplan
getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden nicht ver-
andert.

Damit bleiben das grundsétzliche Planungskonzept und die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr. 26 unberihrt.

Bei der Plananderung handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der An-
lage 1 des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Bau eines Vor-
habens, fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedn-
dert oder ergénzt wird). Der Schwellenwert fiir eine allgemeine Vorpriifung
liegt fur Stadtebauprojekte bei einer zulissigen Grundflache von mind. 2 ha.
Diese Gréfe wird im vorliegenden Fall bei der maximal zu versiegelnden
Grundflache von ca. 17.780 gm unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Insgesamt sind daher nachteilige Umweltauswirkungen, die iber die bisher in
diesem Bereich méglichen Umweltauswirkungen hinausgehen, durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten.

Fur die Plan&nderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes
Verfahren geméaR § 13 BauGB gegeben.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

3  Bestehende und geplante Festsetzungen
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Uberplanung des im urspringlichen Bebauungsplan
Nr. 26 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) dar. Die im Bebauungs-
plan Nr. 26 fir das Gebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung werden fast unveréndert tibernommen. Entsprechend bleibt
fur das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine maximal
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die H6henentwicklung wurde im Ursprungsplan durch die Festsetzung von
Sockel-, Trauf- und Firsthéhe weiter bestimmt. Unterer Bezugspunkt fur die
festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale
vor der jeweiligen Gebdudemitte.

Die Festsetzung der Sockelhéhe (SH - Hohe der Oberkante des fertigen Ful3-
bodens des Erdgeschosses) soll im Plangebiet mit maximal 0,4 m (iber dem
Bezugspunkt unverandert erhalten bleiben, da mit Hilfe dieser Festsetzung
sowohl eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erd-
geschosszonen an die Gelandehshen gewahrleistet sowie einer tbermafigen
Geldndemodellierung entgegengewirkt wird.

Die festgesetzte Firsthéhe und damit die zulassige maximale Gebiudehshe
von 9,5 m bleibt ebenfalls unverandert.

Mit der Zuléssigkeit von maximal einem Vollgeschoss und der weiterhin fest-
gesetzten maximalen Geb&udehohe im Anderungsgebiet bleibt eine Anpas-
sung an die umliegende Bebauung gewéhrleistet.

Durch die Festsetzung der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Geb&udehohe ist das MaR der baulichen Nutzung geman § 16 (3)
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmit.

Weitergehende Festsetzungen, wie die bislang festgesetzte Traufhéhe, sind
dagegen nicht zwingend erforderlich. Firr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 wird die festgesetzte Trauththe von 4,5 m daher mit der
vorliegenden 1. Anderung aufgehoben, um den Bauwilligen einen gréeren
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Gestaltungsspielraum zu ermdéglichen. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 wird
entsprechend modifiziert.

Die offene Bauweise bleibt, wie bisher, auf die Errichtung von Einzel- und
Doppelh&dusern beschrénkt.

3.2  Ortliche Bauvorschriften zur Dachform und Dachneigung
gem. § 56 NBauO

Nach der bisherigen Festsetzung im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 26
sind die Hauptdacher im Plangebiet als Sattel-, Walm-, Mansard-, Pult- oder
Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens 30 °auszufiihren.
Bei Mansarddachern sollte oberhalb der Mansardlinie auch eine geringere
Dachneigung zuléssig sein. Ausgenommen von dieser Festsetzung wurden
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Wie bereits beschrieben, méchte die Gemeinde das Erscheinungsbild des
Baugebietes mit geneigten Dachformen weiterhin grundsétzlich erhalten, den
Gestaltungsspielraum jedoch ausweiten.

Nach Auffassung der Gemeinde erscheint eine Mindestdachneigung von 20°
fur Hauptdécher geeignet, um eine ausreichende Anpassung an die értliche
Baustruktur zu gewéhrleisten. Diese Mindestdachneigung soll auch bei Man-
sarddachern oberhalb der Mansardlinie gelten. In die Aufzéhlung der zulassi-
gen Dachformen wird ergénzend auch das Zeltdach aufgenommen, da diese
Dachform bei den ,Toskanah&usern“ haufig zu finden ist.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind wie bisher Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. Solche Anlagen sollen, auf-
grund ihrer geringen GréRe und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fiir
das stadtebauliche Bild, auch mit einem Flachdach errichtet werden dirfen.

3.3 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungspla-
nes Nr. 26 bleiben durch die vorliegende 1. Anderung unberiihrt. Damit bleiben
unter anderem auch die im Ursprungsplan zeichnerisch und textlich festge-
setzten vorhandenen und geplanten Gehdlzstreifen erhalten.

4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist (iber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a ab-
zuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Far die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléne gilt § 1a
Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die -
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ber das durch die bisherigen Festsetzungen mégliche Mafl an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall wird nur die értliche Bauvorschrift zur Dachneigung und
zur Dachform geédndert sowie die Traufhéhe aufgehoben. Die Gibrigen Festset-
zungen zum Maf der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet bleiben
unverandert. Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 26 getroffenen griin-
ordnerischen Festsetzungen bleiben ebenfalls unberihrt. Zusatzliche Eingriffe
in Natur und Landschaft sind durch die Anderung somit nicht zu erwarten. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die vorliegende Planénderung wird die Erschlielungs- und Ver- bzw.
Entsorgungssituation gegeniber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 26
nicht geandert.

Eine weitere Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher im Rahmen
dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt wor-
den. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 08.03.2010 bis 09.04.2010 6ffentlich im Rathaus von Bawinkel
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 29.04.2010.

Bawinkel, den 2 7, Mai 2010
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Birgermeister
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