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mit § 1 (5) BauNVO).

Bebauungs- planes bereits vorhanden waren.

weise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

® Gartenbaubetriebe
° Tankstellen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Hé6he der baulichen Anlagen

maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

spriinge ausgenommen.

1.4 Zahl der Wohnungen

maximal eine Wohnung zuléssig.

1.6 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Lingener StraRRe (B 213) belastet.

R’w,res erforderlich:
im Larmpegelbereich V (LPB V)

im Larmpegelbereich IV (LPB IV)

im Léarmpegelbereich Il (LPB IlI)

Schallschutz von Schlafriumen

bereiches Ill bei geschlossenen Fenstern ein.

1 Textliche Festsetzungen Baunvo 1990)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet (Ml 1 bis Mi 3)
Im Mischgebiet (Ml 1 bis M| 3) sind Vergnlgungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO nicht zuléssig. Ebenfalls nicht zuladssig sind Bordelle, Direnunterkiinfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder —salons und vergleichbare Einrichtungen (§ 1 (9) in Verbindung

1.2 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA und WA1) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-

1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
Auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. d.

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig. Auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig. 1

Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Wohnungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht allgemein
zulassig. Ausnahmsweise kénnen sie zugelassen werden, soweit sie bei Inkrafttreten des

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraRRe vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf

Unter der Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. \Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe
sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebzudeteile oder Gebaudertick-

Unter der Firsthéhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte maximale
Firsthéhe gilt nur fir symmetrisch geneigte Dacher.

Flr Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht
die maximale Gebaudehdhe der jeweils zulassigen Traufhéhe.

Im WA 1 und im MI 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalite

Teile des Plangebietes sind durch den Verkehrslarm der Osterbrocker StraRe (L 67) und der

In den in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) geman der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind mindestens folgende resultierende Schallddamm-MaRe

R’'w,res = 45 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
R’w,res = 40 dB flr Burordume und &hnliches

R’w,res = 40 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
R'w,res = 35 dB fur BUrordume und ahnliches

R’w,res = 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
R’'w,res = 30 dB fur Burordume und &hnliches

Fur 6ffenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafrdumen und ggf. Kinderzimmern)
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand,
z. B. Uber schallgedammte Liiftungssysteme oder eine Bellftung Uber eine larmabgewandte
Fassadenseite sichergestellt sein. In der Regel halten Neubauten und sanierte Gebaude nach
der aktuellen Warmeschutzverordnung die Anforderungen nach DIN 4109 des Larmpegel-

AuBenwohnbereiche
Im Plangebiet sind schutzenswerte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien
auBerhalb der Larmpegelbereiche V und VI anzuordnen.

In den L&rmpegelbereichen 11l und IV sind solche Anlagen auf der der Larmquelle (L 67 oder B
213) zugewandten Seite nur zulassig, sofern sie durch zusatzliche schallabschirmende
MaRnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) mit einer Héhe von mind. 2 m geschutzt werden.

Aligemeine Regelung

Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRe ist der
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Fur die tbrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 54 NBauO)

21 Oberflichenentwisserung

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von den Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsétzlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 25 "Ortskern Flache Muter" treten im Bereich des
Plangebietes die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Westlich der B 213" der Gemeinde
Plankorth, genehmigt am 09.03.1973, auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Sichtdreiecke
-1 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
-~ | und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tber der Fahrbahn freizu-
«Z — — | halten (Bdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3.4 Emissionen der B 213 und der L 67

Von der BundesstraRe 213 (Lingener StraRe) und der LandesstraRRe 67 (Osterbrocker Strafke)
gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem
Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

3.5 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehélzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht
in der Zeit vom 1. M&rz bis zum 31. August) erfolgen. Altemativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), dazu z&hlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,
kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstraRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche

Bebauungsplan Nr. 25

Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) Antragsbuch Nr.: L4-120/15 " el el ] ]
geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche (bei Ruckfragen bitte angeben) s e rn a C e u e r

Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde Zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.07.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Mit értlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren geman § 13 a BauGB




