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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Bawinkel hat weiter eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
fur Einzel- und Doppelh&user zu verzeichnen. Die zuletzt ausgewiesenen Bauflachen am Bu-
chenweg sind fast vollstéandig belegt und die ErschlieBungsmanahmen wurden durchgefiihrt.

Da die Gemeinde zur Zeit an keinem anderen Ort in der Gemeinde die Mdglichkeit sieht, ihre
Wohnbauentwicklung weiter zu betreiben, wird am Bramweg die Wohnbauentwicklung fortge-
setzt. Hier besteht die gunstige Méglichkeit, den Bramweg als ErschlieBungsstrafte mit zu
nutzen und die bereits geleisteten Infrastrukturmalnahmen hier fortzuftihren.

Aus Eigentums- und Nutzungsgriinden kann eine schmale Parzelle zunachst nicht der Wohn-
bebauung zugefiihrt werden, so dal? zwischen den bereits vorhandenen Baugebieten und dem
nun geplanten Baugebiet eine Licke entsteht, die zunachst noch landwirtschaftlich genutzt
wird. Langfristig ist es jedoch Ziel der Gemeinde, auch diese Licke der Wohnbebauung zuzu-
fihren. Im Plan sind daher AnschluBstellen fiir Straf3en vorzusehen.

Der Bereich direkt an der Bundesstralle kann zunéchst nicht flr eine Bebauung infrage kom-
men, da die Ladrmbelastung fur Wohnnutzung hier zu hoch ist. Die Gemeinde wird sich in ihrer
weiteren Ortsentwicklungsplanung jedoch mit diesem Gebiet befassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gleichzeitig einem Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes unterworfen, so daf’ hier im Parallelverfahren eine Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt wird.

2 LAGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Siiden der Ortslage Bawinkels,
zwischen dem Bramweg und der Lingener Stralle (B 213). Es handelt sich um eine Ackerfla-
che, die im Norden von einem Graben begrenzt wird.
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3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Flachennutzungsplanung

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird der Flachennutzungsplan geén-
dert (20. Anderung). Der entsprechende Anderungsteilbereich 20 a ist bisher als Fléiche fiir die
Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt und erhalt nach seiner Anderung die Dar-
stellung Wohnbauflache. Daraus kann der Bebauungsplan abgeleitet werden, der ein Allge-
meines Wohngebiet festsetzt, mit der dazugehérigen ErschlieBung und Eingriinung sowie
Schallschutzma3nahmen.

3.2 Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool” schlieft sich an die Wohnbauentwicklung im stdlichen
Bawinkel an, die sich slidwestlich des Bramweges volizogen hat. Dort befinden sich bereits
die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 14 ,Sadliche LindenstraBe* und Nr. 17 ,Zwischen
Bramweg und Bundesstralle 213",

In diesen Bebauungspldnen wird eine allgemeine Wohnbaunutzung festgesetzt, in einge-
schossiger Bauweise. Die Gebaude sind als Einzel- und Doppelhduser zu errichten. Die Er-
schlieBung erfolgt in verkehrsberuhigten Stichwegen, die durch FuBwege miteinander verbun-
den sind. Weiterhin werden Eingrinungsmafnahmen festgesetzt und auRerdem eine Larm-
schutzanlage gegentber dem Verkehrslarm von der Bundesstrafie.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ist bisher nicht von der verbindlichen Bauleitplanung
erfal3t und befindet sich im Auenbereich.

4 BAULICHE NUTZUNG

41 Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Das MaR der Nutzung wird mit 0,3 fur die Grundflachenzahl festgesetzt. Die Be-
bauung hat in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser zu erfolgen. Als Gebaudehéhe
wird eine Traufhéhe von maximal 3,50 Meter Uber der ErschlieBungsstrale festgesetzt, als
Voligeschof ist nur das Erdgeschof} (eingeschossig) zuldssig. Diese Festsetzungen gewéhr-
leisten, dafl eine lockere Wohngebietsbebauung mit einem hohen Gartenanteil entsteht. Die
Bebauung soll Gber einem Erdgeschof’ lediglich ein ausgebautes Dachgeschol aufweisen
und sich damit an der vorhandenen Bebauung orientieren.

Durch textliche Festsetzungen wird geregelt, da je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuldssig
sind und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung. Damit wird der gewiinschte Einfamilienhaus-
charakter an dieser Stelle gewahrt, an der keine Mehrfamilienhduser entstehen sollen.

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch Anlagen wie Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten
um 25 % dberschritten werden. Damit wird die Versiegelung auf ein geringstmdégliches Maf
fur die Nutzung in einem Einfamilienhausgebiet festgeschrieben.

Fur Garagen und Uberdachte Stellpldtze ist noch zu beachten, daf diese nicht zwischen Stra-
Re und stralRenseitiger Baugrenze errichtet werden dirfen. Damit soll der Straenraum von

pk plankontor stadtebau gmbh




Gemeinde Bawinkel - Bebauungsplan Nr. 20 5

einengenden Baukérpern freigehalten werden und ein einheitlicher Vorgartenbereich entste-
hen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Zugleich mit dem Bebauungsplan beschlielt die Gemeinde ortliche Bauvorschriften gem. § 56
NBauO.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zu versickern. Dabei ist zu beachten, dafl das von Pkw-Stellpltzen abflie-
Rende Niederschlagswasser evtl. vorher gereinigt werden muB. In den benachbarten Wohn-
gebieten findet die Versickerung bereits in dieser Weise statt, so dal die Gemeinde davon
ausgehen kann, dall der Boden hier ebenfalls glnstige Voraussetzungen zur Versickerung
bietet. Neben der Festsetzung der Grundflachenzahl, mit einer nur geringen Uberschrei-
tungsmaéglichkeit, dient die Festsetzung der Versickerung auf den Grundstlcken ebenfalls der
Minimierung des Eingriffes in den Boden und den Wasserhaushalt.

Weiterhin dirfen die Dacher im Baugebiet nur mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50°
errichtet werden, so daR die ortstypische Bauweise auch hier in dem neuen Baugebiet weiter
fortgefiihrt wird. Fir untergeordnete Bauteile gilt diese Festsetzung nicht. Aullerdem kdnnen
Garagen und Nebenanlagen auch mit einer flacheren Dachneigung errichtet werden.

Es ist gestalterische Absicht der Gemeinde eine einheitliche Dachlandschatft, die an den tradi-
tionellen Bauformen orientiert ist, auch in ihren Neubaugebieten zu verwirklichen. Ein wesent-
licher Aspekt dabei ist die Verhinderung von Flachdachern auf Hauptgebduden. Das neue
Baugebiet soll den bereits vorhandenen Wohngebieten angepalt werden, die ebenfalls ge-
neigte Dacher aufweisen. Besonders am Ortsrand sind die Dachformen ein wichtiges Merkmal
fur ein positives Ortsbild, dem ja auch bei der Durchfuihrung der Dorferneuerungsmafinahmen

groles Gewicht beigemessen wurde.
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5 IMMISSIONEN
5.1 Vorhandene Immissionen und planerische Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Nahe der Bundesstrale 213, die eine
hohe Verkehrsbelastung aufweist. Der DTV-Wert liegt bei 8.241 Kfz/Tag, wobei besonders
auffallig die hohe Lkw-Belastung nachts ist (26,8 %). Der Verkehrsldrm kann sich ungehindert
Uber das Planungsgebiet ausbreiten und erst in 215 Metern Entfernung wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A))
eingehalten. Der Nachtwert wird sogar erst in einer Entfernung von 342 Metern erreicht (45
dB(A)). Bei einer Planung in einem derart vorbelasteten Gebiet ist also Vorsorge fur gesunde
Wohnverhéltnisse zu schaffen. Das heifdt, dal3 flir das Planungsgebiet Schallschutzmafinah-
men vorzusehen sind.

Zunachst hat die Gemeinde nicht geplant, das Wohnbaugebiet direkt bis zur Bundesstralle
fortzufihren, sondern es wurde ein Abstand zur Bundesstralle eingehalten und so ein weniger
belastetes Gebiet beplant. Trotzdem werden noch am néchstgelegenen Immissionspunkt IP 1
(siehe Anhang) im Wohngebiet erhéhte Werte festgestellt. Ohne Abschirmung sind an dieser
Stelle 60 dB(A) bzw. 53 dB(A) tags/nachts zu verzeichnen. Diese Werte liegen deutlich tber
den o.g. Orientierungswerten der DIN 18005. Daher sind im Gebiet aktive Schallschutzmaf-
nahmen vorzusehen.

Am Ostrand des Geltunsgbereiches ist ein Larmschutzwall mit einer wirksamen Héhe von 3,50
Meter festgesetzt worden. Damit wird erreicht, dal} vor allem die direkt hinter dem Wall liegen-
den Grundstiicke einen Schallschutz erfahren, der sich hauptséachlich im Gartenbereich aus-
wirkt und dadurch auch der Aufenthalt auf der Terrasse keiner wesentlichen Stérung unter-
liegt.

Die Aufenthaltsraume in den Obergeschossen werden durch den Larmschutzwall nicht ge-
schiitzt und es sind deshalb hier passive Malnahmen an den Fenstern vorzusehen. Die erfor-
derliche Dammwirkung wird gemafl den Larmpegelbereichen der DIN 4109 berechnet. Der
Larmpegelbereich 11l (bis 57 dB(A))wirkt bis zu 155 Meter in das Gebiet hinein. Das heif3t, in
einer Entfernung bis zu 155 Metern von der Bundesstra3e sind Schallschutzfenster fur Auf-
enthaltsraume erforderlich. Danach tritt der Larmpegelbereich 1l ein, dessen Dammwerte
durch moderne Isolierverglasung erreicht werden, wodurch eine Festsetzung dazu entbehrlich
ist.

Die Bereiche, in denen solche passiven MaRnahmen erforderlich sind, sind im Bebauungsplan
festgesetzt (Bereich 2), ebenso wie der Larmschutzwall mit einer wirksamen Hoéhe von 3,50
Metern (Bereich 1). Dadurch kann gewahrleistet werden, daf} sowohl tagsiiber in den am Tage
genutzten Aufenthaltsbereichen ein zumutbarer Larmpegel eingehalten wird (57 dB(A)).
Nachts wird die Nachtruhe gewahrleistet, indem SchallschutzmalRnahmen an den Fenstern
vorgenommen werden mussen.

Zu diesen Daten befindet sich im Anhang ein Berechnungsblatt und ein Ubersichtsplan.

Der Gemeinde ist bewuf3t, da® das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt
und deshalb zeitweilig Immissionen aus der Bewirtschaftung der Flachen auftreten kénnen.
Die Bewohner, die in solches landliches Baugebiet ziehen, missen mit einer derartigen Bela-
stung rechnen.
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6 NATUR UND LANDSCHAFT
6.1 Bestand

( Der Geltungsbereich unterliegt einer intensiven Ackernutzung, die sich im Norden, Stiden und
Westen fortsetzt. Aufgrund der Bewirtschaftung kann sich eine artenreiche Ackerwildkrautflora
nicht entwickeln. Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Graben, der steile
Ufer aufweist und keinen naturnahen Charakter besitzt. An der Sudseite des Grabens befin-
den sich stellenweise Geholze aus Biischen und Strauchern. Entlang des Bramweges verlauft
teilweise noch ein offener Graben, der jedoch auch keinen besonders naturnahen Zustand
aufweist.

Fir das Grundwasser entsteht aus der landwirtschaftlichen Nutzung eine hohes Nitratein-
tragsrisiko. Der Boden weist ein geringes Schutzpotential auf und es kommt zu einer akuten
Gefahrdung der oberflachennahen Grundwasserschicht.

@ Ist der Boden nicht vegetationsbedeckt, gilt er als stark winderosionsgefahrdet. Auer dem
Verlust an Mutterboden kann es zu Staubentwicklungen kommen.

Insgesamt gesehen ist die Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt als gering zu bewer-
ten. Lediglich der Graben ist von einiger Bedeutung. Das Landschaftsbild ist durch die umlie-
gende intensive Ackernutzung und die weiter entfernt liegenden Walder gekennzeichnet. Der
vorhandene Ortsrand ist schlecht eingegriint, da es sich hierbei noch um Neubauten handelt,
und beeintrachtigt so bereits die nun zur Planung anstehende Flache. Die in der Nahe befind-
liche BundesstraRe 213 hat auRerdem negativen Einflul auf die Naturlichkeit der angrenzen-
den Flachen.

6.2 Eingriff und Bewertung

Durch die Bebauung wird der Boden versiegelt und ein Teil des Lebensraumes ,freier Acker

geht verloren. Durch die Versiegelung bislang offener Bodenflachen wird die Moglichkeit der

Grundwasserneubildung beeintrachtigt und die AbfluRverhaltnisse des Niederschlagswassers
#® werden verscharft.

Der Ortsrand wird weiter in die Landschaft hineingeschoben. Geschutzte oder besonders
wertvolle Biotope gehen durch die Realisierung der Planung allerdings nicht verloren. Der Ein-
griff erfolgt also in einem Raum, der nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt
besitzt.

6.3 Kompensation

Um den Eingriff so gering wie méglich zu halten, wird eine Grundflachenzahl von 0,3 mit nur
einer geringen Uberschreitungsmoglichkeit festgesetzt, um den Boden so wenig wie moglich
in Anspruch zu nehmen. AuRerdem wird durch die értliche Bauvorschrift festgesetzt, dall das
Regenwasser auf den Grundstiicken zu versickern ist, so daf} der Eingriff in den Grundwas-
serhaushalt als gering zu bezeichnen ist.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Eingrinung des Gebietes vorgenommen und als
gestalterische Festsetzung missen die Gebaude mit geneigten, ortstypischen Dachern gestal-

tet werden.
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Zum Schutz des Grabens wird eine 7 Meter breite Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt, auf der keine baulichen Anlagen er-
richtet werden durfen. Der Graben selbst sowie der Baum- und Strauchbestand sind zu erhal-
ten und die sonst vorhandene Flache ist als Sukzessionsflaiche anzulegen. Mit diesen MaR-
nahmen wird der Grabenseitenbereich deutlich aufgewertet und zugleich vor der angrenzen-
den Nutzung geschuitzt.

Um das Baugebiet gegenuber der freien Landschaft einzugriinen, wird ein 5 Meter breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern vorgesehen, auf dem Laubgehdlze zu
pflanzen sind. Weiterhin wird zur Durchgriinung des Baugebietes festgesetzt, dall auf den
Baugrundsticken je 500 m? Grundstticksflache ein Laubbaum zu pflanzen ist.

Der Larmschutzwall, der das Baugebiet nach Osten hin abgrenzt, ist ebenfalls mit Laubgehél-
zen zu bepflanzen, so dall das Gebiet insgesamt gut eingegriint ist, aber auch auf den Bau-
grundsticken standortgerechte Laubgehdélze zu finden sein werden.

Eine Gegenuberstellung der Eingriffe zu den KompensationsmaRnahmen erfolgt in der nach-
stehenden Tabelle, die in Anlehnung an das Modell des Nds. Stadtetages 1996 erstellt wurde.

Biotop- / Nutzungstyp Bestand Planung

Wert- | Baugebiet Kompensa- Baugebiet Kompensa-

faktor tionsflache tionsfliche

WE/gm gm qm WE gm gm WE
Teilbereich 20 a 0 0
Acker 1 20500 20500 0
Dachflache, Pflasterflachen 0 0 6500 0
Strallen und Wege 0 0 1900 0
Strallenseitenraume 1 0 200 200
Graben(rand) 2 600 1200 1900 3800
Hausgéarten (PH) 1 0 7600 7600
Spielplatz 1 0 600 600
Larmschutzwall 1 0 1000 1000
Pflanzstreifen 3 0 1300 3900

21700 17100

Teilbereich 20 b
Weideland E-Nr. 522 2 2300 4600
MaRnahme E-Nr. 522 4 2300 9200
Summen: 26300 26300

Das Kompensationsdefizit wird durch MalRnahmen ausgeglichen, die auflerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegen und im Zusammenhang mit der Flurbereinigung
als Biotopflache E-Nr. 522 ,Reitgartenwiesen® bereits durchgefiihrt wurden. In der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sind diese MaBnahmen auf Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Anderungsteilbereich
20 b dargestellt worden.

Dabei handelt es sich um einen bisher als Weideland genutzten Bereich, der nun als Feucht-
biotop angelegt werden soll. Neben stindig wasserfihrenden Teichen entstehen wechsel-
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feuchte Bereiche. Am Rand der Flache werden extensive Griunlandflachen angelegt und
standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt. Die Flache ist insgesamt 4 ha grof und in Zusam-
menhang mit FlurbereinigungsmalRnahmen geplant worden. Die Gemeinde hat einen Anteil
von 28 % an dieser GestaltungsmafBnahme; das entspricht 29.680 Werteinheiten. Unter An-
rechnung der 4600 Werteinheiten fir diesen Bebauungsplan verbleiben der Gemeinde noch
25.080 Werteinheiten fur zukunftige Planungen.

Ubersichtsplan Baugebiet (Teilbereich 20 a der Flachennutzungsplananderung) und Kompen-
ationsfléche (Teilbereich 20 b der Flachennutzungsplandnderun
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7 VERKEHR
7.1 Bestand

Der Bramweg, der am Westrand des Gebietes verlauft, ist als ErschlieBung fur die bereits
bestehenden ndérdlichen Wohnbaugebiete vorhanden. Er fihrt weiter nach Sitden und kann
auch das neue Baugebiet ,Surenpool” erschlieen.

7.2 Planung

Die ErschlieBung der Baugrundstucke erfolgt durch einen Stichweg, der im Mittel 5,50 Meter
breit ausgebaut werden soll. Der Stichweg erhalt auRerdem Aufweitungen, um Platz fur Stell-
platze im oéffentlichen Raum zu schaffen. Bis zu acht Stellplatze kénnen in den Aufweitungen
angelegt werden. Er endet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20 Metern, so
daf® Mull- und Rettungsfahrzeuge gefahrios wenden kénnen. Von dieser Wendeanlage gehen
auch zwei Stichwege nach Norden und Suden, die eine Verbindung zu benachbarter Bebau-
ung in spateren Jahren ermdglichen soll, so daR eine Durchlassigkeit durch die verschiedenen
Baugebiete gegeben sein wird.

Es ist auRerdem geplant, eine FuBwegeverbindung zur Bundesstrale lber das siidlich gele-
gene Grundstiick zu schaffen, das nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, so-
bald eine Planung fir dieses Grundstiick vorliegt.

Die Einmiindung der PlanstralRe auf den Bramweg erfolgt rechtwinkelig, so daR eine Uber-
sichtlichkeit des Einmiindungsbereiches gegeben ist. Sichtdreiecke mit einer Schenkelldnge
von 30 m sind in den Plan eingetragen.

8 INFRASTRUKTUR

In Bawinkel sind alle Einrichtungen fir den taglichen Bedarf und soziale Einrichtungen vor-
handen, die fir eine Gemeinde dieser GroRenordnung erforderlich sind. Von dem geplanten
Baugebiet aus ist der Kindergarten Uber den Bramweg erreichbar. Fur den Schulweg muf}
allerdings die Bundesstral’e von den Kindern gequert werden. Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen sind ebenfalls am Bramweg und der StralRe Zum Sportplatz vorhanden.

Die leitungsgebundene Infrastruktur endet zur Zeit im Bramweg am Buchenweg, sie ist jedoch
bereits so verlegt worden, dal} eine Verlangerung nach Sidden problemlos méglich ist, so daf
das neue Baugebiet an die Leitungen angeschlossen werden kann.

Das Baugebiet bietet auch 6ffentliche Spielmdglichkeiten fur Kinder an, da ein Spielplatz am
Ende der Stichstralle festgesetzt wurde. Nach der Berechnung gem. Nds. Spielplatzgesetz ist
fur die im Baugebiet zuldssige Gescholdflache von 5180 gm die Mindestgré3e eines Spielplat-
zes von 300 gm erforderlich. Der Spielplatz im Baugebiet ist 670 gm grof3 und weist damit die
erforderliche Gréfke auf. Er kann damit spéater auch noch zur Versorgung angrenzender Bau-
gebiete dienen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschiul® an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaf-
fungsverbandes ,Lingener Land“. Zur Léschwasserversorgung werden in Absprsche mit der
Ortsfeuerwehr Unterflurhydranten unter Beachtung des Merkblattes ,Feuerwehrzufahrten -
Léschwasserversorgung” eingebaut. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschiufy
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an das Versorgungsnetz der VEW Energie AG. Die fernmeldetechnische Versorgung des
Plangebietes erfolgt durch die Telekom AG. Bei der Pflanzplanung im Bereich der Leitungen
wird das DVGB - Arbeitsblatt zu beachten sein.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich
angeschlossen. Das Oberflaichenwasser ist gem. textlicher Festsetzung auf den Grundsttcken
zu versickern. Aus den Planungen in den nérdlichen Baugebieten ist bekannt, daR die Versik-
kerung des Regenwassers auf den Privatgrundstiicken méglich ist, da auf den Grundstiicken
ausreichend Flache zur Verfligung steht. Bei der Versickerung des Oberflichenwassers der
Verkahrsflachen hat sich jedoch gezeigt, daR® eine dezentrale Muldenversickerung zu Proble-
me in der Wasserbeseitigung fihrt. Es ist daher geplant, da Regenwasser der Verkehrsfla-
chen in einem Regenwasserkanal abzufuhren und dafir eine Einleitgenehmigung zu beantra-
gen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen, sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Ems-
land.

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fir den
Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bauhthe von 53 m tber NN darf in bestimmten
Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. Bei einer vorhandenen Geldndehéhe von ca. 22 m Gber
NN und einer geplanten Einfamilienhausbebauung sind Beeintrachtigungen der Richtfunkver-
bindung nicht zu beflrchten. Der Verlauf der Richtfunkverbindung wird nachrichtlich in den
Plan aufgenommen.

9 ALTLASTEN

Uber das Vorkommen von Altlasten liegen der Gemeinde zur Zeit keine Erkenntnisse vor.

10 FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet 1,73 ha
davon Anpflanzflache 0,12 ha
Mafinahmefldchen 0,19 ha

Verkehrsflache 0,21 ha
Spielplatz 0,06 ha
Larmschutzwall 0,10 ha
gesamt 2,11 ha
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11 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den. so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-

den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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12 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrtindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 offentlich in der Zeit vom J30% J%bis zum J5,8: \R}ausgelegen.

emeindedi
RBurogrwedaler

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Bawinkel Zzusammen mit dem als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 20 in der Sitzung am@%.l(lﬁﬁ}beschlossen.

ST f
Bawinkel, den 0%.95. e /g& - m /““” ....................................
\i BC{rokQ‘J\L&&‘,\S\:f
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ANHANG
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