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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich ca. 200 m west-
lich der Ortslage von Bawinkel, direkt nérdlich der L 67 (Osterbrocker Strafe).
Es beinhaltet u. a. die Flachen der vorhandenen KreisstraRenmeisterei.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaR § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
die Umweltvertraglichkeitspriifung ein unselbsténdiger Teil verwaltungsbehérd-
licher Verfahren, die der Entscheidung Uber die Zuléssigkeit von Vorhaben
dienen.

Entscheidungen im Sinne dieses Gesetzes sind unter anderem Beschliisse
nach § 10 des BauGB, durch die die Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben im
Sinne der Anlage 1 des UVPG begriindet werden soll.

Far den vorliegenden Bebauungsplan bedeutet dieses, dass die Flache der
vorhandenen KreisstraBenmeisterei mit ihrer Zufahrt im Sinne des UVPG nicht
zu bertcksichtigen ist, da diese bereits besteht und genehmigt ist, und somit
ihre Zulassigkeit im Sinne des UVPG nicht begriindet werden soll. Es ergeben
sich somit folgende FlachengréRen im Plangebiet.

ausgewiesenes Gewerbegebiet: 2,90 ha
ausgewiesene Strallenverkehrsflache: + 040 ha
= 3,30 ha
vorhandene genehmigte Stralenmeisterei: - 1,20 ha
vorhandene Strallenverkehrsflache: - 0,07 ha
=2,03 ha

2,03 ha x 0,8 Grundflachenzahl = 1,62 ha Grundfléche.

Diese Grundflache liegt unter dem Schwellenwert von 2,0 ha fiir eine allgemei-
ne Vorprifung gemanl Anlage 1 Nr. 18.5 des UVPG. Eine allgemeine Vorpri-
fung im Sinne des o. g. Gesetzes ist somit nicht erforderlich.

3 Planungsziele und Vorgaben

3.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Flachen im bestehenden Gewerbegebiet in Bawinkel sind verbraucht. Im
Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes besteht z. Zt. jedoch keine Még-
lichkeit der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen, wie in der genehmigten
24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich be-
reits dargelegt.

In Bawinkel ist jedoch weiterhin eine starke Nachfrage nach gewerblichen
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Bauflachen vorhanden. Insbesondere ein in dem vorhandenen Gewerbegebiet
ansassiges Unternehmen bendtigt dringend kurzfristig zusatzliche Flachen fur
eine Baustoff und Recyclingmaterial - Lagerflache.

Ein weiteres Unternehmen sucht dringend gewerbliche Bauflachen fiir einen
Lagerplatz und mdchte sich ebenfalls im Plangebiet ansiedeln.

Gemal § 1 (3) Bau GB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Da die vorliegende Flache bisher nicht als Gewerbegebiet ausgewiesen ist und
ihre grundsatzliche Eignung in der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich nachgewiesen ist, ergibt sich aufgrund der vor-
genannten Situation ein dringender bauleitplanerischer Handlungsbedarf, um
eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet zu ermdéglichen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist daher aus stadtebauli-
chen Griinden erforderlich.

3.2 Stadtebauliche Ziele

Generelles Ziel der Gemeinde ist es, mit den Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes einen Gewerbestandort zu schaffen, um das Abeitsplatzan-
gebot im gewerblichen Bereich in Bawinkel zu erhalten und zu erweitern.

Daneben sind mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 15
folgende Ziele verbunden:

e Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile;
e Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen;

e Sicherung bzw. Wahrung der schutzwiirdigen Interessen der potenziellen
Nutzer eines Gewerbegebietes und der an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungen, soweit erforderlich durch verbindliche Festsetzungen;

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes; des Naturschutzes und
der Landschftspflege.

e Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

e Aufstellung eines Bebauugsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

In der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich
ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dargestellt. Dem § 8 (2) BauGB,
wonach Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist
somit entsprochen.

Biiro fiir Stadtplanung Bbp15end 17.06.2002
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3.4 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Emsland (RROP 2000) ist das Plangebiet mit kei-
ner besonderen Zweckbestimmung versehen. Uber dem Plangebiet verlauft
jedoch eine Richtfunktrasse.

3.5 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fir das
Plangebiet und die nghere Umgebung nicht ausgewiesen.

{(Quellen: Karte tber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersachsen, L. 3310 Haseltn-
ne, M 1:50.000, Stand 1991 und Karte der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche, L 3310
Hasellnne, M 1:50.000, Stand 1991)

3.6 Waldfunktionenkarte

Die Waldfunktionenkarte Niedersachsen weist dem Plangebiet keine besonde-
ren Schutzfunktionen zu.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L. 3310 Haselinne, M. 1:50.000, Ausgabe 1978)

3.7 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im Bereich des Plangebietes liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. In
bestehende Bebauungsplidne wird somit nicht eingegriffen.

4 Plangebiet

4.1 Naturrdumliche Einordnung
Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit "Lingener Land" und zur naturraumli-
chen Untereinheit "Osterbrocker Talsand-Niederung".

Die "Osterbrocker Talsand-Niederung" ist ein fast ebenes, langgezogenes,
zum Zentrum hin schwach eingemuldetes Talsand-Gebiet, das von mehreren
ziemlich parallel nord-stdlich verlaufenden, zur Hase entwassernden Niede-
rungen durchzogen wird. Wahrend die grundwassernahen, meist podsolierten
Talsandbdden Standorte feuchter Stieleichen-Birkenwélder sind, die zeitweilig
zum Teil verheidet waren und heute kaum noch erhalten sind, bergen die fla-
chen Niederungen Grundwasserglei- und Flachmoorbdden mit ebenfalls nur
noch seltenen Erlenbriichern und feuchten bis nassen Eichen-Hainbuchen-
waldern. Auf den Talsandflaichen wechseln sich heute Griinland und Acker
einander ab. Stellenweise sind sie auch, wie im Nordosten des Gebietes, von
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ausgedehnteren Nadelforsten bedeckt. Die Niederungen sind reines Griinland-
gebiet.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

Boden

Das Plangebiet liegt in der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest. Es
herrschen hier trockene, in tieferen Lagen grundwasserbeeinflusste, nahrstof-
farme, verwehbare Sande vor. Aus dem Ausgangsmaterial der Bodenbildung,
fluviatiler Sand und Flugsand, haben sich Podsole, Podsol-Braunerden und in
tieferen Lagen Gley-Podsole entwickelt

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standort-
karte, M 1 : 200.000, Blatt Osnabriick)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohr-
stock in einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden zwei Bohrungen
durchgefiihrt (siehe Anlage 1).

Die Bohrungen weisen als Bodenart Sande auf. Als Bodentyp kdnnen hier
Podsol-Braunerden angesprochen werden.

Potenziell natiirliche Vegetation

Laut Auswertung der Karte der potenziell naturlichen Vegetation wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflu3ten Entwicklung zu einem
Stieleichen-Birkenwald entwickeln.

(Quelle: Karte der potenziell natlirlichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe 1978)

4.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage Bawinkels. Es grenzt im Siden
an die Osterbroker Str. Die Stralle wird Uberwiegend beidseitig von Strallen-
baumen (Ahorn) begleitet.

Das Plangebiet selber besteht aus einer Ackerflache, einer Lagerflache und
einem bebauten Bereich (Kreisstrallenmeisterei) mit umgebenden Strauch- bis
Strauch-Baumhecken.

Das Gebiet ist fast ausschliellich von Wald umgeben. Im Nordosten grenzt ein
Sandweg und im Nordwesten eine Ackerflache an das Plangebiet. Im Osten
liegt in Sichtweite die ehemalige Bawinkeler Klaranlage.

Die umgebenden Waldflachen stellen sich Uberwiegend als artenarme Nadel-
forste aus Kiefer, Fichte und Larche dar. Lediglich im Nordwesten wird ein
Teilstick aus Kiefer, Eiche und Birke gebildet.

Artenreicher sind die direkt angrenzenden Waldrander. Der stiddstliche Rand
wird von Eiche, Birke, Hasel und anderen Laubgehdlzen gepragt. Es ist hier
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eine wallartige Anschittung vorhanden. Auch der nordwestliche Waldrand
setzt sich vornehmlich aus Eiche und Birke zusammen.

4.3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 2.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flachengréfie von ca. 3,7 ha.

Acker (AS)

Der nordostliche Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt und lag z.Z.
der Aufnahme brach. Die Vegetationsdecke wurde (iberwiegend aus Kanadi-
schem Berufkraut und wenigen anderen Arten, wie z.B. Acker-Spérgel, Klei-
nem Sauerampfer und Gewdéhnlichem Léwenzahn gebildet. Im Stidwesten
geht die Ackerflache in eine Lagerflache Uber. Die tbrigen angrenzenden Nut-
zungen sind ein Sandweg (im Nordosten) und Waldparzellen.

Lagerfldche (Y)

Die sich dem Acker anschlielende Flache wird zur Lagerung von Bauschutt
und Erden genutzt. Durch das Befahren mit schweren Fahrzeugen ist der Bo-
den verdichtet. Es ist keine Vegetationsbedeckung vorhanden. Die Lagerflache
ist Uber eine geschotterte Zufahrt zu erreichen. Sie grenzt im Sidosten an ei-
nen Wald aus Larche und Kiefer. Der Waldrand wird aus Eiche und Birke ge-
bildet. Im StGdwesten grenzt, getrennt durch eine jiingere Fichten-Baumreihe,
der bebaute Bereich der Stral’enmeisterei an.

Bebauter Bereich (X)

Der an die Osterbroker Stralle angrenzende bebaute Bereich (Strallenmeiste-
rei) ist im Stiden und Westen von einer Strauchhecke (Uberwiegend Rose,
Kupfer-Felsenbirne, Weide, Holunder und Vogelbeere) begrenzt. An der west-
lichen Seite grenzt z.T. ein innerhalb des Plangebietes liegender lterer Ge-
holzstreifen aus Kiefer, Birke und Brombeere sowie ein Graben an. Im Sid-
osten grenzt ein Nadelforst aus Larche und Kiefer an.

StraBe (X) mit Begleitgriin (Y)

Im Stdwesten des Plangebietes stellt ein kurzer Nebenstrallenabschnitt die
Grenze dar. Die Fahrbahn ist vollstandig versiegelt. Angrenzend an die Fahr-
bahn sind auf der westlichen Seite abschnittsweise Strauch-Baumhecken aus
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jungerer Buche, Eiche, Ahorn sowie Brombeere vorhanden. Das tbrige Be-
gleitgriin setzt sich aus haufig vorkommenden Grasern und Krautern zusam-
men.

Graben (FGZ)

Ostlich, parallel zum vorhandenen Stralenabschnitt verluft ein Graben. Im
Bereich der Grabenb&schungen stehen Gehdlze, wie Kiefer, Birke und Brom-
beere. Der Graben hat an der Béschungsoberkante eine Breite von etwa 3 m.
Zum Zeitpunkt der Begehung fiihrte der Graben kaum Wasser. Eine typische
Wasservegetation wurde nicht festgestellt.

Zufahrt (Y)

Zur Erschlieung des hinter der StraRenmeisterei liegenden Bereiches ist eine
geschotterte Zufahrt vorhanden. Die Zufahrt verlauft zwischen einem Waldab-
schnitt aus Kiefer, Birke und Eiche im Westen sowie der Eingriinung des be-
bauten Bereiches der Strallenmeisterei.

4.4 Angrenzende Nutzungen

Sudlich des Plangebietes verlauft die "Osterbrocker Strale".

Sudwestlich grenzt eine Ackerflache an. Nordwestlich und stiddstlich stellen
Waldflachen die angrenzende Nutzung dar. Im Nordosten grenzt ein Sandweg
an das Plangebiet. Weiter dstlich liegt hier die ehemalige Klaranlage von Ba-
winkel.

4.5 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind keine friihgeschichtlichen Bodenfunde im Plangebiet selbst
oder angrenzend bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denk-
malpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
zliglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu-
lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Biiro fiir Stadtplanung Bbp15end 17.06.2002
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5 Immissionssituation
a) Immissionen des Plangebietes

Ostlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung befindet sich ein aligemeines
Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 16 "Prinzenweg Erweiterung” der Gemeinde
Bawinkel).

Fur allgemeine Wohngebiete sind gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ die schalltechnischen Orientierungswerte von

tags 55 dB und
nachts 40 dB

einzuhalten.

Zur Ermittlung der méglichen Schallimmissionen des Plangebietes, die auf die-
ses Wohngebiet einwirken, ist eine Berechnung mit Hilfe des Flachenbezoge-
nen Schallleistungspegels nach der DIN 18005 durchgefiihrt worden

(Anlage 3).

Geman dem Leitfaden des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie ,Fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung” kbnnen bei der Be-
rechnung von Immissionen die folgenden flichenbezogenen Schalllei-
stungspegel der geplanten Gebietsnutzung zugeordnet werden:

GE Gebiet: 62,5 - 67,5 dB/gm tags
47,5 — 52,5 dB/gm nachts

Fur das hier geplante Gewerbegebiet wird der Hochstwert von 67,5 dB/gm tags
und 52,5 dB/gm nachts angenommen.

Bei dieser Annahme ergibt sich gemal Anlage 3 durch die im Plangebiet vor-
gesehene Nutzung am Immissionsort ein Summenpegel von:

tags 51,06 dB(A)
nachts 36,06 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden durch das Plangebiet am
Immissionsort somit weit unterschritten.

b) Verkehrsimmissionen

Fur ein Gewerbegebiet gelten fur den Verkehrsiarm geméb Beiblatt zur DIN
18005, Teil 1 vom Mai 1987, folgende schalltechnische Orientierungswerte:

tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Biiro fir Stadtplanung Bbp15end 17.06.2002
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Das Plangebiet liegt nérdlich der L 67 (Osterbrocker Straf3e). Der direkt an-
grenzende Bereich ist jedoch bereits bebaut und durch einen Wall abge-
schirmt. Der Abstand der méglichen nachstgelegenen neu hinzukommenden
Bebauung betrégt ca. 80 m zur Fahrbahn der L 67. Da die Verkehrsbelastung
der L 67 gering ist, ein Schutzwall vorhanden ist und der Abstand neuer Be-
bauung im Plangebiet mindestens ca. 80 m zur L 67 betragt, sind relevante
Verkehrsimmissionen im Bereich mdglicher neuer Bebauung im Plangebiet
daher nicht zu erwarten.

c) Altstandorte / Altlasten

Die norddstlich des Plangebietes liegende ehemalige Klaranlage von Bawinkel
ist nicht mehr in Betrieb.

Bei der stillgelegten Klaranlage handelte es sich um eine voll biologische Anla-
ge zur Behandlung von Abwassern nach dem Belebtschlammverfahren mit
Rechen, Sandfang, Schlammpumpwerk, Belebungsgraben, Nachklarbecken
und Schlammsilo.

Nach Umriistung der Klaranlage Bawinkel zu einem Pumpwerk befinden sich
noch folgende Bauwerke auf dem Gelande:

- Klarschlammsilo

- Sandfang

- Schlammpumpwerk

- Belebungsbecken

- Maschinengebaude
Das ehemalige Nachklérbecken wurde als Pumpenschacht umgeriistet.

Das Belebungsbecken dient heute als Rlickstaubecken bei Ausfall aller Pum-
pen.

Die Energieversorgung erfolgte seinerzeit durch die VEW-Miinster.

Lagerbereiche oder Flachenbereiche in denen umweltgefahrdende Stoffe, die
zu Untergrundverunreinigungen gefiihrt haben kénnten, waren und sind nicht
vorhanden. Tankanlagen wurden nicht eingebaut.

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist von der ehemaligen Klaranlage
deshalb nicht zu erwarten.

Desweiteren befinden sich in der Nahe des Plangebietes zwei Altablagerun-
gen:

o ,Bawinkel Forst" (Anlagen - Nr. 454 405 401) ca. 300 m nordwestlich des
Plangebietes
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e ,Bawinkel Sportplatz* (Anlagen — Nr. 454 405 417) ca. 200 m siid- sid-
westlich des Plangebietes.

Laut Aussage des Landkreises Emsland (Amt fir Abfallwirtschaft und Boden-
schutz) kann eine Beeintrachtigung des Plangebietes im wesentlichen Uber
den Grundwasserpfad durch die Altablagerung. ,Bawinkel Sportplatz* nicht
ausgeschlossen werden.

Nach Auffassung der Gemeinde Bawinkel ist dieses jedoch fur das Plangebiet
unerheblich. Im Plangebiet sind Wohnnutzungen jeglicher Art ausgeschlossen.
Durch die Ausweisung des vorliegenden Gewerbegebietes werden, im Gegen-
satz zur jetzigen Ackernutzung, Flachen versiegelt, so dass ein Kontakt mit
verunreinigtem Boden oder dem Grundwasser im Gegensatz zum jetzigen Zu-
stand kaum mehr méglich ist.

Untersuchungen beziiglich der Altablagerung ,Bawinkel Sportplatz* sind daher
nach Auffassung der Gemeinde nicht erforderlich.

Ebenfalls liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes Bdden befinden, die erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind. Fur den derzeitig im Plangebiet befindli-
chen Lagerplatz fur Bauschutt und Erden lauft derzeit ein Genehmigungsver-
fahren.

Insgesamt geht die Gemeinde Bawinkel davon aus, dass durch die vorliegende
Planung keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Das vorliegende Plangebiet wird aufgrund des unter Punkt 3.1 der Begriindung
aufgefiihrten Bedarfs als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Das vorliegende Gewer-
begebiet soll flachenintensive gewerbliche Nutzungen aufnehmen.

Ein Grofteil des Gebietes ist bereits durch die vorhandene Kreisstratenmei-
sterei bebaut, flir eine weitere grofiere Flache ist ein Interessent vorhanden der
eine Baustoff- und Recyclingmateriallagerflache errichten méchte.

Zusatzlich ist ein Interessent vorhanden der ebenfalls einen Lagerplatz errich-
ten méchte.

Im Plangebiet werden daher die geméaR § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Tank-
stellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Diese ,publikums-
trachtigen” Nutzungen sollen sich in diesem, von der Ortslage abgelegenen
Gewerbegebiet nicht ansiedeln kénnen. Solche Nutzungen kdnnten sich zu-
dem nur im ndrdlichen Teil des Plangebietes ansiedeln, weil die bestehende
KreisstraRenmeisterei direkt an der L 67 liegt. Somit waren derartige Betriebe
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verkehrsmafig sehr ungiinstig erschlossen. AulRerdem kdnnte der Publikums-
verkehr zu bermaRigen Verkehrsgefahrdungen im Einmindungsbereich auf
die L 67 fuhren. Zudem ist in der Ortslage von Bawinkel eine Tankstelle vor-
handen, so dass firr eine zusatzliche Tankstelle kein Bedarf besteht. Zusatzli-
che sportliche Anlagen sollen sich im Bereich des vorhandenen zentralen
Sportgelandes in Bawinkel ansiedeln. Hier sind Flachen vorhanden, falls ein
Bedarf besteht.

Die ausnahmsweise in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen (§ 8 (3)
BauNVO), wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und Vergnligungsstatten werden im Plangebiet ebenfalls
nicht zugelassen.

Da im Plangebiet, in erster Linie Lagerplatze und Lagergeb&ude fiir Baustoffe
0. &. neu errichtet werden sollen, sind die v. g. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen im Plangebiet nach Auffassung der Gemeinde nicht sinnvoll und
auch nicht erforderlich. Immissionskonflikte bezliglich Wohnnutzungen inner-
halb des Gewerbegebietes werden damit ebenfalls vorsorglich ausgeschlos-
sen. Gemal Fickert / Fieseler Kommentar zur Baunutzungsverordnung, (9.
Auflage § 1 BauNVO Rn 107) bedarf es fiir den Ausschluf} aller Ausnahmen
keiner stadtebaulichen Begriindung und demzufolge auch keiner besonderen
Rechtfertigung.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung entspricht von der Grundflachen-
zahl (GRZ 0,8) her dem héchstzuldssigen Wert fir Gewerbegebiete geman
§ 17 (1) BauNVO.

Eine Baumassenzahl wird nicht festgesetzt. Damit gilt der Hochstwert geman
§ 17 (1) BauNVO von 10,0.

Eine Beschrankung der Grundflachenzahl bzw. der Baumassenzahl auf gerin-
gere, als die maximal méglichen Werte, ist nach Auffassung der Gemeinde
nicht angebracht. Da flr einen Teil der festgesetzten Flachen die geplante Be-
bauung noch nicht bekannt ist, soll sich die mégliche Bebauung ausschlieRlich
an den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten des sich ansiedelnden
Gewerbebetriebe orientieren.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet jedoch eine maximale Geb&udehdhe von 12 m festgesetzt. Bis zu dieser
Hohe ist eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch Baume mog-
lich. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhenbeschrankung ist die Ober-
kante der Fahrbahn der ErschlieBungsstralle, mittig vor dem jeweiligen Ge-
baude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).
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Der festgesetzte Hochstwert von 12 m ist nach Auffassung der Gemeinde fiir
die geplante Gewerbeansiedlung ausreichend.

Zudem wird eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die-
se maximale Geschof3zahl wird festgesetzt, weil die eventuell entstehenden
Verwaltungsgebdude bei der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe von 12 m
eine Geschol}zahl von bis zu 4 Geschossen erreichen kénnten, wenn diese
nicht festgesetzt ware. Die Verwaltungsgebaude sollen den gewerblichen
Bauten jedoch untergeordnet sein.

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Vom Grundsatz her gilt daher die offene
Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus der Niederséchsi-
schen Bauordnung ergeben.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten miussen, sollen nach Auffassung der Gemeinde Gebau-
delangen von tber 50 m zul&ssig sein.

6.3 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche

Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und StraRenraumbildung) gewahrlei-
stet werden. Andererseits sind die von den Baugrenzen umschlossenen Berei-
che so bemessen, dass ein ausreichendes Mal an Gestaltungsfreiheit im Hin-
blick auf die Anordnung der Gebaude auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

6.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die landschaftliche Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes ist vorrangi-
ges Ziel der griinordnerischen Festsetzungen.

Entlang des gréten Teiles der sliddstlichen Grenze, der Nordgrenze und der
nordwestlichen Grenze ist eine 6ffentliche Griinflache zur Eingriinung des
Plangebietes festgesetzt.

Diese Bereiche und eine Flache an der LandesstralRe 67 werden als Flachen
zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Die genannten Flachen werden mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
bepflanzt und bleiben langfristig erhalten. Um einem groRflachigen Ausfall der
Anpflanzungen entgegen zu wirken, sollen abgangige Geholze ersetzt werden.

Mit den Pflanz- und Erhaltungsgeboten werden neue Gehdlzstreifen geschaf-
fen und bestehende Gehdlze erhalten, sowie mit auBerhalb des Plangebietes
befindlichen Gehélzbestanden vernetzt.

Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
Anpflanzungen von StralRenbdumen sowie an benachbarten Grundstiicksran-
dern Anpflanzungen von Strauchhecken vorgesehen.
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Stellplatzflachen sind auRerdem in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiih-
ren.

Zusatzlich ist das anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grund-
stiicken oberflachig zu versickern.

7  Natur und Landschaft
7.1 Bewertung des Plangebietes

Im folgenden werden die beschriebenen Biotope auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleit-
planung (Niederséchsischer Stadtetag, 1996) bewertet.

Far die Eingriffsbeurteilung wird der Zustand der Eingriffsflache zur Zeit der 24.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich als Aus-
gangssituation fiir die Bewertung von Natur und Landschaft zu Grunde gelegt.

Der bereits bebaute Bereich (X) mit z.T. umgebenden Strauch- und Strauch-
Baumhecken und die vorhandene Strafde (X) mit Begleitgriin (Y) sowie der
Graben (FGZ) werden bei der folgenden Beurteilung des Eingriffs nicht be-
rlcksichtigt. Es sind in diesen Bereichen keine zusatzlichen Eingriffe zu er-
warten, bzw. die Biotope sollen erhalten bleiben.

Acker (AS)

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Ma-
schinen und Gerate. Dies fihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung des
Bodenlebens. Optimale Ertradge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Diinger und Pestiziden erzielt. Dies fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Dinger und Pestiziden wird die Anbau-
frucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen ent-
stehen. Zwischen den umgebenden Waldflachen und der freien Ackerflache
bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen (z.B. Brutgeschéft und Nahrungs-
aufnahme). Die Ackerflache (z.T. heutige Lagerflache) wird mit einem Wert-
faktor von 1 berlicksichtigt.

Gehoélzstreifen (WZK)

Der bei der Erstellung der Zufahrt zu den hinter der StraRenmeisterei liegen-
den Bereichen beseitigte Geholzstreifen, bestand im wesentlichen aus Kiefern
sowie einigen Eichen und Birken mit Stammdurchmessern von 0,15 - 0,30 m.
Bei dieser Flache handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Der Gehdlzstreifen wird mit 3 Wertfaktoren beriicksichtigt.
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7.2 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft ermdglicht, die wie folgt abgeschatzt werden:

e Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie
durch die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und Produktions-
funktionen. Die Verringerung der Versickerungsflache durch die Versiege-
lung wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

e Der Eingriff in den Naturhaushalt wird vor allem durch den Verlust von Ve-
getationsflache und von faunistischen Lebensrdumen verursacht. Die in
Anspruch genommene Vegetationsflache stellt sich vorwiegend als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache bzw. Lagerflache dar, die hinsichtlich
ihrer Vegetation eine relativ geringe Bedeutung aufweist.

¢ Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig
entstehenden Baukérper und Ablagerungen hervorgerufen. Das bisher
Uberwiegend durch einen Acker gekennzeichnete Gebiet wird in ein Ge-
werbegebiet umgewandelt und die heute vorhandenen Blickbeziehungen
werden kinftig verandert.

e Hinsichtlich der Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser und Klima / Luft weist das Plangebiet keine erkennbare, besondere
Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der Gré3e der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

7.3  Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mafinahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen so-
wie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch Mafthahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete Malnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.
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Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen ein bedeutender &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der
Gemeinde Bawinkel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

7.4 VermeidungsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende MalRnahmen festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor
nach dem Stadtetagsmodell belegt.

* Im geplanten Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,8 festge-
setzt. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzu-
rechnen. Dies heifdt, die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflache diirfen
weder Uberbaut noch versiegelt werden. Die Griinflichen stellen ein Po-
tential fur Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Gewerbegebietes dar
und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht iiberbaubare Be-
reich wird, soweit keine anderen Festsetzungen Uberlagern, mit 1 WF bei
der Bilanzierung bericksichtigt.

e Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll in-
nerhalb der jeweiligen Grundstlicke versickert werden. Eine Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser ist méglich. Das so aufgefangene
Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht abgefiihrt und tragt
somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

7.5 Interne KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt. Diese werden unter Beriicksichtigung des Stadtetagsmodells mit ei-
nem Wertfaktor beurteilt.

e Von der neuen Straltenverkehrsflache werden mindestens 20 % nicht ver-
siegelt und sind als Strallenbegleitgriin zu entwickeln. Innerhalb der Stra-
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Renverkehrsflache soll pro 100 gm ein hochstammiger StralRenbaum ge-
pflanzt werden. Die Strallenbdume werden jeweils mit einer Flache von 10
gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die Baume tragen zur
Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes und des Biotopverbundes
bei. Es sollen Hochstdmme von standortgerechten, heimischen Gehdélzar-
ten gepflanzt werden. Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und
werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die restliche, unversiegelte Flache
des StralRenbegleitgriins wird mit dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung be-
ricksichtigt.

e Entlang der stdéstlichen, nordéstlichen und der nordwestlichen aulleren
Grenzen des Plangebietes, werden Flachen fur das Anpflanzen und Er-
halten von Baumen und Strauchern festgesetzt. Es sind Arten der potenti-
ell naturlichen Vegetation zu pflanzen. Die siiddstlichen, nordéstlichen so-
wie ein Teil des nordwestlichen Gehdlzstreifen sind auf einem Wallkdrper
anzulegen. Der bepflanzte Wall wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Aufgrund ihrer Lage zu den umgebenden Waldflachen kénnen die be-
pflanzten Wélle sowie der nordwestliche Gehélzstreifen entlang der neuen
Erschliefungsstrale innerhalb kiirzester Zeit vielfaltige Funktionen inner-
halb des Naturhaushaltes Gbernehmen. Die Gehdlzstreifen die auf Wall-
kdrpern angelegt werden, werden mit 3 Wertfaktoren beriicksichtigt.

Der Gehélzstreifen entlang der neuen ErschlieRungsstraf3e wird aufgrund
seiner geringeren Breite und den nicht auszuschlieRenden Beeintrachti-
gungen durch den Kraftfahrzeugverkehr mit 2,5 Wertfaktoren beriicksich-
tigt.

¢ Ebenfalls als éffentliche Griinflache festgesetzt, wird der nordostlichste Be-
reich des Plangebietes. Hier soll ein naturnaher Laubwald aus Arten der
potentiell natiirlichen Vegetation entwickelt werden. Der Gehélzbestand
wird aufgrund seiner Vernetzungsfunktion und Ausmafe mit 3 Wertfakto-
ren berticksichtigt.

7.6 Externe KompensationsmaRnahmen

Der Gemeinde Bawinkel steht zur Kompensation eine landwirtschaftliche Nutz-
flache auf dem Gebiet der Gemeinde Geeste (Gemarkung Bramhar, Flur 2,
Flurstlick 17/2) zur Verfligung, die bei der Bestandsaufnahme zur Ausweisung
als Kompensationsflache als Acker und Intensivgriinland kartiert wurde.

Die Kompensationsflache (s. Anlage 4) liegt ca. 1,0 km westlich des Plange-
bietes innerhalb eines grofReren Wald- und Forstbestandes (Engelbertswald).

Die umgebenden Waldflachen stellen sich als Kiefern- oder Larchenforste dar.
Im Siiden grenzt die Kompensationsflache an einen unbefestigten Weg. Im
Nordosten grenzt in einem Teilbereich eine Fichtenreihe mit dahinter liegenden
Fischteichen an.
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Die Flache selber befindet sich im sudlichen Teil bereits in einem Brachestadi-
um. Der Bewuchs wird (iberwiegend aus Flatterbinse, Quecke, Wiesen-
Sauerampfer und Léwenzahn gebildet.

Der nérdliche Teil der Kompensationsflache wird als Weide genutzt. Die Gras-
narbe setzt sich aus haufig vorkommenden SiiRgrasern, wie z.B. Honiggras,
Rotschwingel und nur wenigen Krautern, wie Léwenzahn und Vogelmiere zu-
sammen.

Auf der gesamten Kompensationsflache von ca. 3,3 ha soll mageres mesophi-
les Griinland (3 WF) entwickelt werden. Durch die Aufwertung um 1 (Intensi-
vweide) bzw. 2 Wertfaktoren (Acker) ergibt sich ein Kompensationswert von
insgesamt 47.000 WE.

Die klnftige Nutzung ist durch eine entsprechende Grunddienstbarkeit abgesi-
chert. Die Gemeinde Bawinkel verpflichtet sich die extensive Griinlandnutzung
dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 21 “Surenpool Erweiterung" wurden
11.818 WE (5.909 gm Acker), fiir den Bebauungsplan Nr. 22 "Parzelle 32"
8.532 WE (4.266 gm Acker) und fiir den Bebauungsplan Nr. 23 "Marienstift"
6.831 WE (3.416 gm Acker) verwendet. Somit verbleiben noch 19.819 WE
(19.409 gm), die fur den vorliegenden Bebauungsplan berlicksichtigt werden
kénnen.

7.7  Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaR-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nach-
voliziehbar, also auch zahlenmaBig vergleichbar zu machen. Hierfir wird die
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages” zugrunde gelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Fldche in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

7.7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Diese Biotope wurden unter Ziffer 6.1 be-
urteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.
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s 2 Wert- -
Nutzungsart / Biotoptyp Flache faktor Werteinheit

Acker (AS) 22.920 gm|| 1 WF 22@20 WE
bet:auter Bereich (Strallenmeisterei) 11.961 qm i i
(X)

Stral}e (X) mit Begleitgriin (Y)* 649 gm - -
Gehdlzbestand (WZK) 500 gm|| 3 WF 1.500 WE
Graben (FGZ)* 313 gm - -
Plangebiet: 36.343qm ||
Eingriffsflichenwert: 24.420 WE

*dieses Biotop bleibt erhalten und wird nicht berticksichtigt

7.7.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 7.4 und 7.5 wurden Kompensationsmafnahmen beschrieben
und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Biiro fiir Stadtplanung Bbp15end
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wetr(’;m:ak- Wiréfti"'
Gewerbegebiet (GRZ: 0,8) 28.984 gm - -
E;g;iéﬁiér"E'ié'r'e'ié'ﬁ'(}i')'iéiiéfié’r&"rﬁé’i"s’fé’-’"' 11961qm """ T
o versiegelt (80 %), (X) 13.618 gm|| O WF 0 WE
¢ unversiegelt (20%), (Y) 3.405gm|| 1WF (| 3.405 WE
Offentliche Grunflache (HSE) 3997 qm|| - ;
o flachige und wallartige Anpflanzung || || || T
(HSE) 3.149 am|| 3 WF |[| 9.447 WE
e Geholzstreifen entlang Strale 848 gm|| 2,5 WF || 2.120 WE
(HSE)
StraRenverkehrsflache insgesamt 3.049 gm - -
Stralte (X) mit Begleitgran (Y)* || 649qm| - || -
neue StralRenverkehrsflache 2.400 gm - -
- versiegelt (X) Il 1.920 gm|| O WF 0 WE
- Begleitgriin (Y) 240 gm|| 1 WF 240 WE
- StralRenbaume (HE) 240 gm|| 2 WF 480 WE
Graben (FGZ)* 313 gm - -
Plangebiet: - 36.343 qm
Kompensationswert: 15.692 WE

*dieses Biotop bleibt erhalten und wird nicht berticksichtigt

Es liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen Gréfenordnung von

15.692 WE vor.

7.7.3 Schlussbetrachtung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe kénnen
durch die beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen nur teil-
weise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 8.728 WE. Es ist daher eine externe KompensationsmafRhahme

notwendig.
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Auf der Kompensationsflache (Ackerflache mit dem Bestandswert 1 und Inten-
sivgrinland Bestandswert 2) wird mageres mesophiles Griinland entwickelt
(WF 3). Somit ist auf der Flache eine Aufwertung von 2 bzw. 1 WF vorhanden.

Bei einem Kompensationsbedarf von 8.728 WE ist daher eine FlachengréRe
von 409 gm Acker und 7.910 gm Intensivgriinland erforderlich, um die verblei-
benden Beeintrachtigungen im Plangebiet zu kompensieren. Somit werden
dem Bebauungsplan insgesamt 8.319 gm der externen Kompensationsflache
zugeordnet (s. Anlage 5).

Dem Kompensationsbedarf steht somit eine ausreichend grofe Kompensati-
onsflache gegeniber, auf der durch geeignete Kompensationsmafnahmen die
Beeintrachtigungen, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kénnen, kompensiert werden.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und der Kompensati-
onsmafnahmen geht die Gemeinde Bawinkel davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 15 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den

Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen wird.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

8.1 VerkehrserschlieBung / Verkehrssicherheit

Das Plangebiet ist aus Richtung Suden von der Osterbrocker Stralle (L 67) her
verkehrlich erschlossen. Diese Anbindung ist bereits vorhanden. Im vorliegen-
den Bebauungsplan ist eine entsprechende Verkehrsflache festgesetzt. Die
verkehrliche ErschieRung des Plangebietes ist damit gesichert.

Die erforderlichen Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich der ErschielRungs-
stralle auf die L 67 werden von jeder sichtbehindernden Nutzung freigehalten.
Die erforderlichen Sichtdreiecke sind als Hinweis in der Planzeichnung darge-
stellt.

Entlang der L 67 gelten die Anbaubeschrankungen des § 24 NStrG:

20 m Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG
40 m Baubeschrankungszone geman § 24 (2) NStrG

jeweils gemessen vom aufleren Rand der mit Kfz zu befahrenden Fahrbahn
der L 67. Bei der Errichtung von Hochbauten und Werbeanlagen innerhalb der
40 m Baubeschrankungszone ist der StralRenbaulasttrager der Landesstrae
zu beteiligen.

Entlang der L 67 ist ein Sichtschutzwall und eine dichte Bepflanzung als Ab-
grenzung vorhanden. Zuséatzlich ist hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Biiro fiir Stadtplanung Bbp15end 17.06.2002
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8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Wasserversorqunag:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewéhrleistet. Die kiinftige Bebauung kann an
das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land" an-
geschlossen werden. Das Plangebiet kann zu den bekannten Bedingungen,
die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Was-
serbeschaffungsverbandes ergeben, an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluf an
die neu zu bauenden Schmutzwasserkanale gewahrieistet.

c) Oberflachenentwisseruna:

Das Dach- und Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll im Plan-
gebiet oberflachig auf den jeweiligen Grundstlicken versickern.

Es ist eine Bodenerkundung im Plangebiet beziglich der Versickerungsfahig-
keit des Bodens durchgefihrt worden (s. Anlage 6). Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass die vorliegenden Bdden fir eine Versickerung geeignet sind. Der
Abstand der Unterkante der Versickerungsanlagen bis zum Grundwasserspie-
gel soll dabei jedoch mindestens 1,00 m betragen. Dieses ist im Plangebiet
mdglich.

Die fur eine Versickerung notwendigen Anlagen werden auf den jeweiligen
Grundstiicken geschaffen. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen
werden rechtzeitig vor ErschlieBung des Plangebietes beantragt.

d) Brandschutz;

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Rheinisch Westfalischen Elektrizitatswerke (RWE) erfolgen. Das Planungsge-
biet kann zu den bekannten Bedingungen an das Leitungsnetz angeschlossen
werden.
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8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe

ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

9 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in ha || Flache in %
Gewerbegebiet (GE) i 29 80
Offentliche Griinflache 0,4 11
Strallenverkehrsflache 0,3 8,2
Gewasser 0,03 0,8
Gesamtfldche 3,63 100

10 Verfahren

a) Beteiligung der Biirger

Die Gemeinde Bawinkel hat gemal § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegen-
heit zur AuRerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehérigen Begriindung.
Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern 6f-
fentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Biiro fiir Stadtplanung Bbp15end 17.06.2002
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c) Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit

der dazugehdrigen Begriindung in der Zeit vom 02.01.2002 bis 04.02.2002 und

erneut vom 12.04.2002 bis 14.05.2002 &ffentlich im Blro der Gemeindever-

waltung ausgelegen. Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungs-
" ibeschlusses vom 17.06.2002.

\__\ - Batwinkel, den 18.06.2002

______ H. Bodds—"

Blrgermeister

Anlagen
. Bodenprofile
. Plangebiet -Bestandsaufnahme-

. Schallberechnung

1
2
3
4. Kompensationsflache -Bestandsaufnahme-
5. Kompensationsflache -Zuordnung-

6

. Bodenerkundung
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1.1.

1.2

m_«ml‘l\l‘?EfjfESBllRO FUR BAUWESEN
DIPL NG TRANZ KOUK

BLATT: 2

ALLGEMEINES

In Abstimmung mit dem Ing.-Biiro Gladen & Schwennen, Werlte, Herrn Schwennen
wurden wir beauftragt, Bodenerkundungen mittels Rammkernsondierungen fiir das
Baugebiet ,,Gewerbegebiet an der Osterbrocker StraBe“ des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Bawinkel durchzufiihren.

Hierbei soll der anstehende Untergrund sowie der Grundwasserstand und die
Durchlissigkeit (kf~-Werte) einzelner Sedimente ermittelt werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 1, Lageplan, aufgezeichnet.

Wie aus den weiteren Anlagen ersichtlicht ist, wurden an insgesamt zwei Punkten
Rammkernsondierungen, (RKS, g 40 und 60 mm) bis 3.00 m Tiefe unter Oberkante
Bohransatzpunkt am 19.09.2001 abgeteuft.

BOHRPROFILE

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen (RKS) wurden in den Bohrprofilen
gemiill DIN 4023 aufgezeichnet. Aus diesen Bohrprofilen konnen die Bodenarten,
Michtigkeiten, Beimengungen (humes usw.), sowie der jeweilige Grundwasser-
stand entnommen werden.

Von jeder Sedimentart wurden gestorte Bodenproben entnommen und in luftdichten
Behiiltern zwecks erforderlicher Laboruntersuchung gelagert.

HOHENVERMESSUNG

Bei der am 19.09.2001 durchgefiihrten Hohenvermessung wurde als Hohenbezugs-
punkt +0.00 m (rel. Hohe) OK Kanaldeckel auf der angrenzenden StraBe (siche

Anlage 1) festgelegt.

Die einzelnen Bohrpunkte wurden hohenmiiBig einnivelliert. Die Hohenkoordinaten
sind in dem Lageplan (Anlage 1) und in den Bohrprofilen (Anlagen 2 und 3) einge-

tragen.
UNTERGRUND
Als Deckschicht steht ein humoser Feinsand in einer Michtigkeit von rd. 0.50 m an

Unterlagert wird die Deckschicht bis zur Endteufe von 3.00 m unter Geliinde von einem
Feinsand der sich nur in seiner Farbgebung unterscheidet.
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

IPLAING TR A

BLATT: 3

GRUNDWASSER

Bei den Sondierarbeiten zur Bodenerkundung am 19.09.2001 wurde Grundwasser
in einer Tiefe zwischen 1.40 m und 1.50 m unter Oberkante Geliinde angetroffen.
(Klopfnachweis in der Sonde)

ERGEBNISSE

KfWert-Bestimmung
Probe Entnahmestelle Tiefe in m kf-Wert

1 RKS1 2.00 - 3.00 6.8 *10°
2 RKS2 6.50 —2.00 1.3 * 10

[siche Anlagen 4 und 5]

SCHIL.USSFOLGERUNG

Die ausgefiibrten Bodenaufschliisse geben eine exakte Aussage iiber die Boden-
schichtung nur fiir den jeweiligen Untersuchungspunkt. Fiir die dazwischenliegenden
Bereiche sind nur Wahrscheinlichkeitsaussagen méglich.

Die untersuchten Biden sind fiir eine Versickerung geeignet.

Hierbei ist zut beriicksichtigen, das die Drainstriinge fiir die Versickerung des Ober
fliichenwassers unterhalb des humosen Bodens anzuordnen sind. Der Abstand UK
Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte mindestens 1.00 m betragen.

Bei evtl. noch anstehenden Riickfragen steht der Unterzeichner zur Verﬁigung.

.-j;kk\_ R

aufgestellt: Sy ;‘
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Ingenieurbiiro

Dipl.-Ing. FRANZ KOCK
Geibelstrafe 10 * 49716 Meppen
Tel.:05931/18022-23 * Fax.:87112

Bauvorhaben: IJCILLIGCIHIUT 13avwllinot
Bebauungsplan Nr. 15
"Gewerbegebiet an der Osterbrocker Strafle

| Aufirag-Nr.:

. | Anlage-Nr.:

B 17252
2

Wehmer Strafle 3, 49757 Werlte ‘ Datum:

Autmaggeber: Ing -Biiro Gladen & Schwennen| ausgetuhr:

Herr Vieljans
19.09.2001

Rammkernsondierung (RKS) gemill DIN 4021

BEIEENES

RKS 1

rel. Héhe: +0.17 m

0.50 (-0.33)

Probe L (0.50-2.00) O Feinsand, hellbraun

19.09.204
2.00(-1.83) : I
.:'I ‘ ‘I
Probe 2 (2.00-3.00) (I | | Feinsand, grau
3.00 (-2.83)

ENDTEUFE

-_ Humos/Torf

Durchmesser: 40 und 60 mm

Feinsand, humos, dunkelbraun




Ingenieurbﬁro DEuvoTnapen. ANAAALINWIRANAG L FCEYY AJ-A‘-\\:A Aultrag-mr. B 17252
. Bebauungsplan Nr. 13 R s
Dipl.-Ing. FRANZ KOCK "Gewerbegebiet an der Osterbrocker Strafic” | THape-i-:
Geibelstrae 10 * 49716 Meppen | Aufmaggeber: ing -Biiro Gladen & Schwennen | ausgefon: Herr Vieljans
Tel.:05931/18022-23 * Fax.:87112 Wehmer Strafle 3, 49757 Werlte | paum: 19.09.2001

Rammkernsondierung (RKS) gemifl DIN 4021

RKS 2

rel. Héhe: -0.01 m

Feinsand, humos, dunkelbraun

0.50 (-0.51)

Probe 1 (9.50-2.00) O Feinsand, hellbraun

1.60(-1.81) ==
19 99 2001

2.00 (-2.01)

Feinsand, grau

3.00 (-3.0%)

Durchmesser: 40 und 60 mm




e e - T AT A p——-—” g [

LR IR (%) 9rsiniL
01 .89 H(uezny) {apu) §
I SHY 9|9)seWyBUUY
N 0WreT AT
% @ W O0'e-00'2 ‘9J8|1L
= .m LYY ‘JJeuspog
m <« < :uaunyieweg S— :Bunuyoiezag
WUl Ul P J88SIWYIINPUIOH
001 09 114 01 9 [4 3 90 A 0 200 200 100 20070 2000 100°0
T T T T =TT T T T =TT 0
x\
£
_\ ol
0z W
o
o
3
]
N 0¢ nM
Ey
[~ %
J g
114
3
3
8
os A
=
®
Lm 09§
f o}
A 2
or 3
3
[
=
(=)
\\ og ©®
N. 06
\\.\\\\ .
00l
-go. -let -ui8 -qoi -lom -ue4 -qoi9 18N -ue4
uiBlS GoI9 19NN 184 Q0i9 19N _ B
oSN uovpursg WOWNIYOS
ulonqels WIojwwe|yos
. 5070 wnje suBljoip UBH Jayaqies
11S 18)201049}S Q) Jo1gabaqiaman) 1002°60°02 “uiniea BIALPH HENEHECE
uoiseb awyeuus ep uy m —. .._Z Cm_nmmczsmnmm cLiiB 'xed , ZZOBI/IEBSO 191
2'60°6) WE USWILIOU)UD 8GOId sw3jusddsi 91.6v-0
10026081 - . tm\/\/u%x = ®_C__W@C3CLOV‘ PL+ 0} 9YRNSIAQIBD
sewwnusBuninl - . .
¢ 2 I9A XOOM ZNVH4 "ONI-1d1a




SO0k -/ -

(%) orsrova

~0ba€L

:(vezen) [s/w] %

¢ SN

‘9|lgys8wIyeUILY

oes

*an

W 002050

‘8)8) L

Suwey

‘Jeusepog

B 1725.2
Anlage:

n :usbunyieweg

e S iin)

:Bunuydlezeg

0o} 09 114 [ 9 4

90

Wy U} p JRSSeWIYIINPUIOY
[ 20°'Q &0°0 100 9000

2000

1000

-qo19 -8 -uley
UIOYSDIH

suElg

-qo19

“oWN
woypueg

-ule g QoI IR
UIORENIYOS

-uie 4

sojsue 4y

uloyqais

WONWWRIYIS

0

01

0z

0¢

or

0§

09

0L

08

08

00}

abusunwesay Jap 9, Uy p > JAIQY 1P JeJuBUBSSEN

uQIseb ‘swyeulug Jep Ly
100Z°60°61 :We uswwouus 8qold

£ JewwnusBuninid

'NS 19%004q19)sQ 181gabagiomen)
Gl "IN ueidsbunneqag

WM = alulisbunuiQy

1002°60°0Z :wnjeq

Chlig 'xed, ZZTORL/LEBSO 0L
sw3susddep o1 /6v-Q
pi+ 0L 9genseqe9

ISA ¥O0OX ZNVY¥d "ONI-1dIa

suelloip ueH Jeyaqisag




