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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wehmwiesen" der Gemeinde Ba-
winkel befindet sich im @stlichen Bereich der Ortslage zwischen der Wehm-
stra3e im Norden und der Kolpingstral’e bzw. der Fullwegeverbindung ,Pas-
tors Péattken® im Siiden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 besteht aus zwei Teilgebieten.

Das Teilgebiet A umfasst das Flurstiick Nr. 57/14 der Flur 3, Gemarkung Ba-
winkel, am nordwestlichen Rand des urspriinglichen Bebauungsplanes. Das
Teilgebiet liegt direkt stidlich der Wehmstralle.

Das ca. 150 m slidéstlich gelegene Teilgebiet B umfasst das Flurstiick

Nr. 47/27 sowie Teile des Flurstiickes Nr. 47/26 im sudéstlichen Bereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes. Das Teilgebiet B wird im Norden und Osten
durch die Wehmstralle begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 12, rechtskréftig seit dem 31.07.1983,
setzt das Teilgebiet A, wie auch die stdlich und 6stlich angrenzenden Flachen,
als allgemeines Wohngebiet fest. Die Grundstiicke im Wohngebiet sind voll-
standig bebaut. Die Bebauungsméglichkeiten wurden im urspriinglichen Be-
bauungsplan im Wesentlichen auf eine Bauzeile entlang der StrakRen be-
schrankt. Im Teilgebiet A konnte jedoch, aufgrund des ungiinstigen Grund-
stlickszuschnittes, lediglich eine zuriickgelagerte Bebauung realisiert werden
(s. Anlage 1).

Der Eigentimer méchte nun eine Erweiterung bzw. einen Anbau an seinem
Wohnhaus vornehmen, welcher den festgesetzten Bauteppich iiberschreiten
wiirde. Der Gemeinde liegt daher ein Antrag auf Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes vor, um eine verbesserte und flexiblere Ausnutzung
des Grundstiickes zu erméglichen.

Fir das Teilgebiet B setzt der Ursprungsplan zum tiberwiegenden Teil eine
Grinflache (Spielplatz) fest. Im westlichen Bereich sollte als Abgrenzung zum
Wohngebiet ein Gehdlzstreifen angelegt werden (s. Anlage 1).

Da in ca. 100 m Entfernung sudlich des Plangebietes mit dem Bebauungsplan
Nr. 26 an der Stralte ,Am Reetgaar” ein neuer Kinderspielplatz ausgewiesen
wurde, wird der Spielplatz im vorliegenden Teilgebiet zukinftig nicht mehr be-
nétigt. Mit der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgeset-
zes (NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht erfor-
derlich. Aufgrund der innerértlichen Lage und der vorhandenen ErschlieRung
soll die Spielplatzflache daher mit der vorliegenden Plananderung einer wohn-
baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GeméaR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch iiberschlagige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
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e die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

 keine Anhalitspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst mit den zwei Teilbereichen (ca. 1.200 gm
und ca. 1.250 gm) eine Flache von insgesamt ca. 2.450 qm des urspringli-
chen Bebauungsplanes. Die Gebiete sind, aufgrund der innerértlichen Lage,
fast vollstandig von Bebauung umgeben und das Teilgebiet A auch selbst mit
einem Wohngebaude bebaut.

Der Schwellenwert einer gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer zuldssigen Grundfléche von insgesamt ca.

900 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben
wird nicht vorbereitet oder begriindet. Die geplante wohnbauliche Nutzung
kann somit im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermég-
licht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planénderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren gemafR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

23 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist
das Teilgebiet A, wie auch die umliegenden Fldchen, als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Das Teilgebiet B ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dar-
gestelit. Die westlich, nérdlich und éstlich angrenzenden Flachen sind als
Wohnbauflache dargestellt.

Zu einem Baugebiet gehéren neben den zur ErschlieRung erforderlichen Stra-
Ben und Wegen auch Spielplatzflaichen oder sonstige kleinere Griinflachen.
Die Uberplanung der bisherigen Spielplatzfliche als Wohnbauflache stellt da-
mit keinen Grundzug der Planung und eine nur geringfiigige Abweichung von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes dar.

Die Planung entspricht somit weiterhin den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes.

Biro fiir Stadtplanung (BP12-1Ae_Begr.doc) 09.02.2017



Gemeinde Bawinkel
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung 5

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Teilgebiet A ist mit einem Wohngeb&ude und Nebenanlagen bebaut. Die
Freiflachen werden als Rasenflache oder gartnerisch genutzt. Unmittelbar
nordlich verlauft die WehmstraRe. Im Ubrigen ist das Gebiet vollstdndig von
mit Wohngebé&uden bebauten Flachen umgeben.

Das Teilgebiet B ist grétenteils unbebaut und wird als Spielplatz genutzt. Die
Flache stellt sich im Wesentlichen als Rasenflache dar, die im stidéstlichen
Bereich mit einzelnen Gehdlizen bestanden ist. Der westliche Rand ist Teil ei-
nes bebauten Wohngrundstiickes.

Das Teilgebiet B wird im Norden und Osten durch die Wehmstralle begrenzt.
Sudlich verlauft in Ost-West-Richtung eine FuBwegeverbindung, welche west-
lich des Teilgebietes grétenteils von Gehdizen gesdumt ist.

Ostlich des Teilgebietes B befinden sich Griinlandflachen und in ca. 100 m
Entfernung ein Metallbaubetrieb und dahinter ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die zwischen den Teilgebieten gelegenen Flachen sind ebenfalls Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 12 und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt (s.
Anlage 1). Entsprechend den getroffenen Festsetzungen sind die Flachen fast
vollstdndig mit eingeschossigen Wohngeb&duden bebaut. Die Freibereiche der
Wohngrundstiicke werden berwiegend gértnerisch genutzt.

Westlich und sidlich des Bebauungsplanes Nr. 12 schlieRen sich weitere, fast
vollstandig bebaute Wohngebiete an.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarmimmissionen

Mit der Haseluinner StralRe (B 213) und der Lengericher Stralte (L 66) verlau-
fen die néchstgelegenen uberértlichen StraRen ca. 260 m westlich des Teilge-
bietes A bzw. 200-250 m nérdlich der Teilgebiete. Aufgrund dieser Entfernun-
gen und der Abschirmungswirkung der jeweils zwischengelagerten Bebauung
ist in den Teilgebieten durch diese StraRen nicht mit erheblichen Ver-
kehrsimmissionen zu rechnen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich der Teilgebiete befindet sich in einer Entfernung von ca. 250-300 m
ein Mischfutterwerk. Ostlich des Teilgebietes B befinden sich in Entfernungen
von ca. 300-600 m landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Diese Betriebe
waren auch mafgeblich fir das mit dem Bebauungsplan Nr. 12 und das siid-
lich angrenzend ausgewiesene Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 26).

Mit der vorliegenden Planung wird im Teilgebiet A lediglich der Bauteppich im
bereits ausgewiesenen Wohngebiet ausgeweitet.

Das Teilgebiet B wird mit der Plananderung fast vollstédndig dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet. Nérdlich und norddstlich schlieRen sich weitere, be-
reits als allgemeines Wohngebiet festgesetzte und bebaute Flachen an, die zu
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den aufgefiihrten Betrieben geringere Absténde aufweisen und deren Schutz-
anspruch zu beriicksichtigen ist. Durch die Planung wird das allgemeine
Wohngebiet somit nicht in Richtung der Betriebe ausgeweitet und die bereits
bestehende Situation wird nicht grundsatzlich verandert.

Gewerbliche Immissionen

Ostlich des Teilgebietes B befindet sich in ca. 120 m Entfernung ein Metall-
baubetrieb. Weitere Betriebe befinden sich in ca. 200-300 m nérdlich der Teil-
gebiete.

Nach Norden sind die Teilgebiete zu den Betrieben durch die Bebauung der
vorhandenen Wohngebiete abgeschirmt. Auch zum &stlich gelegenen Betrieb
weist die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 bereits vorhandene
Wohnbebauung geringere Absténde auf, sodass sich auch hier durch die Pla-
nung keine Veranderungen in der Bestandssituation ergeben.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Es sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des §1
Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von diesen Anlagen ausgehen kénnten, zu erwar-
ten.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 StraBenverkehrsfliche

Ostlich des Teilgebietes B zweigt eine kurze Stichstrale zur ErschlieBung der
sudlich gelegenen Bebauung von der WehmstraRe ab und endet unmittelbar
slidostlich des Teilgebietes. Die StraRe schafft auch eine Verbindung zur siid-
lich des Gebietes verlaufenden fuBliufigen Wegeverbindung, dem ,Pastors
Pattken*.

Mit der vorliegenden Planung méchte sich die Gemeinde die Option offen hal-
ten, die WehmstralRe in diesem Bereich bei Bedarf auszubauen. Der stliche
Rand des Teilgebietes wird daher als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die
in 6ffentlicher Hand verbleibende Flache ist ausreichend dimensioniert auch
eine Gestaltung der Verkehrsflache, z.B. mit Verkehrsgriin oder Stellplatzen,
zuzulassen.

3.2  Artder baulichen Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12 wurde das Teilgebiet A, wie auch die
ostlich und sudlich angrenzenden Flachen, bereits vollstandig als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Diese Zielsetzung bleibt fir das Teilgebiet A unverandert.

Weitergehende oder einschrénkende Festsetzungen zum Nutzungskatalog
wurden im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes fiir das allgemeine
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Wohngebiet (WA) nicht getroffen und werden auch fiir die vorliegenden Ande-
rungsbereiche nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12, rechtskraftig seit dem
31.07.1983, wurden jedoch auf Grundlage der BauNVO 1977 getroffen. Inso-
fern ergeben sich fur das Teilgebiet A Anderungen des Nutzungskataloges
dahingehend, dass die BauNVO 1977 Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausnahms-
weise zulasst (§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO 1977). Diese Ausnahme wurde in den
Nutzungskatalog der giiltigen BauNVO 1990 nicht aufgenommen.

Das Teilgebiet B wurde im Ursprungsplan gréBtenteils als éffentliche Grinfla-
che ,Spielplatz® festgesetzt. Im westlichen Bereich sollte ein Pflanzstreifen an-
gelegt werden. Der westliche Rand sowie die westlich daran angrenzenden
Flachen wurden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausge-
wiesen (s. Anlage 1). Mit der vorliegenden Planung wird das Teilgebiet B, den
6stlichen Randbereich ausgenommen, dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
ordnet. Damit ist eine Einfligung in die vorhandene, durch Wohnnutzung ge-
pragte Struktur der Umgebung sichergestellt.

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den Wohn-
nutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebietsbezoge-
ne Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zuldssig.

3.3 MahB der baulichen Nutzung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 12 fiir das allgemeine Wohngebiet getroffe-
nen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben fiir das Teilge-
biet A im Wesentlichen bestehen und werden auch fiir das Teilgebiet B tiber-
nommen. Damit wird fiir die Teilgebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Wie beschrieben, erfolgten die Festsetzungen im damaligen Geltungsbereich
auf Grundlage der BauNVO 1977. GemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 1990
ist die Geschossflache nach den AuBenmafen der Gebadude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Damit bleibt im Gegensatz zur BauNVO 1977 die Ge-
schossflache in anderen Geschossen, wie z.B. in Dachgeschossen, unberiick-
sichtigt. Somit eriibrigt sich bei einer zulassigen eingeschossigen Bebauung
die Festsetzung einer Geschossflachenzahl, wie noch im Ursprungsplan vor-
genommen.

Die Festsetzung zur Grundfldchenzahl wurde gemaR der BauNVO 1977 ohne
die Anrechnungsklausel des § 19 (4) BauNVO 1990 fur Nebenanlagen getrof-
fen. Im Plangebiet waren daher bisher Garagen und Stellpldtze mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebau-
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ungsplan zuldssige Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen
(Nebengebéaude, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine
Versiegelung von theoretisch bis zu 100 % des Grundstiickes entstehen.

Mit der jetzigen Planénderung greift die BauNVO von 1990, in welcher fir die
Grundflédchenzahl eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen
i.S.d. § 19 (4) BauNVO vorgenommen worden ist. Danach darf, soweit der Be-
bauungsplan nichts anderes bestimmt, die zuldssige Grundfliche durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 %,
d.h. im vorliegenden Fall bis zu einem Wert von 0,6 tiberschritten werden.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Im Bebauungsplan Nr. 12 wurde im allgemeinen Wohngebiet die offene Bau-
weise auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhduser eingeschrankt. Diese
Festsetzung wird fiir die vorliegenden Teilgebiete tibernommen.

Der Bauteppich im Teilgebiet A wird nach Norden ausgeweitet und mit einem
Abstand von 3 m zur WehmstraRe und der westlichen Plangebietsgrenze neu
festgesetzt. Im librigen Bereich bleiben die mit dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugrenzen unverandert.

Durch die fiir das Teilgebiet B geplante Einbeziehung der Griinflache in das
allgemeine Wohngebiet wird der bislang im Wohngebiet festgesetzte Bautep-
pich nach Osten bis zu einem Abstand von 3 m zur festgesetzten StraRenver-
kehrsflache verlangert.

Textlich wurde im urspriinglichen Bebauungsplan geregelt, dass bauliche Ne-
benaniagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundsticksflachen zuléssig sind. Nach Auffassung der Gemeinde
ist jedoch ein straenseitiger Ausschluss dieser Anlagen, d.h. zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze, zur Férderung begriinter
Vorgartenbereiche und 6ffentlicher StraBenrdume und um gute Sichtverhalt-
nisse fiir die Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten, ausreichend und wird
entsprechend festgesetzt. Auf den {ibrigen nicht Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen sollen diese Anlagen dagegen zuldssig sein.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12 wurden griinordnerische Festset-
zungen fiir das Teilgebiet A nicht getroffen. Das Teilgebiet B wurde dagegen
zum Uberwiegenden Teil als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz* festgesetzt oder mit einem Pflanzgebot belegt. Die im westlichen
Bereich vorgesehene Anpflanzung wurde bislang nicht realisiert. Durch die
Zuordnung der Flachen zum allgemeinen Wohngebiet entfillt nun die beab-
sichtigte Funktion des Pflanzstreifens als Abgrenzung zum Baugebiet. Mit der
vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen daher aufgehoben.
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Lediglich am sidwestlichen Rand soll der im urspriinglichen Bebauungsplan
festgesetzte und auch vorhandene Pflanzstreifen erhalten bleiben. Zudem wird
eine Regelung aufgenommen, dass abgéngige Gehélze zu ersetzen sind.

4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung bleiben im Teilgebiet A die Festsetzungen zur
Art und zum Maf der baulichen Nutzung im Wesentlichen erhaiten. Die magli-
chen Nutzungen im Teilgebiet entsprechen somit weiterhin den Nutzungsmdég-
lichkeiten der angrenzenden Bebauung. Im Gebiet wird lediglich der Bautep-
pich geringfiigig ausgeweitet und damit die Bebaubarkeit des Grundstiickes
verbessert. Die nachbarlichen Belange werden nach Auffassung der Gemein-
de durch diese Anderung jedoch nicht unzumutbar beeintrachtigt, da die bishe-
rigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen keine gréRere besonders schiit-
zenswerte Gartenzone gesichert haben und sich eine erganzende Bebauung
an die im Plangebiet und umliegend vorhandene Bebauungsstruktur anpasst.

Im Teilgebiet B werden eine 6ffentliche Griinflache ,Kinderspielplatz* und ein
Pflanzstreifen tiberplant und als allgemeines Wohngebiet oder StraRenver-
kehrsflache ausgewiesen. Da die als Abgrenzung zum Wohngebiet vorgese-
hene Anpflanzung bislang nicht realisiert wurde und diese Funktion durch den
Einbezug der Grunflache entfalit, ergeben sich hieraus keine negativen Aus-
wirkungen. Die am Siidwestrand vorhandenen Gehélze werden festgesetzt
und bleiben erhalten.

Im néheren Umfeld des Teilgebietes (Einzugsradius 400 m) sind weitere
Spielplatze vorhanden bzw. geplant, sodass ausreichende Méglichkeiten fur
Kinderspiel gegeben sind und sich negative Auswirkungen durch den Wegfall
der geplanten Spielplatzflache fiir die umliegenden Wohngrundstiicke nicht er-
geben.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grunflache eine ergédnzende Bebauung in geringem Umfang (ein
Wohnhaus) erméglicht. Da fiir das Plangebiet die Nutzungsméglichkeiten an
die der umliegenden Flachen angepasst werden und die mégliche Bebauung
die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten hat, werden die nach-
barlichen Belange auch im Teilgebiet B nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung mégliche Immissionen durch
Kinderldrm, wie sie durch den Kinderspielplatz zu erwarten gewesen waren.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu den iiblichen
Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits dargelegt, ist das Plangebiet Teil der Ortslage von Bawinkel und
vollstéandig von Bebauung umgeben. Die vorliegende Planung kann daher im
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Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durch-
gefiihrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die Gréfie
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betréagt.

Wie aus der Flachenstatistik hervorgeht, umfasst das Plangebiet mit seinem
Geltungsbereich eine insgesamt ca. 2.450 gm grof3e Flache. Die festgesetzte
Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,4 ca. 900 gm. Die Voraussetzung
des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit Flachen tberplant werden, die fiir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan fiir das Teilgebiet B getroffenen und
Uberplanten griinordnerischen Festsetzungen (Grinflache bzw. Pflanzstreifen)
haben jedoch keine Kompensationsfunktion erfillt. Im urspriinglichen Bebau-
ungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Auch ist keine wei-
tergehende Festsetzung enthalten, die eine Gestaltung der Griinflache oder
bei Abgang der Griinstrukturen eine entsprechende Neuanpflanzung fordert
und dadurch die Funktion einer AusgleichsmaRnahme erfillen wirde. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstdndig neben dem Bebauungsplan.

Aus der Uberplanung einer bislang festgesetzten Griinflache bzw. eines Ge-
hélzstreifens kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben. Im vor-
liegenden Fall wurde der vorgesehene Gehdlzstreifen jedoch nicht realisiert,
sodass fir diesen Bereich eine Beseitigung von Gehdlzen nicht erfolgt. Die am
siidwestlichen Rand des Plangebietes und im Bereich der &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache vorhandenen Gehdlze bleiben erhalten. VerstéRe gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind somit im vorliegenden Fall insge-
samt nicht zu erwarten.

5 ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar.

Die Teilgebiete liegen jeweils stdlich angrenzend zur Wehmstral3e. Im Fall des
Teilgebietes A ist die dort vorhandene Bebauung bereits tiber diese Stralle er-
schlossen. Die Strale hat (iber weitere StraBenziige Anschluss an die 6rtli-
chen und tberértlichen Verkehrsflachen.

Hinsichtlich der technischen ErschlieRung ist der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen mdéglich.
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Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegeniiber dem
bisherigen Bebauungsplan Nr. 12 durch die vorliegende Planung somit nicht
wesentlich gedndert.

Abfallbeseitiqgung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils guiltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&duden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Bawinkel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen®.
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7 Stadtebauliche Daten

ISV, GO e oA

Allgemeines Wohngebiet, davon
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strduchern

Stralenverkehrsflache

Plangebiet

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdérigen Be-
griindung vom 24.10.2016 bis 25.11.2016 é6ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich und im Gemeindebiiro Bawinkel ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 09.02.2017.

Bawinkel, den 13 MRL 2077

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12

Biiro fur Stadtplanung (BP12-1Ae_Begr.doc) 09.02.2017




)M ‘bunue|dipels Jnj oing  910z/0)

Buniapuy °}
‘L "IN uejdsbBunneqag
wnz Bunpunibag Jop
| abejuy

[9uImeg apulawag)

- Yyarjqesgewun -

Zl "IN uejdsBunneqgag
wy uabunzyas)so4
ayosuduYI19Z
abuaysig

ayoejisiyayiaauagens

wiayoanesig pun uswneg
uoA uazuepduy wnz ayose|d

Zjejdjsidg [T]
‘ayorjjunis ays1puazO

Bissenz
Jasneyjaddoq pun -|azuig Jnu
‘aslomneg auayo

assoyosabjjop Jap |yez

|yezuayoessoyasar)

lyezuayagjpunio 7o

uayosePsSHONISpuUNIH areqneqsadn
191g06uyop sauldwablly WM

721 AN uejdsbunneqag Wi uabunzjas}saj

Z1 "IN ue|d'g Yo1a19qsbun)|aD) mm e

(g pun v aja1996)19])

"pUY ‘I ‘ZI "IN Ueld"g Y21919qsBun)jan)  emm—n

ETIERER




