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1. ANLASS

Durch private Planungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird es der Gemeinde
Bawinkel moglich, eine Verdichtung der Ortskernbebauung zu erreichen. Damit wird zum
einen der zur Zeit dringende Wohnbedarf gedeckt werden kénnen, zum anderen wird der Ge-
meinde eine stddtebaulich gewiinschte Innenentwicklung erméglicht.

0 250 500 750 1000 1250 m Ubersichtskarte M.:ca. 1:25.000
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2. SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Der Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich zeigt das Plan-
gebiet in der engeren Ortslage Bawinkels. Das Gebiet wurde als Wohnbaufl4dche dargestellt,
oOstlich grenzen gemischte Baufldchen an.

Im genehmigten Bebauungsplan wurde beiderseits des als Stichweg geltenden Fasanenweges
bereits eine Bebauung vorgesehen. Seinerzeit war von der Gemeinde Bawinkel eine ca. 100 m
breite Wohnbaufldche vorgesehen, von der bisher lediglich rund 65 m fiir eine;beidseitige
Bebauung an dem Fasanenweg in Anspruch genommen wurden, so daf die restlichen 35 -
40m nunmehr fiir weitere Bauzwecke anstehen. Die siidlich angrenzende Griinfl4che bleibt
erhalten und ist Teil des Gliederungsgriins der Ortslage.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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M.:ca. 1 :10.000
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Nachfolgend ist der Ausschnitt aus der Ursprungsplan Nr. 10 ,,JdgerstraBe abgebildet, aus

dem die seinerzeitige Planungsabsicht deutlich wird.
PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE
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3. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In diesem Punkt wird zunéchst einmal auf den Landespflegerischen Planungsbeitrag verwie-
sen, der Bestandteil der Begriindung ist und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
griffe in den Naturhaushalt ermittelt und bewertet.

Mit der Ausweisung des Wohngebietes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Hier sind die unter § 1 (5) des Baugesetzbuches aufgefiihrten Belange abzuw#gen. Dazu gehd-
ren ebenfalls die Grundsétze der Eingriffsregelung, die laut § 8 a des Bundesnaturschutzgeset-
zes im Rahmen der Bauleitplanung gepriift und bewertet werden (vgl. dazu auch § 1 Rand-
nummer 78 ¢ und 78 d in: Battis/Krautzenberger/Lohr ‘BauGB’, Miinchen 1994).

Die Gemeinde Bawinkel hat sich nach zahlreichen Uberlegungen und Diskussionen davon
iiberzeugt, daB3 angesichts der Entwicklungsbediirfnisse der Gemeinde und des akuten Wohn-
raumbedarfes die vorliegende Ausweisung gerechtfertigt ist. Die sinnvolle Verdichtung des
Ortes und die Bediirfnisse einer geordneten, langfristigen Entwicklung sind von vorrangiger
Bedeutung. In diesem Sinne sind die Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vermeidbar.

Zur Minimierung von Eingriffen werden insbesondere folgende Mafinahmen getroffen:

e Verdichtete Bebauung zur Vermeidung zur Vermeidung unnétigen Fliachenverbrauches
(Stichwort Bodenschutz und sparsamer Umgang mit Boden);

e Verrieselung des gering belasteten Oberrflichenwassers auf den Grundstiicken;

e Durchgriinung des Gebietes mit Einzelbdumen zur Verminderung der Eingriffe in das
Landschaftsbild;

e Verwendung ausschliellich standortgerechter heimischer Geholze entsprechend den Vor-
gaben des Landespflegerischen Planungsbeitrages fiir die festgesetzten Anpflanzungen.

Zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen sind in diesem Wohngebiet aufgrund des
kleinen Geltungsbereiches nur eingeschrénkt geeignete Fldchen vorhanden

Durch diese Mafinahmen ist es aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und des
begrenzten Flachenangebotes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht moglich, die
durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen. GeméB § 11 NNatG ist ein Eingriff, der als Folge nicht vermeid-
bare und nicht ausgleichbare erhebliche Beeintrachtigungen aufweist, unzuldssig, wenn bei
der Abwégung aller Anforderungen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgehen.

Die Gemeinde erkennt zwar den Wert der landwirtschaftlichen Fldchen im Plangebiet an,
doch sieht siedas Erfordemis der Ausweisung geeigneter und ausreichend dimensionierter
Wohnbauflachen bei sinnvoller Arrondierung des Ortes als vorrangig gegeniiber den Belangen
des Schutzes von Natur und Landschaft.

Der Bauherr stellt geeignete Flachen zur Verfiigung und wandelt diese in extensiv genutztes
Griinland mit einem naturnahen Feuchtbiotop sowie einem kleinen Feldgehélz um. Diese
MaBnahmen scheinen geeignet, die Uberplanung der feuchten Intensivgriinlandfléche und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu kompensieren. Besonderer Wert wurde dabei auf
die Wahrung eines funktionalen Zusammenhanges zwischen den Eingriffen und den Ersatz-
maBnahmen gelegt. Die Umsetzung der MafBnahmen wird durch entsprechende stddtebauliche
Vertrdge zwischen dem Planungstréger und der Gemeinde gesichert.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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Es erfolgt eine vollstindige Kompensation der Eingriffe (sieche Landespflegerischer Planungs-
beitrag).

4. PLANUNGSABSICHT

4.1 Bebauungsverdichtung

Ein wesentliches Ziel in der stddtebaulichen Entwicklung ist auch fiir die Gemeinde Bawinkel
ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden. Sofern dies in der Ortlichkeit vertretbar ist,
sucht die Gemeinde daher nach geeigneten Fldchen in der Ortslage fiir eine Bebauungsver-
dichtung. Im vorliegenden Fall ist die noch landwirtschaftlich genutzte Fldche relativ schmal,
so dafl nur geringe Bautiefen moglich sind. Da sich unmittelbar stidlich jedoch die ruhigen,
abschirmenden Gehdlzbestidnde der privaten Griinflache befinden, kénnen auch kleine Gérten
den gewlinschten Frei- und Ruheraum bieten.

Foto 1.

Der nicht ausgegebaute
FuBweg zwischen den
beiden Gebduden ist ein
derzeit nicht befestigter
Pfad.

Die teilweise nicht
standortgerechte Be-
pflanzung wird im
Landespflegerischen
Planungsbeitrag be-
handelt.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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Foto 2: Blick von Nordosten auf das derzeit als Griinland genutzte Plangebiet

Die Bauzeile des 6stlich angrenzenden Mischgebietes betrégt ca. 35 m. Der iiberbaubare Be-
reich ist im Bebauungsplan Nr. 10 bereits festgesetzt und nicht Gegenstand dieser Bebau-
ungsplanidnderung.

Zwischen der Gemeinde Bawinkel und dem Planungstrager gab es ausfiihrliche Gespriche,
um die gewiinschten Baumafnahmen auf die stddtebaulichen Erfordernisse und den akuten
Wohnraumbedarf abzustimmen. Die Planungsabsichten kommen dem derzeitigen Baulandbe-
darf der Gemeinde Bawinkel entgegen. Der Trend, eine bauliche Verdichtung durchzusetzen,
ist schon vom § 1 (5) BauGB her zu begriiflen.

Mit ca. 10-12 Wohneinheiten wire eine giinstige Ausnutzung der Flache méglich, da eine
eingeschossige Bauweise mit einem ausbaubaren Dachgeschof3 (als mogliches Vollgeschof3)
im Sinne der letzten Fassung der neuen Baunutzungsverordnung festgesetzt wird.

Das Baugebiet zeichnet sich durch besondere Standortvorteile aus:

1. Die Hausgiérten sind siidexponiert und grenzen an die vorhanden baumbestandene Griinfla-
che. Dies erméglicht hohe Aufenthaltsqualitdt im Garten, Wohnqualitét im Inneren des
Gebédudes und gegebenenfalls optimale Ausnutzung der Sonneneinstrahlung auf die Ge-
baude.

2. Das Plangebiet liegt zentral am Ortskern und ermdoglicht die fuBlaufige Erreichbarkeit we-
sentlicher Dienstleistungseinrichtungen.

3. Positiv ist die Vermeidung einer Landschaftszersiedlung durch die Nachverdichtung in der
engeren Ortslage.

4.2 Verkehr

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Bebauungsvorschlag und den rdumlichen Geltungsbe-
reich. Von der JagerstraBe im Westen fiihrt stidlich der Flurstiicke 78/23, 78/24 und 78/25 des
Fasanenweges die 5 m breite Verkehrsfldche nach Osten bis zu einem Wendeplatz mit einem

Durchmesser von 18 m, der somit der EAE 85 entspricht.

PLANUNGSBURO DR.HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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Im Siiden dieser Wende sind die Garagen vorgesehen, die somit das Wohnen nicht stéren. Ein
3,0 m breiter FuBweg fiihrt dann weiter nach Osten. Zur Absicherung der Verkehrsfliche des
Fulweges enthilt der Geltungsbereich auch den bereits vermarkten FuBweg zwischen den
beiden Flurstiicken 78/29 und 78/37. Die Gemeinde beabsichtigt einen verkehrsberuhigten
Ausbau, um die Wohnqualitit zu steigern, Fldchenversiegelung zu minimieren und die Si-

g-cherheit spielender Kinder zu erhéhen.
1

v

0 10 20 30 40 50 m Bebauungsvorschlag M.:ca. 1:1.000

Das Straflenbauamt Lingen hatte zu der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 10 vor
rund 15 Jahren bereits dargelegt, dal3 in den lebhaft befahrenen Hauptverkehrsweg der B 213
keine neue Kraftfahrzeugeinmiindung zwischen der Osterbrocker Strafle und der Jégerstrale
eingefiihrt werden sollte.

Die Art der ErschlieBung minimiert die Belastung durch StraBenverkehr. Dies betrifft sowohl
den nordlich angrenzenden vorhandenen Gebaudebestand, als auch die neu geplanten Wohn-
gebdude.

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung das geplanten Allgemeinen Wohngebiet entspricht § 4
BauNVO und richtet sich weitgehend an die Vorgaben des Ursprungsplanes. Darin ist die
Grundfléchenzahl mit 0,4 und die GeschoBfléchenzahl beidseitig des Fasanenweges mit 0,5
angegeben. Durch die dichtere Bebauung einerseits und den geplanten Dachausbau anderer-
seits wird die Geschof3flachenzahl auf 0,7 erhoht. Die Festsetzung der Baugrenzen beachtet
den Ursprungsplan und beldft ausreichend baugestalterischen Spielraum auf den geplanten
Grundstiicken.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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4.4 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen sind nicht zu beriicksichtigen. Gewerbliche Immissionen
sind auch nicht zu verzeichnen.

Bei den Verkehrsimmissionen ist darauf hinzuweisen, da das Allgemeine Wohngebiet west-
lich der Mischgebietsbauzeile liegt und sich hierdurch eine erhebliche Abschirmung der Lir-
memissionen ergibt. Zudem ist festzustellen, dal am Fasanenweg bereits nach dem Ur-
sprungsplan eine Bebauung besteht und quasi lediglich eine Bebauung in zweiter Reihe er-
folgt.

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die planungsrechtlichen und die baugestalterischen Festsetzungen werden die zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren
sich nach stédtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild von Bawinkel und
nehmen Riicksicht auf die angrenzende vorhandene Bebauung von B 213, Jagerstraf3e und
Fasanenweg.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Festsetzung Stellung baulicher Anlagen soll bewirkt werden, dafl die Geb&ude auf den
Grundstiicken in der Regel in NW-SO-Richtung erstellt werden. Die Besonnungs- und Belich-
tungseffekte beziiglich der Baukorperstellung zur Himmelsrichtung wiirden hierdurch optimal
ausgenutzt. Die Zuldssigkeit einer Abweichung um genau 90 Grad vermeidet unzumutbare
Hérten fiir die Bauwilligen.

Die Moglichkeit zur Abweichung von der Zahl der Vollgeschosse folgt der Tendenz, den
Gewinn an Wohnungen durch den Ausbau des Dachgeschosses zu erreichen. Hierbei spielt
der dringende Wohnraumbedarf und die gewiinschte verdichtete Bauweise zum Schutz des
Bodens eine entscheidende Rolle.

Mit der Hohe des fertigen Erdgeschoffulbodens von 0,40 m iiber der fertigen Strafle im All-
gemeinen Wohngebiet wird ein Maf festgesetzt, das keine unzumutbare Heraushebung des
Baukdrpers bringt und einer harmonischen Mafstéblichkeit dient.

Durch die Festsetzung der Traufenhohe auf 3,95 m, gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschof3fulbodens, sollen in Verbindung mit den baugestalterischen Festsetzungen zur
Dachneigung unharmonische Héhenunterschiede benachbarter Baukorper verhindert werden.
Ferner wird durch diese Vorgabe ein Gestaltungsgefiige begiinstigt, das Riicksicht auf die
angrenzende Siedlung am Fasanenweg nimmt.

Bei der Abfiihrung des Oberflichenwassers bedingt ein hoher Versiegelungsgrad einen ver-
schirften Oberflaichenwasserabflul. Eine Verrieselung des gering belasteten Oberflachenwas-
sers, z. B. der Dach- und Terrassenflidchen innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, leistet einen wiinschenswerten Beitrag zur Sicherung der Grundwasserneubildung. Be-
eintrichtigungen des Wasserhaushaltes und Belastungen der Vorfluter werden reduziert. Die

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK



1.And. Bebauungsplan Nr. 10 ,,J4gerstrale”, Gemeinde Bawinkel ' 10

Anlagen von Versickerungsmulden, -schéchten, -grében und Verrieselungsflichen sind mog-
liche MaBnahmen.

Die Festsetzung, dal3 nur landschaftsgerechte Gehélze in den Flichen zum Anpflanzen von
bdumen und Strduchern zuléssig sind, nimmt Riicksicht auf die potentielle natiirliche Vegeta-
tion und eine gute Einbindung in das Landschaftsbild, besonders zur siidlich anschlieBenden
privaten Griinflache.

Die Vorgabe, je angefangene 150 m? 6ffentlicher Verkehrsfliche einen mittelkronigen Laub-
baum zu pflanzen, soll das Plangebiet stédteplanerisch strukturieren und einen Beitrag darstel-

len fiir die Entwicklung und Sicherung eines gesunden Kleinklimas.

5.2 Gestalterische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind beziiglich der Dachformen bei den Hauptbau-
koérpern nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zugelassen. Diese Dachformen entspre-
chen dem ortsiiblichen Siedlungsbild von Bawinkel. In diesem Zusammenhang sind auch die
festgelegten Dachneigungen zu sehen. Es moglich, zwischen Neigungen zwischen 36 und 46
Grad zu wihlen. Durch diese Vorgabe wird ein harmonisches Verhéltnis zu den bestehenden
Siedlungsteilen an der B 213 und am Fasanenweg hergestellt. Grundsétzlich soll durch diese
Festsetzungen eine gute Einfligung dieses Siedlungsbereiches in das Ortsbild erfolgen bei
gleichzeitiger Belassung eines grotmdglichen Planungsfreiraumes fiir die Biirger.

Dartiber hinaus ist vorgeschrieben, daB nur bei Garagen und Nebengebduden gem. § 12 bzw.
§ 14 BauNVO ein Flachdach zugelassen werden darf. Hierdurch soll der untergeordnete Cha-
rakter herausgestellt und die Harmonie des Siedlungsbildes gewahrt werden ohne unzumutba-
re Harten fiir die Anwohner zu schaffen. Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind hierdurch
nicht zu erwarten.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die VEW gesichert. Die durch die VEW beantragte Ver-
kabelung wird in die Planunterlagen nach der Anhérung tibernommen.

Mit der Telekom bzw. dem zusténdigen Fernmeldeamt werden rechtzeitig Kontakte aufge-
nommen, um die ErschlieBung vorzubereiten.

Die Wasserversorgung erfolgt an festen AnschluSpunkten durch den Wasserbeschaffungsver-
band ,,Landkreis Lingen®, dessen Andienung auch fiir die Léschwasserversorgung ausreicht.

Bei der Kanalisation erfolgt der Anschluf3 an das Kanalnetz der Samtgemeinde Lengerich. Die
alte Kldranlage im Nordwesten der Ortslage wird z. Z. in eine Pumpstation umgewandelt,
damit von dort spater die Abwisser der Zentralkldranlage in Lengerich zugefiihrt werden kon-
nen.

Fiir die Abfiihrung des gering belasteten Oberflachenwassers von Dach- und Terrassenfldchen
erfolgt die Versickerung auf den Grundstiicken, um den Versiegelungsgrad gering zu halten
und des weiteren den Grundwasserhorizont nicht zu benachteiligen. Dies hat sich auch schon

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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am ndrdlich anschliefend bebauten Fasanenweg erfolgreich gezeigt. Die Vorflut gilt anson-
sten als ausreichend.

Einzelheiten miissen im Rahmen der Bauantragsverfahren nach Abstimmung mit der zustéin-
digen Fachbehorde geregelt werden. Detaillierte Angaben auch zur Versickerung bzw. Ablei-
tung des Oberfldchenwassers von Verkehrsflichen bleiben diesem Verfahren vorbehalten.

Ein Nachweis iiber die schadlose Abfiihrung des Oberflichenwassers wird rechtzeitig, spite-
stens im Antragsverfahren, zur Erteilung der Erlaubnisse gemiB § 10 NWG durch die Ge-
meinde Bawinkel erbracht, wenn das StAWA und der Landkreis in Meppen dies verlangen
sollten. Ansonsten werden die Oberflichenentwésserung und Regenriickhaltung in Abstim-
mung mit dem StAWA in Meppen von der Gemeinde geklart.

Die Entsorgung der im Planbereich anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Die Anwohner miissen ihre Abfallbehélter an den ordnungsgeméiB von Abfallsam-
melfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen. '

Altlasten sind im Plangebiet und seiner niheren Umgebung nicht bekannt.

7. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind
diese gemdf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten,
die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archiologi-
sche Denkmalpflege zu melden. Die archédologischen Funde und die Fundstellen sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

8. BRANDSCHUTZ

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs
e.V. (DVGW) eingehalten. Danach ist eine Loschwassermenge von 48m3/h (13,3 Li-
ter/Sekunde) bereitzustellen.

Zur fachgerechten Verteilung der nétigen Hydranten wird rechtzeitig mit der ortlichen Feuer-
wehr der Kontakt aufgenommen. '

9. FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet 2.310 m?
(zuziiglich Gemeinschaftsgaragen) 140 m?
Offentliche Verkehrsfliche - StraBe (neu): 700 m?
Offentliche Verkehrsfliche - FuBweg (neu): 360 m?
Offentliche Verkehrsfliche - Baumpflanzungen: 70 m?
Fléche insgesamt 3.580 m?

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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Wé .
2450 m* GRZ 0,4 = 980 m? max. zul. Grundfldche
2.450 m* GFZ 0,7 = 1.715 m? max. zul. GeschoBfldche

10. SPIELPLATZNACHWEIS

Als Spielfl4che sind laut Niedersichsischem Gesetz iiber Spielplitze (NSpPG) § 3 (2) minde-
stens 2% der max. zuldssigen Geschof3flache (hier 34,3 m?) nachzuweisen. Als Minimalgrofe
ist jedoch eine Fldche von 300 m? zur Verfiigung zu stellen. Die geforderte Spielfldche wird in
dem nahegelegenen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Wohnpark Bawinkel-Nordwest"
vorgehalten. Der Spielplatz besitzt eine GréBe von ca. 2.650m?, von denen lediglich 391 m?
bendtigt wurden, so daB iiber 2.000 m? als ,,UberschuB* verblieben. Dieser Spielplatz liegt ca.
350 m vom Plangebiet entfernt und somit in zumutbarer Entfernung. Die im nachfolgenden
Ausschnitt als Planstrafle B bezeichnete Stral3e ist der Kiefernweg.

\'Q;\

& 7 N \. Q" bQ E N
\. 73\ \\\ & ,i\' N N

0 10 20 30 40 50 m Spielplatznachweis, Ausschnitt aus BP Nr. 6 M.:ca. 1 : 1.000

Dariiber hinaus wird durch die Nutzbarkeit der verkehrsberuhigten Verkehrsflichen und die
privaten Grundstiicksfldchen sowie durch die Umgebung mit ihren Freifldchen dem Spiel- und
Bewegungsbediirfnis der Kinder auch auf andere Weise entsprochen.

PLANUNGSBURO DR.HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK
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11. STELLPLATZNACHWEIS

Es ist fiir je 5 Wohnungen (Wohneinheiten) ein Stellplatz im 6ffentlichen Bereich bereitzu-
stellen. Geplant sind ca. 10-12 Wohnungen, so daB hier mind. 3 Stellplitze im &ffentlichen
Bereich vorzusehen sind. Beim verkehrsberuhigten Ausbau der StraBe wird die Gemeinde die
notigen Stellpldtze einplanen.

12. ERSCHLIE-‘fSSUNGSKOSTEN

Straflen- und FuBBwegebau ohne Grunderwerb ca. 100.000,-- DM
Kanalisation ca. 40.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 8.000,-- DM

insgesamt: 148.000,-- DM

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit

VOIIL cveiiinneenrecnieseneeneseeseee e eneenes DIS ceeenienieceetee e offentlich ausgelegen.

..................................................................

(Biirgermeister)

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ REGIONAL- BAULEITPLANUNG UND LANDESPFLEGE OSNABRUCK



