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1  Anlass und Ziel der Planung

1.1  Geltungsbereich

Das Gebiet der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich befindet sich nordwestlich der Ortslage von Bawinkel. Es schlielt
nordostlich an das Gewerbegebiet an der Osterbrocker StralRe an und liegt ca.
300 m nérdlich der Landesstrale 67. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca.
3,9 ha. Die dargestellte Kompensationsfliche liegt in der Gemeinde Wettrup
an der BahnhofstraRe. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes
ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die bestehenden Gewerbeflachen in Bawinkel sind vollsténdig bebaut oder
vergeben. Es liegen der Gemeinde Bawinkel jedoch mehrere Nachfragen von
Gewerbetreibenden vor, die sich in Bawinkel ansiedeln wollen und hier ein
Gewerbegrundstlick erwerben méchten. Aus dieser Situation heraus hat sich
die Gemeinde Bawinkel an die Samtgemeinde Lengerich gewandt, damit neue
Flachen flr ein Gewerbegebiet in Bawinkel dargestellt werden.

Der Bereich des vorliegenden Plangebietes konnte von der Gemeinde erwor-
ben werden und soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Da die fiir die
Gewerbegebietserweiterung vorgesehenen Flachen derzeit im AuRenbereich
liegen und die geplante Nutzung gemaR BauGB ohne Bauleitplanung nicht
zulassig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des
Plangebietes erforderlich.

Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Anderung
des Flachennutungsplanes, da die Flache im gultigen Flachennutzungsplan
derzeit als Flache fir die Landwirtschaft und als Fldche fir Wald dargestellt ist.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sollen Flchen fiir die An-
siedlung von neuen Gewerbebetrieben in der Gemeinde Bawinkel geschaffen
werden. Damit wird gleichzeitig die Einrichtung von zusétzlichen Arbeitsplatzen
in Bawinkel ermdglicht.

Mit der vorliegenden Planung werden somit insbesondere die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gemal § 1 (6) Nr. 8 BauGB bericksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Samtgemeinde Lenge-
rich fUr diese Flachennutzungsplanénderung auRerdem die folgenden Ziele
gesetzt:
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e die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung;

e die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

e die Bertlicksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes.

2 Vorgaben

21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland ist der
Bereich des Plangebietes mit keiner besonderen Zweckbestimmung versehen.
Nordwestlich angrenzend ist ein Vorsorgegebiet fiir Erholung ausgewiesen.
Westlich und nordéstlich angrenzend sind Vorsorgegebiete fiir Forstwirtschaft
dargestellt.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist der Bereich
des Plangebietes gegenwartig als Flache fiir Landwirtschaft und fir Wald dar-
gestellt.

Ostlich und nérdlich ist ebenfalls Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.
Nordwestlich und stidlich ist Waldflache dargestellt.

Stdwestlich angrenzend ist im Rahmen der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gewerbliche Baufliche dargestellt.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet stellt sich etwa zu einem Drittel als Ackerland und zu ca. zwei
Drittel als ca. 30jahrige Forstflache (iberwiegend Lérche) dar.

Nordlich angrenzend verlauft der Gelshofgraben, der beiderseits von einem
Laubholzstreifen aus vorwiegend Eichen begleitet wird.

No6rdlich an den Gelshofgraben schlieft sich eine Grlinlandflache an.

Westlich angrenzend verluft der Prinzenweg, der auf Héhe des Plangebietes
als Sandweg ausgebildet ist. Hinter dem Prinzenweg sind im nordlichen Bereich
Waldflachen vorhanden.

Im Stdwesten schlieft hier ein Gewerbegebiet an.

Stdlich des Plangebietes verlauft die GemeindestraRe »Im Sande*, die mit einer
ca. 3 m breiten Asphaltdecke ausgebaut ist. Dahinter befindet sich im westli-
chen Bereich die ehemalige Kléranlage von Bawinkel. Ansonsten liegen siidlich
des Plangebietes Waldflachen.
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3  Grundziige der Planung

3.1 Geplante Darstellungen

Das Plangebiet soll zur Erweiterung des stdwestlich gelegenen Gewerbege-
bietes dienen. Es wird daher als Gewerbegebiet gemaR § 1 (2) Nr. 8 BauNVO
dargestellt.

Des Weiteren wird in der Gemeinde Wettrup eine Flache fiir Wald dargestellt,
die als Kompensationsflache fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft (NNatG)
und als Ersatzaufforstung nach dem Waldgesetz (NWaldLG) dienen soll.

3.2  ErschlieBung Ver- und Entsorgung

3.21 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes kann durch die stdwestlich im bestehen-
den Gewerbegebiet vorhandene Strake ~Am Feldkamp“ gewahrleistet werden.
Diese wird im Rahmen der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes
in den Bereich des Plangebietes erweitert. Die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebietes ist damit gesichert.

Eine ErschieBung tber den Prinzenweg in siiddstlicher Richtung (Wohngebiet)
ist nicht vorgesehen und wird gegebenenfalls durch bauliche MaRnahmen
ausgeschlossen.

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Die kiinftige Bebauung kann an das
Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land" ange-
schlossen werden. Das Plangebiet kann zu den bekannten Bedingungen, die
sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Wasser-
beschaffungsverbandes ergeben, an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemaRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den AnschluR an
die neu zu bauenden Schmutzwasserkanale gewahrleistet.

c) Oberfléichenentwéisserung:

Das Dach- und Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll im Plan-
gebiet oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
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Es ist eine Bodenuntersuchung im Plangebiet beziiglich der Versickerungsfa-
higkeit des Bodens durchgefiihrt worden (s. Anlage 1). Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass der vorliegende Boden fiir eine Versickerung geeignet ist. Der
Abstand der Unterkante der Versickerungsanlagen bis zum Grundwasserspie-
gel muss jedoch mindestens 1,00 m betragen.

Die fur eine Versickerung notwendigen Anlagen werden auf den jeweiligen
Grundstlicken geschaffen. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen
werden rechtzeitig vor ErschlieRung des Plangebietes beantragt.

Entlang der nérdlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft der
Gelshofgraben, ein Gewasser Il. Ordnung. Entlang des Gelshofgrabens ist ein
Gewasserrandstreifen von 5 m (gemessen von der Bdschungsoberkante) zu
berlcksichtigen. Dieser muss von jeglicher Bebauung freigehalten werden.
Der Bereich dieses Gewésserrandstreifens ist gegenwértig mit Laubb&umen
bestanden (vorwiegend Eiche). Im Rahmen der spateren verbindlichen Bau-
leitplanung ist vorgesehen, den vorhandenen Laubgehdlzstreifen entlang des
Gelshofgrabens zur Erhaltung festzusetzen.

d) Brandschutz:

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Rheinisch Westfélischen Elektrizitdtswerke (RWE) erfolgen. Das Planungsge-
biet kann zu den bekannten Bedingungen an das Leitungsnetz angeschlossen
werden.

3.2.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils guiltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

3.2.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Trassen fiir
die Verlegung der erforderlichen Leitungen freigehalten.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll, entsprechend den
Ausfuhrungen unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes an der
Osterbrocker Strale in Bawinkel vorbereitet werden.

Durch die Planung soll in groen Teilen des Plangebietes eine Bebauung er-
moglicht bzw. vorbereitet werden. Damit wird eine Versiegelung von Grundfla-
chen vorbereitet und gleichzeitig Acker- und Waldflache in Anspruch genom-
men.

Durch die mdgliche Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen auf die Schutz-
guter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Durch die Anlegung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen
und Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die Schutzguiter
Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von mdglichen
Schallemissionen durch die zuklinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
maoglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-
Ren Entfernung zu etwaigen Emitenten nicht zu erwarten. Erheblicher Ver-
kehrslarm ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Aufgrund einer geplanten Bauhdhenbeschrankung, der siidwestlich angren-
zend bestehenden gewerblichen Bebauung sowie der angrenzenden Wald-
und Gehodlzbestande sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild im
weiteren Umfeld nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggdf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieB3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.
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Niederséchsisches Naturschutzgesetz ( NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
»~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft"
zu beachten. Das heilt, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erfiillen sowie die fiir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmalinahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen MaRRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet (forst- und landwirtschaftliche Nutzflache) als Raum mit sekundarer
Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP all-
gemein gultige MalRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Auf die land-
wirtschaftlich genutzten Bereiche des Plangebietes trifft dabei von den im LRP
genannten Mainahmen z.B. die ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruktu-
ren” oder die ,Erweiterung des Heckennetzes* zu.

Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen &kologi-
schen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem Waldprogramm-
Niedersachsen (1999) und den Ausfiihrungen des Deutschen Forstwirtschafts-
rates (1995) entwickelt werden.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiete und die direkt angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln soweit mdglich
bertcksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaR-
nahmen zu formulieren.

Die Samtgemeinde Lengerich hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gel-
ten daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm betragen fir ein
Gewerbegebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, 65/55 dB(A) tags /
nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwéagung zugéanglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB
das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwégungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) néher defi-
niert. Flr den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrsldrmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung MaR-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mafRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uiberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.
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Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe- / Industriegebiete betragt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fir ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berticksichtigen,
wenn sie gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat malgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu bertcksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut. Siidwestlich angrenzend befindet sich das Ge-
werbegebiet an der Osterbrocker StraRe.

Ansonsten schlieRen sich westlich grof3rdumig Waldflachen an.

Nordlich angrenzend liegt eine Grinlandflache, dahinter befinden sich eben-
falls groBraumige Waldflachen.

Ostlich angrenzend ist Acker vorhanden, dahinter folgt eine Waldfliche und
weitere Ackerflachen.

Sudlich angrenzend ist die ehemalige Klaranlage von Bawinkel und Wald vor-
handen. Das nachstgelegene Einzelhaus im Aulenbereich liegt ca. 140 m
sudostlich des Plangebietes.

Die nachstgelegene Wohnsiedlung ist ca. 180 m vom Plangebiet entfernt und
liegt hinter der v.g. siidlich angrenzenden Waldflache. Die Osterbrocker Strale
als nachstgelegene (ibergeordnete Strafe ist iiber 300 m vom Plangebiet ent-
fernt.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehért zur naturraumlichen Haupteinheit 'Lingener Land' und
zur naturraumlichen Untereinheit 'Brégberner Talsandgebiet'.

Das 'Brégberner Talsandgebiet' ist gekennzeichnet durch ein ebenes, grund-
wassernahes, jedoch zum gréRten Teil entwissertes Gebiet, welches von vie-
len kleinen, z.T. flachmoorerfiillten Niederungen sowie zahlreichen Graben
und Bé&chen durchzogen wird. Die auf grundwasserbeeinflussten Podsolbdden
der Talsandflachen natiirlichen feuchten Stieleichen-Birkenwalder sowie die
Erlenbriicher der Niederungen sind heute nur noch in kleinen Gehélzen,
Baumgruppen und Hecken erhalten. Acker und Grunland wechseln haufig ent-
sprechend der Héhe des Grundwassers und der Verteilung der Niederungen
und etwas héher gelegenen Talsandplatten. Am trockeneren Westrand des
Gebietes haufen sich die Ackerflachen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet wird forst- und landwirtschaftlich genutzt. Die Landschaft wird
von Nadelwéldern und Gberwiegend Ackerflachen gepragt. Die Ackernutzung
erstreckt sich in Richtung Osten, Nadelwalder befinden sich in den Ubrigen
Richtungen, unterbrochen von einer gewerblich genutzten Flache im Westen,
einer Acker- und Griinlandflache im Norden und einer Kléranlage im Stiden.

Die Kléranlage ist durch umgebende Gehdlze in die Landschaft eingebunden
und wirkt sich nicht negativ auf das Landschaftsbild aus. Das Gebude eines
Gewerbebetriebes im Westen wird durch einen bepflanzten Wall in Richtung
des Plangebietes eingebunden. Der Nadelwald des Plangebietes weist im
Westen, Norden und abschnittsweise Osten einen Saum aus Laubbdumen der
potenziell naturlichen Vegetation auf, so dass sich die nicht einheimische
Pflanzenverwendung von diesen Seiten weniger negativ auf das Landschafts-
bild auswirkt. Im Osten wird das Plangebiet von einer Wallhecke mit Baumen
und Stréduchern begrenzt. Die Wallhecke stellt ein kulturhistorisch wertvolles
Landschaftselement dar. Sie spiegelt die ehemalige Landnutzung wieder. Die
Hecke bildet abschnittsweise den Waldmantel des Nadelforstes des Plange-
bietes und trennt auf Héhe der landwirtschaftlichen Nutzflachen zwei Acker
voneinander. Die Hecke hat damit eine besondere Bedeutung flr das Land-
schaftsbild.

Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund des Wechsels von Nadelwzldern

mit natdrlichen Waldréandern und z.T. Laubgehdlzunterwuchs sowie der vor-

handenen Wallhecke als von Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und

Schonheit zu bezeichnen. Der das Plangebiet im Osten begrenzende Sand-

weg durch die Waldflachen eignet sich zu Naherholungszwecken der Bewoh- 1’,
ner der im Stden gelegenen Wohnbausiedlungen. 5

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

Laut der Bodeniibersichtskarte (1 :50.000) liegt innerhalb des Plangebietes ein
Sandboden vor. Im nordwestlichen Teil handelt es sich dabei um Diinensand
und im slddstlichen Abschnitt des Plangebietes (derzeitige Ackernutzung) ist
der Sand fluviatilem Ursprungs. Die Bodenentwicklung hat zu dem Bodentyp
Podsol geflihrt.

Der Podsol ist bei Ackernutzung gekennzeichnet durch ein geringes Ertrags-
potential, ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen, eine gute "
Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Pufferkapazitat so-
wie Auswaschungsgefahrdung gegeniiber Nahr- und Schadstoffen.

(Quelle: Niedersachsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohr- |
stock bis zu einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden zwei Bohrproben auf |
der landwirtschaftlichen Nutzflaiche entnommen. Die Angaben der Bodenkarte
fanden dabei ihre Bestétigung (s. Anlage 2).
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes sind keine natdrlichen Oberflachengewssser vor-
handen.

Nordwestlich begrenzt auRerhalb des Plangebietes der ,Gelshofgraben* das
Plangebiet. Der Graben ist im Regelprofil ausgebaut. An der Boschungsober-
kante ist er ca. 5 m breit. Der Graben ist ca. 1,8 m tief und weist eine regelma-
Bige Wasserfiihrung auf. Der B&schungsful ist mit Steinen befestigt.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt in
dem Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 —
400 mm im Jahr vor. Die Geféhrdung des Grundwassers gilt aufgrund der Bo-
denméchtigkeit und der Bodenart als ,hoch*.

c) Altlasten

Der Samtgemeinde Lengerich liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnis-
se vor, dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind der Samtgemeinde nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima / Luft l

Das Plangebiet gehért klimatisch zu der maritim-subkontinentalen Flachland- P
region. In dieser Region herrscht ein mittelfeuchtes Klima vor. Es sind Jahres-

niederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm zu erwarten. Die relative

Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist

etwa 8.4°C (mittel-hoch), bei Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C (mit-

tel).

Die klimatische Wasserbilanz weist einen mittleren Uberschuss von 200 - 300
mm im Jahr auf, wobei ein geringes bis sehr geringes Defizit von 50 — 75 mm
im Sommerhalbjahr auftreten kann. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist mittel bis lang. :

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1:200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt
eine sltdwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anweisung Luft)
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auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbefahrene Stral3en
oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung in Ab-
hangigkeit von den Bodeneigenschaften im nordwestlichen Teil (Dlnensand)
zu einem trockenen Kiefern- und Birken-Eichen-Buchenwald entwickeln. Im
sudéstlichen Teil der derzeit als Acker genutzt wird, wiirde sich ein
Drahtschmielen Buchenwald entwickeln.

Im trockenen Kiefern- und Birken-Eichen-Buchenwald stellen Stieleiche und
Rotbuche die Hauptbaumarten der Schlusswaldgesellschaft dar. Als Neben-
baumarten sind Hangebirke und Traubeneiche sowie als Pioniergehélz die
Eberesche vertreten. Im Drahtschmielen-Buchenwald stelit die Rotbuche die
Hauptbaumart und die Stieleiche ist lediglich Nebenbaumart. Als weitere
Baumart der Sukzessionsphase tritt hier die Zitterpappel auf.

(Quelle: Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 - 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachen. 2003)

Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten fau-
nistischen Untersuchungen durchgefiihrt worden. Es ist auf Datenmaterial des
LRP zurlickgegriffen worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna fla-
chendeckend untersucht. Sie stellt einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche wurden die
einzelnen Biotope zu einer Ubergeordneten Struktur der Ackerflur zusammen-
gefasst.

Ackerflache

Innerhalb von Ackerflachen gepragten Gebieten wird die Zusammensetzung
der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer Gehélzstrukty-
ren bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehélzbestande eine bedeutende Rolle. Je héher der Anteil an Gehélzen ist,
desto mehr Waldvogelarten treten auf. Je gehdlzarmer die landwirtschaftlichen
Nutzfldchen sind, desto mehr Arten der offenen Landschaft (z.B. Feldlerche)
treten hinzu. Die am regelméaRigsten vorkommenden Arten der Gruppe der
Baum- und Gebiischbriiter sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink,
Amsel, Rauchschwalbe, Star und Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend
sind Griinfink, Bachstelze, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Mehlischwalbe und
Turkentaube. Im aktuell betrachteten Raum befindet sich eine landwirtschaftli-
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che Nutzflache angrenzend zu Nadelwaldern mit z.T. Laubholzunterwuchs o-
der randlichen Laubgehdlzstrukturen und einer gliedernden Hecke aus B&u-
men und Strauchern. Hinter der Hecke erstrecken sich weitere Ackerflachen.

Aufgrund des hohen Gehdlzreichtums im Umfeld der Ackerflache ist von einer
Bedeutung des Ackers als Nahrungsraum der Gehdlz- und Gebiischbriiter
auszugehen und dementsprechend in den Randbereichen eine hohe Artenviel-
falt und Individuendichte wahrscheinlich.

Waldflachen

In Waldflachen wird die Vogelgemeinschaft von Vertikalstrukturen, Laubholz-
und Totholzanteil, Alter des Bestandes, Unterholzreichtum, Lichtungen und
Baumartenzusammensetzung bestimmt. Der LRP unterscheidet 4 Waldkate-
gorien: einférmige Nadelwalder, abwechslungsreiche Nadelwalder, Mischwél-
der und reine Laubwaélder. Die Waldflache des Plangebietes ist tiberwiegend
der Kategorie einférmiger Nadelwald zuzuordnen. Die Waldflache besitzt im
Nordosten und Nordwesten jedoch einen Saum aus Arten der potenziell natlir-
lichen Vegetation in dem auch Totholzstrukturen vorhanden sind.

Ringeltaube, Monchsgrasmiicke, Goldammer, Baumpieper, Amsel, Tannen-
meise und Wintergoldhdhnchen stellen die haufigsten Arten in einférmigen
Nadelwaldern dar. Weniger haufig sind Heckenbraunelle, Haubenmeise,
Zaunkonig und Zilpzalp. In abwechslungsreicheren Nadelwaldern tritt die Tan-
nenmeise hinzu.

Der Arten- und Individuenreichtum ist abh&ngig vom Strukturreichtum und
Laubholzanteil.

Aufgrund des randlichen Strukturreichtums zu dem insbesondere die angren-
zende Wallhecke beitragt, ist zumindest abschnittsweise von einer mittleren
bis hohen Artenvielfalt und Individuendichte im Bereich der Waldfldche des
Plangebietes auszugehen.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Acker (ASg)

Der stidostliche Teil des Plangebietes wird als Acker genutzt und war zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Getreide bestellt. Stidlich begrenzt die
Stralle ,Im Sande” die Flache. An diese schlieRen sich das Gelénde einer
Klaranlage und Waldflachen an. Westlich und noérdlich wird der Acker von
einem L&rchenforst umrahmt. Im Osten trennt eine Wallhecke aus Bdumen
und Strauchern die Ackerflache des Plangebietes von weiterer Ackernutzung
ab.
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Larchenforst (WZL) mit nérdlichen Waldrand aus Laubgehdlzen (HFM)

Der Hauptteil des Plangebietes wird von einem Larchenforst eingenommen.
Suddstlich grenzt die 0.g. Ackerfliche an. Im Westen begrenzt ein Sandweg in
Verlanferung des Prinzenweges die Fliche. An den Weg schliet sich neben
einer Grinflache eines Gewerbegebietes weiterer Nadelwald an. Im
Nordwesten und Norden wird der Larchenbestand des Planbgebietes von
einem Entwésserungsgraben (Gelshofgraben) begrenzt. Der Graben wird
beidseitig von Laubgehélzen begleitet. Diese bilden einen natiirlich wirkenden
Waldrand (HFM). Es sind Uberwiegend Eichen vorhanden. Dazwischen sind
vereinzelt in der Strauchschicht Stechpalme und Rotbuche sowie am Boden
Efeu zu finden. Die Eichen weisen z.T. einen Totholzanteil auf.

Der Lérchenforst hat ein Bestandsalter von ca. 30 Jahren. Die Bdume haben
einen Stammdurchmesser von max. 0,3 m erreicht. Der Bestand besitzt im
westlichen Teil eine Unterpflanzung mit Fichten und ist hier entsprechend
dichter. Im lichteren nordéstlichen Teil hat sich eine von SuRgrasern
beherrschte Krautschicht ausgebildet. Die Hauptbestandsbildner sind
Gemeines Rispengras, Draht-Schmiele und Wolliges Honiggras. Dazwischen
sind weniger haufig Glatthafer und Knauelgras zu finden. Krautige Arten sind
in Form von Schmalbléttrigem Weidenréschen, Kriechendem Lerchensporn
und Stinkendem Storchschnabel vorhanden. Der Dornige Wurmfarn und der
Tupfelfarn stellen neben einer abschnittsweisen dichten Moosschicht weitere
Arten der Krautschicht dar.

Eine Strauchschicht ist nur unregelmaRig vorhanden. Der Besenginster ist in
einzelnen Gruppen anzutreffen. Dariiberhinaus sind Himbeere, Faulbaum,
Wald-Geilblatt und in den Randbereichen vereinzelt Spatblihende
Traubenkirsche zu finden .

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde Lengerich sind im Plangebiet und der Umgebung keine
Bodendenkmale bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter be-
kannt. Bauliche Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind
nicht vorhanden.

4.3 Prognose und Mafnahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird als Forst (hauptsachlich Larche)
und als Acker genutzt.
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Entlang der Westgrenze verlauft ein unbefestigter Weg. Dahinter folgt das
Gewerbegebiet an der Osterbrocker Strae an dieses schlieRen sich nérdlich
Waldflachen an.

Nordlich grenzt der Gelshofgraben mit angrenzendem Baumbestand und eine
Grunlandflache an das Plangebiet. Ostlich ist Acker vorhanden.

Sudlich verlauft die Gemeindestrale ,Im Sande* entlang des Plangebietes.
Dahinter ist die ehemalige Klaranlage und Wald vorhanden.

Die vorhandenen Wege und StraRen kdnnen als Spazierweg flir die Naherho-
lung auch weiterhin genutzt werden. Da sie auf Hohe des Plangebietes durch
bzw. angrenzend zu einem Gewerbegebiet verlaufen werden, ist von einer
Beeintrachtigung auszugehen.

Durch die zuklinftige Bebauung wird in erster Linie die Wahrnehmung des
Landschaftsbildes beeintrachtigt. Vorbelastungen sind diesbeziiglich ab-
schnittsweise durch das stidwestlich angrenzende, vorhandene Gewerbege-
biet gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fiir die Menschen
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Lé&rmeinwirkungen und vi-
suelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm, Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes) méglich.

Das nachstgelegene Wohngebiude im Aulienbereich befindet sich ca. 140 m
sudostlich des Plangebietes. Das nachstgelegene Wohnhaus innerhalb eines
Wohngebietes hat eine Entfernung von ca. 180 m zum Plangebiet.

a) Gewerbeldarm

Far das Plangebiet ist eine Schallermittlung entsprechend der DIN 18005-1
»Schallschutz im Stadtebau“i.V. mit der DIN 45691 »Gerduschkontingentie-
rung“ durchgefiihrt worden. Fiir das zukinftige Gewerbegebiet sind Emissi-
onskontingente pro gm von 59 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts angenommen
worden. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
setzt.

Aufgrund der vorliegenden Berechnung (Anlage 4) ergeben sich im Bereich
des Immissionsortes (néchstgelegenes Wohngebaude im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Wohnpark Bawinkel Nord-West* (WR)) Beurteilungspegel
von tags 43,9 dB(A) und nachts von 28,9 dB(A). Diese liegen tags und nachts
jeweils 6 dB(A) unter dem Richtwert von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts,
der flr ein Reines Wohngebiet zu berticksichtigen ist. Die vom geplanten Ge-
werbegebiet ausgehenden Schallemissionen fiihren daher zu keiner Uber-
schreitung der Richtwerte.

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Immissionen ausgehen kénnten, sind
in der Néhe des Plangebietes nicht vorhanden. Immissionskonflikte in Bezug
auf landwirtschaftliche Immissionen sind somit im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Die zeitweisen Geruchsbelastigungen, die durch das Ausbringen von Giil-
le auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen maoglich
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sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméaRen Landbewirtschaftung nicht zu
vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtsnahme hinzu-
nehmen.

c) Verkehrslarm

Ca. 350 m siidlich des Plangebietes verlguft die LandesstraRe 67 (Osterbro-
cker StraBe). Aufgrund der Entfernung der StraRe zum Plangebiet sind erheb-
liche Verkehrsimmissionen im Plangebiet nicht zu erwarten. Sonstige Uberdrtli-
che Stralen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

d) Altstandorte / Altlasten
Ehemalige Kldranlage

Die sldlich des Plangebietes liegende ehemalige Klaranlage von Bawinkel ist
nicht mehr in Betrieb.

Bei der stillgelegten Kléranlage handelte es sich um eine voll biologische An-
lage zur Behandlung von Abwéssern nach dem Belebtschlammverfahren mit
Rechen, Sandfang, Schlammpumpwerk, Belebungsgraben, Nachklarbecken
und Schlammsilo.

Nach Umristung der Kléranlage Bawinkel zu einem Pumpwerk befinden sich
noch folgende Bauwerke auf dem Gelande:

- Klarschlammsilo
- Sandfang
- Schlammpumpwerk

- Belebungsbecken
- Maschinengeb&ude

Das ehemalige Nachklarbecken wurde als Pumpenschacht umgeriistet. Das
Belebungsbecken dient heute als Riickstaubecken bei Ausfall aller Pumpen.
Die Energieversorgung erfolgte seinerzeit durch die VEW-Miinster. Lagerbe-
reiche oder Flachenbereiche in denen umweltgeféahrdende Stoffe, die zu Un-
tergrundverunreinigungen gefiihrt haben kdnnten, waren und sind nicht vor-

handen. Tankanlagen wurden nicht eingebaut.

[

|
|
{

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes ist von der ehemaligen Klaranlage
deshalb nicht zu erwarten. Erhebliche Geruchsimmissionen sind aufgrund der
geschlossenen Bauweise des Pumpwerks ebenfalls nicht zu erwarten.

Altablagerung

Des Weiteren befindet sich in der weiteren Umgebung des Plangebietes die
Altablagerung:

,Bawinkel Forst‘ (Anlagen - Nr. 454 405 401). Sie hat eine Entfernung von
Uber 500 m zum Plangebiet. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes iiber den
Grundwasserpfad ist aufgrund des zwischen der Altablagerung und dem Plan-
gebiet liegenden Gelshofgraben nicht zu erwarten. Sonstige Immissionen sind
aufgrund der groRen Entfernung ebenfalls nicht zu erwarten.
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e) Sonstige Immissionen

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen wie Erschitterungen, Licht
oder Abwarme sind durch die spatere Nutzung im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Diese kdnnen auf Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden,
wenn bekannt ist, welche konkreten Betriebsanlagen errichtet werden sollen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bei Umsetzung der Planung wird eine bisherige Wald- und eine Ackerflache
bebaut. Die zukiinftige Bebauung hat lediglich im Siidwesten Kontakt zu be-
reits bebauter oder bebaubarer Flache. Durch die weitere Bebauung kommt es
somit zu einem Verlust an freier Landschaft. Der Landschaftsteil wird zukiinftig
durch die gewerbliche Nutzung gepragt und damit auch die Qualitat der Nah-
erholung beeintrachtigt. Aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vorhanden
bleibenden Gehdlzstrukturen wird die Bebauung jedoch nur in einem ver-
gleichsweise begrenzten Raum wahrnehmbar werden.

Durch den Erhalt und die Verbreiterung eines Geholzstreifens am Gelshofgra-
ben kann in nordwestlicher Richtung eine Einbindung von Gebauden, bei
gleichzeitiger Begrenzung der zulassigen Bauhdhen auf 15 m, in die freie
Landschaft im Rahmen der Planung sichergestellt werden. Verbleibende Be-
eintréchtigungen kénnen durch AnpflanzungsmaRnahmen auf einer externen
Kompensationsflache ausgeglichen werden. Unter Berlicksichtigung aller
MaRnahmen kann damit eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des vermieden bzw. ausgeglichen werden.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der Versiegelung wirkt
sich kleinflachig negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Mit der An-
lage eines Pflanzstreifes auf bisher mit Nadelbdumen bestockter Flache und
damit vorbelastetem Boden kann ein Teil der negativen Auswirkungen auf den
Boden ausgeglichen werden. Insgesamt verbleiben jedoch Beeintrachtigungen
des Bodens innerhalb des Plangebietes. Der Eingriff in das Schutzgut Boden
ist daher insgesamt als erheblich einzustufen. Es ist eine externe Kompensati-
onsmalinahme notwendig.

Da aufgrund der Bodeneigenschaften eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers auf den einzelnen Grundstiicken vollsténdig moglich sein wird und auch
das anfallende Oberflaichenwasser der StralRenverkehrsflachen randlich versi-
ckern kann, wird die rtliche Grundwasserneubildungsrate insgesamt nicht

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-35.And-End.doc) 15.11.2007




Samtgemeinde Lengerich .
Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes 21

negativ beeintrachtigt. Zusammenfassend ist aufgrund der vorgesehenen
Malinahmen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Was-
sers auszugehen.

4.3.2.3 Klima / Luft

Die Beseitigung einer Wald- und einer Ackerflache wirken sich negativ auf das
Kleinklima aus. Die Waldfldche mit eigenem Bestandklima geht als Frischluft-
entstehungsgebiet und der Acker als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Die
mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine értliche Er-
warmung. Durch den Erhalt und die Erganzung eines Gehélzstreifens kann ein
Teil moglicher Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes vermieden bzw.
ausgeglichen werden. Auf zur Verfligung stehenden externen Kompensations-
flachen kann durch eine Neuaufforstung eine vollstdndige Kompensation der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes erzielt werden, so dass keine erheblichen
negativen Auswirkungen zurlickbleiben.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den
Verlust von Vegetationsflachen in Form eines Nadelwaldes und eines Ackers
verursacht. Der in der Baumschicht aus nicht einheimischen Nadelbdumen
bestehende, jedoch abschnittsweise lichte Bestand, bietet in Verbindung mit
angrenzenden Laubholzstrukturen und der Ackerflache des Plangebietes ei-
nen Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir einige Arten der Gehdlz- und
Geblschbewohner. Mit den umliegenden Gehdlzbiotopen und Saumstrukturen
der freien Landschaft kénnen entsprechende Wechselbeziehungen bestehen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten ist mdglich. Durch die Neuanla-
ge eines Pflanzstreifens und den Erhalt des nordwestlichen Waldrandes kann
ein Teil der Beeintrachtigungen ausgeglichen bzw. vermieden werden. Durch
die Neuaufforstung einer externen Kompensationsflache mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen, die bislang intensiv ackerbaulich genutzt wurde,
kann der Verlust der Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften auf einer anderen Flache innerhalb des Gemeindege-
bietes kompensiert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
zuruckbleiben.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgliter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MaRnahmen kdnnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Bei Umsetzung der Planung geht eine Nadelwald- und Ackerfliche verloren.
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Durch die Versiegelung wird kleinrdumig die Grundwasserneubildung und
auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der Neuanpflanzung und dem Erhalt
von Gehdlzen sowie der Neuaufforstung einer externen Kompensationsflache
wird jedoch neue vertikale Verdunstungsflache, die Moglichkeit der Schad-
stoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer Nahrungs-, Riick-
zugs- und Lebensraum flr Flora und Fauna geschaffen. Gleichzeitig fiihrt die
Neuaufforstung an anderer Stelle zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.
Unter Berlcksichtigung der externen Kompensationsmafnahmen wird daher
mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur
und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Gewerbegebiet entspre-
chend dem vorliegenden Bedarf erweitert. Den hier anséssigen Betrieben wird
die Moglichkeit gegeben, unter Beibehaltung wirtschaftlicher Produktionsab-
laufe Betriebserweiterungen vorzunehmen. Ebenso kénnen sich neue gewerb-
liche Betriebe ansiedeln. Der vorliegende Bedarf kann daher in der Ortslage
durch Mdglichkeiten der Innenentwicklung nicht gedeckt werden. Es muss
deshalb die vorliegende Waldflache und die landwirtschaftliche Nutzflache in
Anspruch genommen werden.

Das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,8 begrenzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der nach § 17 BauNVO
mOoglichen Obergrenze. Damit wird eine optimale Ausnutzung der Flachen er-
moglicht und einem zusétzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt.

Die Samtgemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hin-
blick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermoglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.
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Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im Folgenden aufgelistete MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erflillt sind. Das Plangebiet erfiillt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere flir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtge-
meinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Gemal den Vorgaben der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland ist
der innerhalb des Plangebietes gelegene Larchenforst (WZL) mit einer Flache
von 26.721 gm nicht im Rahmen der Eingriffsregelung nach dem NNatG zu
bertcksichtigen, sondern ausschlieBlich nach dem NWaldLG. Aus diesem
Grund werden die derzeitige Waldflache bzw. die in diesem Bereich vorgese-
henen Malinahmen, weder bei der Berechnung des Eingriffsflaichenwertes
noch bei der Berechnung des Kompensationsflachenwertes in der Flachenbi-
lanz aufgefihrt.

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
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Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in

der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Strauch-Baumhecke (HFM) Wald Nord 1.017 gm 3 WF 3.051 WE
Acker (ASg) 11.300 gm 1 WF 11.300 WE

Gesamtflache: 12.317 gm
Eingriffsflichenwert: 14.351 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MafRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses der
Erhalt und die Erganzung eines Gehélzstreifens an der nordwestlichen Grenze
des Plangebietes (kann nicht in der Bilanz aufgefiihrt, da im Bereich der ehe-
maligen Waldfléche), die Anpflanzung von StraRenbsumen sowie der Erhalt
unversiegelter Flachenanteile innerhalb der Gewerbefliche.
Diesen Biotoptypen wird soweit maoglich entsprechend ihrer kinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgeflihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
..Gewerbegebiet (GRZ08) | - 11839 gm| o= —
versiegelt (80 %) (X) 9.487 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) (TF) 2.372 gm 1 WF 2.372 WE
..StraBenverkehrsflache | 280 gm) . PR R e
versiegelt (80 %) (X) 224 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 56 gm - -
Begleitgriin (TF) 28 gm 1 WF 28 WE
StraBenbdume (HE) 28 gm 2 WF 56 WE
Offentliche Grinfldche | 178gm| B | R S
Siedlungsgehélz (HSE) 178 gm 3 WF 534 WE
Gesamtfldche: 12.317 qm
Kompensationswert: 2.990 WE
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e) Externe KompensationsmaBnahmen

Fir die vorliegende Planung steht eine Kompensationsflache in der Gemar-
kung Wettrup Flur 8, Fist 16/7 (20.767 gm) und 16/6 (23.000 gm) zur Verfu-
gung (Anlage5).

Die Kompensationsflache wird bislang vollsténdig ackerbaulich genutzt. Im
Nordosten begrenzt die BahnhofstralRe und ein bebautes Grundstiick die Fla-
chen. Entlang der Strale ist im Béschungsbereich eines temporar Wasser fiih-
renden Grabens eine Baumhecke aus Erlen vorhanden. Dartber hinaus hat
sich in den Boschungen ein Brombeer- und Hopfengestripp ausgebreitet. Im
Nordwesten schlie3t sich eine weitere Ackerflache an. Im Stidosten ist neben
einem Vorfluter weitere Ackernutzung vorhanden. Die sudwestliche Grenze
zum Acker der Kompensationsflache stellt der ausgebaute Schulbach dar. Der
Bach wird auf der vom Plangebiet abgewandten Seite von einer jingeren He-
cke aus Eiche, Eberesche, Kirsche, Holunder u.a. begleitet.

Die Kompensationsflache wird in Ost-Westrichtung etwa mittig von einer
Stromfreileitung Uberspannt.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich mittelfristig ein naturnaher Laubwald
entwickeln kann. Dieser kann in der in weiten Teilen von der intensiven land-
wirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft eine wichtige Ergdnzung als Nah-
rungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir die Arten und Lebensgemeinschaften
darstellen. Auf alle weiteren Schutzgter wird sich die dauerhafte Anpflanzung
ebenfalls positiv auswirken. Die Ackerflachen mit dem Bestandswert 1 werden
um den Faktor 2 aufgewertet. Somit stehen 87.534 WE (43.767 gm x 2) auf
der Kompensationsflache zur Verfiigung.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafinahmen und in-
terne AusgleichsmafRnahmen ein Kompensationswert von 2.990 WE. Gegen-
tiber dem Eingriffsflachenwert (14.351 WE) verbleit ein Kompensationsdefizit
von 11.361 WE. Dies entspricht bei einer Aufwertung um 2 WF der externen

Kompensationsflache einem Flachenanteil von 5.681 gm.

Entsprechend den Vorgaben des Landkreises und dem NWaldLG entsteht fur
den Uberplanten Waldanteil des Plangebietes (26.721 gm) bei Bertcksichti-
gung des Bestandsalters (ca. 30 Jahre) ein Ersatzwaldbedarf zu einer Fla-
chengréRe von 34.737 gm.

Auf der externen Kompensationsflache (Gemarkung Wettrup Flur 8, Flst 16/7
und 16/6) stehen durch eine geplante Neuaufforstung nach NNatG 87.534 WE
(43.767 qm) zur Verflgung.

Eine konkrete Zuordnung der externen KompensationsmaRnahme erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnah-
men geht die Samtgemeinde Lengerich davon aus, dass der durch die 35. An-
derung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Landschafts-
bild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem §8
(7) NWaldLG entsprochen wird.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Uibergreifende Verhiltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und der Beriicksich-
tigung der Festsetzungen zum Schallschutz auf den Uberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter)
die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten wéren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
in einem Teilbereich des Plangebietes fortgefiihrt. Mogliche negative Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bo-
denverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Der Nadel-
waldbestand mit seinem eigenen Bestandsklima und positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima / Luft wiirde erhalten bleiben. Das Niederschlagswas-
ser kdnnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch mOogliche Bodenver-
dichtung, den nattirlichen Bodenverhaltnissen entsprechend versickern. Das
bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur und Landschaft unter-
einander wiirde bestehen bleiben. Das durch die Nadelwaldbestiande und die
Ackerflachen gepragte Landschaftsbild mit seinen derzeitigen Sichtbeziehun-
gen zum bestehenden Gewerbegebiet bliebe erhalten.
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Da Kultur- und sonstige Sachguter im Gebiet nicht bekannt sind, sind veran-
derte Auswirkungen auf diese Schutzgiiter bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erlautert, sind die bestehenden Gewerbeflichen in
Bawinkel vollstdndig bebaut oder vergeben. Des Weiteren liegen der Gemein-
de Bawinkel bzw. der Samtgemeinde weitere Nachfragen nach gewerblichen
Bauflachen in Bawinkel vor. Der grundsatzliche Bedarf fiir die Ausweisung ei-
nes Gewerbegebietes besteht somit.

Eine Alternative zur Ausweisung von gewerblichen Bauflichen am gewahlten
Standort, direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet, ergibt sich aus
stadtebaulichen Griinden nicht. Zudem miisste wegen des grundséatzlichen
Bedarfes an anderer Stelle ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.

Das Plangebiet ergénzt auRerdem stadtebaulich sinnvoll, das vorhandene
Gewerbegebiet an der Osterbrocker Strafte in Bawinkel und beugt damit einer
unnutzen Zersiedlung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache dréngt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes ebenfalls nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur
vorliegenden Planung ergeben sich nach Auffassung der Samtgemeinde Len-
gerich somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kdnnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie kénnen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht getroffen werden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigent-
mern jedoch, unter Beriicksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen sind auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht vorgesehen.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von binden-
den Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berucksichtigen. Durch die vorliegende geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Verénderungen der Luftqualitat nicht
zZu erwarten.
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4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Bezlglich des Gewerbelarms ist eine Berechnung der Schallimmissionen ge-
maf der DIN 18005-1 in Verbindung mit der DIN 45691 durchgefiihrt worden.

Die Ermittlung von Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immissionen war
nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplanénderung werden im Plangebiet ‘ﬂ
Malnahmen, die bei ihrer Durchfiihrung erhebliche Umweltauswirkungen ein-

treten lassen, planerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben

sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen

unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-

nung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmafigen Uberprt’jfung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen
(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung wird die Samt-
gemeinde Lengerich spatestens nach 15 Jahren priifen, ob die Darstellung
noch erforderlich ist, sofern die MaRnahme bis dahin nicht realisiert ist, oder
sich andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu U-
berwachungsmafnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegten UmweltschutzmaRnahmen, werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes getroffen.

—— et

Die Durchfiihrung der externen Kompensationsmafnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Bawinkel auf Flachen, die ihr zur Verfligung stehen. Die Gemeinde
Bawinkel wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen Bauleitplanung die
regelmaRige Uberprt'jfung der Manahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sollen die Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes an der Osterbro-
cker StralBe zur Ansiedlung zusétzlicher gewerblicher Betriebe geschaffen

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-35.f\nd-End.doc) 15.11.2007




©

Samtgemeinde Lengerich .
Begriindung mit Umweltbericht zur 35. Anderung des Fléchennutzungsplanes 29

werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geplanten Festsetzungen bezuglich des Schallschutzes (Gewerbeldrm)
nicht zu erwarten.

Auch sind innerhalb des Plangebietes unvertragliche Immissionen (Landwirt-
schaft, Verkehrslarm, Altstandorte/Altlasten) nicht zu erwarten,

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zu einem Verlust an Wald- und Ackerflache. Dieses fiihrt zu Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft in Form des Boden- und Wasser-
haushaltes sowie des Klimas und der Luft durch die Versiegelung. Das Land-
schaftsbild (Erholungsfunktion, Eigenart) wird mit der Beseitigung der sied-
lungsnahen Waldflzche ebenfalls beeintréchtigt. Das auf den Grundstlicken
anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet oberflachig versickert wer-
den. Erhebliche Beeintréichtigungen des Wasserhaushaltes aullerhalb des
Plangebietes kénnen somit vermieden werden.

Der Wald und die Ackerflache gehen als Rickzugs-, Nahrungs- und Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren verloren. Durch den Erhalt und die Ergénzung
eines Gehdlzstreifens sowie der Anpflanzung von StraBenbidumen kann ein
Teil der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden bzw. ausge-
glichen werden. Die verbleibenden Beeintréchtigungen kénnen durch eine
Neuaufforstung auRerhalb des Plangebietes kompensiert werden, so dass -
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachglter im Plangebiet oder angrenzend

bekannt sind, ergeben sich diesbeziglich keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden

diese unverziiglich der Denkmalbehérde gemeldet. '\l

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgdter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwé&gungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwégen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemaRn § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zy bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Errichtung eines Gewerbegebietes im Plangebiet kénnten sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle
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Beeintrachtigungen) ergeben. Durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten im nachfolgenden Bebauungsplan kénnen die Larmimmissionen des Plan-
gebietes jedoch so kontingentiert werden, dass die Richtwerte im Bereich der
nachsten Wohnnachbarschaft eingehalten werden.

Bezliglich des Verkehrslarms sind im Plangebiet aufgrund des Abstandes zur
nachstgelegenen liberértlichen StralRe keine erheblichen Beeintréchtigungen
Zu erwarten.

Dain der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Betriebe oder Stall-
anlagen nicht vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirt-
schaft im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Etwaige weitrdumige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden
Baukérper sind aufgrund randlicher Bepflanzungen und der angrenzenden
Waldbestande nicht zu erwarten

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Im Plangebiet fAlit nach dem angewandten Kompensationsmodell
und den Vorgaben des Landkreises ein Eingriffswert von 14.351 WE an, die-
sem steht ein Kompensationswert von 2.990 WE durch die vorgesehenen
MaRnahmen im Plangebiet gegeniiber. Das entstehende Kompensationsdefizit
von 11.361 WE kann auf der zur Verfligung stehenden externen Kompensati-
onsflache durch AufwertungsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Der nach dem NWaldLG und Vorgabe des Landkreises Emsland notwendige
Ersatzbedarf an Wald (34.737 gm) kann durch die Neuaufforstung einer bishe-
rigen Ackerflache erbracht werden.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des zusétzlich anfallenden Oberflachenwassers weitgehend vermie-
den.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berticksichtigen.

Die Samtgemeinde Lengerich stellt daher insgesamt die Belange der Wirt-
schaft und des Menschen hinsichtlich der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen vor die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so
dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann.
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6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der 5ffentlichkeit

Die Samtgemeinde Lengerich hat gemaR § 3 (1) BauGB frihzeitig die allge-
meinen Ziele und voraussicr_l_tlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dar-
gelegt und Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung gegeben.

Anlagen:

1. Bodenuntersuchung

2. Bodenprofil

3. Biotoptypen des Plangebietes

4, Emissionskontingentierung

5. Externe Kompensationsﬂéche -Biotoptypen-
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