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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1. ALLGEMEINES

Fur den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich wird eine weitere Anderung
notwendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung der Mitgliedsge-
meinde Bawinkel anzupassen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache.

1.1 Planungsunterlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird auf einer Planunterlage im MalRstab
M. 1:5.000 angefertigt. Die Planunterlage wurde vom Katasteramt Lingen zur Verfligung ge-
stellt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde Bawinkel, Gemarkung

Bawinkel, Flur 2.

2. LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Gebiet, welches den Geltungsbereich der Anderung betrifft, liegt im nordlichen Samt-
gemeindegebiet Lengerich in der Gemeinde Bawinkel, nordlich der Osterbrocker StraRe
(L 67). Er grenzt nordlich an das bestehende Baugebiet Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Ost-

erbrocker Strale“.

Die GroRe der Anderungsflache betragt ca. 2,50 ha. Die Lage des Plangebietes ist der auf
dem Deckblatt abgebildeten Ubersichtskarte M. 1:25.000 und dem nachfolgenden Ausschnitt
aus dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Der Anderungsbereich befindet sich in der

Gemarkung Bawinkel, Flur 2.

Der derzeitige Planungs- und Nutzungszustand kann dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Lengerich entnommen werden (siehe nachfolgender Auszug). Dort ist die
Art der Bodennutzung fiir das Plangebiet als Flache fiir die Forstwirtschaft dargestellt. Stid-
lich angrenzend liegt eine gewerbliche Bauflache (G), die mit dem Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet an der Osterbrocker StraRe* iiberplant ist. Hier sind bereits gewerbliche Be-
triebe vorhanden. Im Weiteren ist der Bereich von Flachen fiir die Forstwirtschaft (nérdlich
und &stlich) sowie von Flachen fir die Landwirtschaft (westlich) umgeben. Weiter sidlich

verlauft die LandesstralRe 67.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich (unmaf-
stéblich) mit Darstellung des Anderungsbereiches
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2000) werden fiir
die Anderungsflache keine Aussagen getroffen. Vorsorgegebiete flr die Forstwirtschaft und
Vorsorgegebiete fur die Erholung grenzen nérdlich direkt an den Anderungsbereich bzw.
liegen stdlich der L 67. Die L 67 ist als HauptverkehrsstraRRe von regionaler Bedeutung dar-
gestellt. Westlich der Anderungsflache verlaufen zwei Gasleitungen. Im Bereich der L 67
befindet sich, ebenfalls westlich der Anderungsflache, ein Vorrangstandort fur eine Sied-

lungsabfalldeponie (Deponie).

Entsprechend § 6 Abs. 2 des Nds. Gesetzes Uber Raumordnung und Landesplanung
(NROG), ist das RROP aus dem Landesraumordnungsprogramm (LROP) Teil | und Il entwi-
ckelt. Das Landesraumordnungsprogramm sieht vor, dass innerhalb einer zentralértlichen
Gliederung die Siedlungsstruktur auf ein mehrstufiges System von Gemeinden mit zentralért-

licher Bedeutung ausgerichtet ist.

Im RROP 2000 des Landkreises Emsland ist Lengerich als Standort mit der zentralértlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Lt. Textteil zum RROP sind in diesen

Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MaRe
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-

nung auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1 Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-

zigen darzustellen. Er ist die Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen
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4.2 Anlass / Bedarf, Ziele und Zwecke

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit

es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes darzustellen und die Vorraussetzung fir die Aufstellung eines Bebau-

ungsplanes zu schaffen. (Parallelverfahren)

Die Gemeinde Bawinkel liegt verkehrsgiinstig im Randbereich der Mittelzentren Lingen und
Meppen sowie zum Grundzentrum Haseliinne an der B 213. Diese Lagegunst hat schon in

der Vergangenheit zu einer regen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen gefiihrt.

Es bestehen derzeit konkrete Anfragen in Bezug auf die Neuansiedlung eines gewerblichen
Betriebes. Eine Standortalternative fiir die mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans
beabsichtigte weitere gewerbliche Entwicklung ist zurzeit im Gemeindegebiet nicht gegeben.
Es besteht zurzeit keine Méglichkeit, das vorhandene Gewerbegebiet kurz- bzw. mittelfristig

norddstlich der Ortslage zu erweitern. (siehe nachfolgendes Kapitel)

Die Gemeinde mdchte jedoch die Chance nutzen, einen neuen Betrieb in Bawinkel anzusie-
deln. Ziel und Zweck der Planung ist es daher, im Gemeindegebiet Bawinkel weitere, neue
gewerbliche Bauflachen zur Verfigung zu stellen und hierfiir den im Bereich der StraRen-

meisterei vorhandenen Gewerbeansatz in nérdlicher Richtung weiterzuentwickeln.

4.3 Stédtebauliches Konzept, Standortbegriindung

Standort

Jede Bauleitplanung muss gem. § 1 Abs. 3 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein. Diese geordnete stadtebauliche Entwicklung muss sich aus ei-
ner schllssigen Plankonzeption der Gemeinde ergeben. Ein solches stidtebauliches Kon-
zept kann z. B. aus einem bestehenden Flichennutzungsplan entnommen werden, in dem
bereits die Standorte fur die verschiedenen Nutzungen festgelegt sind. Neuausweisungen

sollten sich hieran orientieren.

Eine Standortalternative fur die beabsichtigte weitere gewerbliche Entwicklung ist zurzeit im
Gemeindegebiet nicht gegeben. Bereits seit 1992 laufen Bestrebungen im Bereich des vor-
handenen Gewerbegebietes im Nordosten der Ortslage Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaf-

fen. Alle Bemihungen sind bisher gescheitert.
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Die Samtgemeinde hat nochmals ernsthaft versucht, das vorhandene Gewerbegebiet nord-
Gstlich der Ortslage zu erweitern. Die Eigentumer der angrenzenden Flachen sind jedoch
nicht bereit, die iandwirtschaftiich hochwertigen und insbesondere die hofnahen Fiachen fiir
eine weitere gewerbliche Nutzung aufzugeben. Eine Verkaufsbereitschaft ist kurz- bzw. mit-

telfristig nicht vorhanden.

Sudlich der Ortslage und &stlich der B 213 ist es derzeit ebenfalls nicht maglich, die hofna-
hen landwirtschaftlichen Fldchen von den betreffenden Haupterwerbslandwirten zu erwer-
ben. Aullerdem wiirde hier ein stadtebaulich nicht erwiinschter neuer Gewerbestandort ent-

stehen.

Stdlich der L 67 und westlich der B 213 verbleiben die einzigen Flachen fur eine wohnbauli-
che und infrastrukturelle Entwicklung. Stidlich der L 67 befinden sich Wohngebiete sowie
Sport und Freizeitanlagen. Eine angrenzende gewerbliche Nutzung bzw. Entwicklung ist mit

diesen vorhandenen Nutzungen nicht vereinbar.

Ausweichstandorte mit Ausnahme des bestehenden Gewerbeansatzes im Bereich der Stra-
Benmeisterei sind somit nicht gegeben. Fiir den Standort sprechen, dass die Flache im
RROP mit Blick auf eine mégliche Erweiterung bewusst von entgegenstehenden Nutzungen
freigehalten wurde. Angrenzend an den jetzigen Planbereich ist in der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes bereits eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Erweiterung ent-
spricht damit der stadtebaulichen Konzeption des bisherigen Flachennutzungsplanes. Hier
befinden sich eine StraBenmeisterei, ein Transportunternehmen sowie ein weiterer gewerbli-
cher Betrieb. Die Ansiedlung eines neuen Betriebes in diesem Bereich bietet sich aufgrund
der bestehenden gewerblichen Strukturen an. Es wird kein neuer Gewerbestandort geschaf-

fen.

Ein mé&glicher Nutzungskonflikt der beabsichtigten gewerblichen Nutzung mit der stlich ge-
legenen Klaranlage besteht nicht, da diese bereits stillgelegt wurde und heute ausschlieRlich
als Pumpwerk zur Entwésserung in Richtung der zentralen Kléranlage der Gemeinde Lenge-

rich dient.

Planinhalt
Entsprechend dem Bedarf wird eine gewerbliche Baufliche dargestellt, aus der im parallel
aufgestellten Bebauungsplan ein Gewerbegebiet mit weiteren konkreten Festsetzungen ent-

wickelt wird.
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5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere zu beriicksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und ,Eingriffsregelung” nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Immissionsschutzes

5.1.1 Schallimmissionen Strafle

Aufgrund der Distanz des geplanten Gewerbegebietes zu stark befahrenen StraRen ( hier L
67) sind unzumutbare Larmbelastigungen nicht zu erwarten. Der nachstgelegene Punkt des

Plangebietes liegt ca. 60 m von der L 67 entfernt.

5.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

In der ndheren Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit groReren Tierbestan-

den angesiedelt. Somit ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Insbesondere westlich der Anderungsflache grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die Ausbringung von Giille und der-
gleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Giil-
le hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (Giilleverordnung). Unter die-
sem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich struktu-
rierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung sogar in ei-

nem Wohngebiet zumutbar und hinzunehmen sind.

5.1.3 Immissionen aus Gewerbe

Im Bereich des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbe-
gebiet an der Osterbrocker Strale”) ist ein Flachenbezogener Schalleistungspegel von 67,5
dB(A)/gm tags und 52,5 dB(A)/gm nachts zuléssig. An 10 Tagen im Jahr darf in diesem Be-
reich eine Brecheranlage betrieben werden, die an definierten Immissionspunkten (Wohn-
hauser am Holunderweg 10 und 14) die Immissionsrichtwerte von tagstiber (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 55 dB/A und nachts 40 dB/A (von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tiberschreiten
darf. Der Normalbetrieb der Anlage ist mit 10 Stunden/Tag in einem Zeitraum von 7.00 bis

17.00 Uhr vorgesehen. An Samstagen ist das Brechen grundsétzlich untersagt.
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Aufgrund der Entfernung und der geringen GréRe des Plangebietes ist mit zusatzlichen un-
zumutbaren immissionen im stdiich gelegenen Wohngebiet nicht zu rechnen. Das Gewer-
beaufsichtsamt als zusténdige Immissionsschutzbehorde hat im frihzeitigen Anhérungsver-
fahren darauf hingewiesen, dass ein Gutachten (Gewerbelarm / -gertiche) nicht erforderlich

ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die im angrenzenden Baugebiet vor-
handene Brecheranlage zu beriicksichtigen. Nach der Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz fir die Brecheranlage (Bericht-Nr. 132/2633 LL 304111 »ochall-
emission einer mobilen Brecheranlage®, DEKRA Umwelt GmbH) ist hiernach ein Radius von

75 bis 100 m anzusetzen. Hier werden schutzwiirdige Nutzungen ausgeschlossen.

5.1.4 Immissionen aus Kldranlage

Ein méglicher Nutzungskonflikt der beabsichtigten gewerblichen Nutzung mit der 6stlich ge-
legenen Kidranlage besteht nicht, 'da diese bereits still gelegt wurde und heute ausschlielich
als Pumpwerk zur Entwésserung in Richtung der zentralen Klaranlage der Gemeinde Lenge-

rich dient. Hier ist nicht mit unzumutbaren Immissionen zu rechnen.

5.2 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 5.1.2 wurde dargelegt, dass in der niheren Umgebung keine landwirtschaftli-
chen Betriebe mit gréReren Tierbestéanden angesiedelt sind. Somit ist nicht mit unzumutba-

ren Beeintrachtigungen der Landwirtschaft zu rechnen.
Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Be-

stimmungen (Gulleverordnung) erfolgt, ist auch diesbeziiglich keine Einschrankung durch
das kunftige Baugebiet zu erwarten. Auf die Ausfihrungen unter Ziff. 5.1.2 wird verwiesen.

5.3 Belange des Naturschutzes

Der in das Bundesnaturschutzgesetz eingefiigte § 21 (hier insbesondere Abs. 1) regelt das
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelbar und ohne
weitere Ausflihrungen in der Landergesetzgebung. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem

BNatSchG) in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Danach ist in den Bauleitplanen uber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dazu gehoren ausdriicklich
auch Entscheidungen tber Darstellungen bzw. Festsetzungen nach den §§ 5 oder 9 BauGB,
die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-

haushaltes oder des Landschaftsbildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mildern.

Grundsaétzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemaR § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwahl und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Land-
schaftsbild prégen und von Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervorzu-
heben. In der Bedarfs- und Standortbegriindung unter Ziff. 4.2 und 4.3 ist ausfiihrlich darge-
legt, dass der Eingriff an dem vorgesehenen Standort unvermeidbar ist.

GemaR § 19 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. In der Bauleit-
planung ist hierliber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.
Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatséchlichen Gewicht in die
Abwégung einzustellen, und es ist im Rahmen der Planung dafir Sorge zu tragen, dass
auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung von erforderlichen

Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen geschaffen werden.

Aus der 31. Anderung des FNP bzw. dem hieraus entwickeltem dem Bebauungsplan
Nr. 15 a gehen erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft hervor, da sich die Gestalt und
die Nutzung von Grundflachen durch die Entstehung von Gewerbegebieten sowie die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verindern werden. Nzhere Ein-
zelheiten sind dem beigefiigten landschaftspflegerischen Fachbeitrag bzw. dem Umweltbe-

richt (Teil Il dieser Begriindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Bilanzierung stellt klar, dass der durch die Planung vorbereitete
Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes nicht innerhalb des Baugebietes ausge-
glichen werden kann. Das Kompensationsdefizit kann nur auf einer externen Ersatzflache

ausgeglichen werden.

Als externe Kompensationsmanahme werden Flachen von der Gemeinde Bawinkel vor-
gehalten. Hier wird sichergestellt, dass gemaR dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
auf einer Flache von 2,30 ha ein Laubwald angelegt wird, so dass das Kompensationsdefizit

insgesamt ausgeglichen ist.
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SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Fliachennutzungsplanes

5.4 Belange der Forstwirtschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 a werden forstlich genutzte Flachen verbraucht. Die &stli-
che Spitze wird erhalten und als Wald festgesetzt (ca. 400 m?). Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Emsland werden fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Aussagen getroffen. Ausfiihrliche Griinde fir die Inanspruchnahme des

Waldes sind Ziff. 4.3 zu entnehmen.

Das ,Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung* (NWaldLG)

sieht mindestens einen flachengleichen Ersatz fiir (iberplante Waldbereiche vor.

Als Kompensationsmalnahme werden Flachen von der Gemeinde Bawinkel vorgehalten.
Hier wird gemal dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrages und dem Umweltbericht auf

einer Flache von 2,30 ha ein Laubwald angelegt.

Die Bebauung riickt zwischen 18 und 24,25 m bis an die Waldrandstrukturen heran. Von
Seiten der Forstbehdrden wird ein Abstand von ca. 30 m gefordert. Dieser Abstand kann
nicht eingehalten werden, da das Baugebiet optimal ausgenutzt werden soll, um dem spar-

samen Umgang mit Grund und Boden nach dem BauGB nachzukommen.

Die Rechtsprechung hat sich mit dem Thema ,Waldabstande* mehrfach befasst. Danach
sind die méglichen Risiken (Gefahr durch umstiirzende B&ume, Brandgefahr ausgehend
vom Baugebiet auf den Wald und umgekehrt) nicht so relevant, dass sie die Forderung nach
Einhaltung eines bestimmten Waldabstandes zu Baugebieten rechtfertigen, da sie keine Ge-
fahren darstellen, die tiber die tblichen Gefahren hinausgehen. Waldabsténde sind in Nie-

dersachsen gesetzlich nicht geregelt.

Dennoch werden im Rahmen dieses Bebauungsplanes Abstande von 18 m bzw. 24,25 m
zum Wald in die Planung eingestellt und von der Gemeinde als ausreichend angesehen.
Daneben wird zum Schutz der angrenzenden Waldflachen vor Beeintréchtigungen durch die
gewerbliche Nutzung als Puffer eine ,Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern®

festgesetzt.

Aufgrund der vorgenannten Ausfihrungen besteht keine Notwendigkeit zur Regelung einer

Verkehrssicherungspflicht.

Auch sieht die Gemeinde keine Gefahr des Windwurfs fir den benachbarten Wald und damit

verbunden keine Schadensersatzpflicht.. Die benachbarten Waldflachen grenzen nicht direkt
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SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

an die von der Umwandlung betroffene Waldfldche. Der Boden und der Wurzelbereich wer-
den durch die Umwandlung des Waldes aufgrund eines dazwischen liegenden 10 m breiten
Weges nicht direkt angeschnitten. insofern wird die Standfestigkeit der Baume nicht beein-

trachtigt.

AuBerdem ist das Plangebiet zusatzlich durch einen festgesetzten Pflanzstreifen bzw. einen
bepflanzten Wall vom Wald derart abgetrennt, dass nach Auffassung der Gemeinde keine
Gefahrdung des angrenzenden Waldes durch Windwurf besteht. Der festgesetzte Pflanz-

streifen Ubernimmt eine Waldrandfunktion.

Direkter Schaden und Wertverlust durch Windwurf sowie langfristige Schaden am Bestand

sind somit durch die Planung nicht erkennbar

5.5 Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Aufgrund gewerblicher Immissionen (Brecheranlage, vgl. 5.1.3) ist im sudlichen und 6stli-
chen Bereich die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen nicht zuldssig. Fir den nordwestli-

chen Bereich kénnen Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden.

9.6 Belange der Infrastrukturversorqung

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung werden zusatzliche Gewerbeeinhei-
ten geschaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhande-
nen Einrichtungen der Gemeinde Bawinkel gedeckt werden, bzw. deren Auslastung wird

verbessert.

5.7 Belange des Verkehrs

5.7.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene Straflen

Neue HauptverkehrsstraRen werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht vor-
gesehen. Das geplante Baugebiet wird tber die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15
festgesetzte und vorhandene ErschlieRungsstraiie an die Osterbrocker StraRe (L 67) ange-
schlossen. Damit erhélt es sowohl einen Anschluss an das innerértliche als auch Gberdrtliche

StraRennetz.

Negative Auswirkungen auf das 6rtliche Verkehrs- und Hauptverkehrsnetz sind durch diese
Planung nicht zu erwarten. Im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde

von Seiten des Stralenbauamtes darauf hingewiesen, dass auf Kosten der Gemeinde Ba-
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SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

winkel eine Linksabbiegespur zu errichten ist sobald die Belastung auf der L 67 mehr als
3.000 Kfz/24 h betragt. Die Belastung auf der L 67 betragt derzeit 2.056 Kfz/24 h (Verkehrs-
mengenkarte 2000 des Landkreises Emsland). Somit besteht zum aktuellen Zeitpunkt noch

kein Bedarf an der Errichtung einer Linksabbiegespur auf der L 67.

5.8 Ver- und Entsorgung

Es wird grundsétzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stra-
Ren werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrager werden friihzeitig
zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets be-

nachrichtigt.

5.8.1 Trinkwasserversorqung

Far die Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Lingener Land mit Sitz in Lingen
(Ems) zustandig. Die Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausrei-
chend dimensioniert in den vorhandenen StraRen. Der Anschluss des Plangebietes kann

durch Verlangerung bzw. Ausbau der Leitungen aus dem Ortsnetz Bawinkel erfolgen.

5.8.2 Léschwasserversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den
Wasserverband nicht gewahrleistet. Gleichwohl werden aus betrieblichen Griinden in Ab-
stimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Brandschutzbehérde Hydranten eingebaut, die im
Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr genutzt werden kénnen. Der Abstand der einzel-
nen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten.

Da der volle Bedarf aus der Trinkwasserversorgung nicht gedeckt werden kann, werden in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzbehérde weitere
Loschwasserentnahmestellen bereitgestellt (z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche,

unterirdische Loschwasserbehilter).

5.8.3 Elektrizitdtzversorqung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist tiber das Netz der RWE AG gegeben. Bei vorgesehenen

MaRnahmen der Grundstlckseigentiimer ist auf die vorhandenen und geplanten Versor-
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gungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen. Bestehende Leitungstrassen sind grundsatzlich

von Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze
zulassig. In diesem Zusammenhang wird auf das ~Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regel-

werk Arbeitsblatt 125 verwiesen.

5.8.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Nordwest, Osnabriick. Fiir die Verlegung der Leitungen ist eine rechtzeitige

Abstimmung vor Baubeginn erforderlich.

Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fir
den Telekommunikationsverkehr. Die maximal zulassige Bauhthe von 45 m {iber NN darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindungen nicht tber-

schritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

5.8.5 Schmutzwasserbeseitiqung

Der Anschiuss des Plangebietes an das &ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Bawinkel
und die Klaranlage in Lengerich wird vorgehalten. Es sind ausreichend Kapazitaten verfiig-
bar, um eine ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung des Plangebietes sicherzustellen.

5.8.6 Oberflé'chenentwe'a'sserunq

Fur das angrenzende Baugebiet Nr. 15,Gewerbegebiet an der Osterbrocker StralRe) liegt ein
Gutachten zur Bodenerkundung vom Ingenieurbiiro fir Bauwesen — Dipl. Ing. Franz Kock,
Meppen - vom 08.11.2001 vor das wegen der unmittelbaren Nachbarschaft auch fiir diesen
Planbereich herangezogen werden kann. Es wurden k-Werte von 6,8x10° und 1,3x10™ be-

stimmt.

In der Schlussfolgerung des Gutachtens sind die untersuchten Béden fiir eine Versickerung
geeignet. Insofern ist fir das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser eine
entsprechende Versickerung vorgesehen. Hierbei sollte jedoch bericksichtigt werden, dass
die Drainage fiir die Versickerung des Oberflachenwassers unterhalb des humosen Bodens
anzuordnen ist. Der Abstand UK Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte min-

destens 1,00 m betragen.
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Daneben soll der Gelshofgraben verlegt werden. Derzeit teilt der Graben die Flache in zwei
Teilbereiche. Zukinftig soil der Graben an der westlichen und nérdiichen Grenze veriaufen.
Die Raumung des Grabens kann (iber die angrenzenden Wege erfolgen und ist somit ge-

wabhrleistet.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten. U. a. ist die Einlei-
tung von Oberfléchenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine Gewasserbe-
nutzung die einer Erlaubnis gemaR § 10 NWG bedarf. Auch bei der Verlegung des Grabens

sind die Bestimmungen des NWG zu beachten.

5.8.7 Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-

sorgung zugefihrt.

5.9 Altlasten

Ostlich des Plangebietes grenzt eine stiligelegte Klaranlage an das Plangebiet. Bei der still-
gelegten Klaranlage handelte es sich um eine voll biologische Anlage zur Behandlung von
Abwassern nach dem Belebtschlammverfahren mit Rechen, Sandfang, Schlammpumpwerk,
Belebungsgraben, Nachklarbecken und Schlammsilo. Nach der Umriistung der Klaranlage
Bawinkel zu einem Pumpwerk befinden sich noch die entsprechenden Bauwerke auf dem
Grundstuck. Eine Beeintrachtigung von der ehemaligen Klaranlage ist nicht zu erwarten.

Des Weiteren befinden sich in der Nihe des Plangebietes zwei Altablagerungen. Es handelt
sich hierbei um die Altablagerung ,Bawinkler Forst" (Anlagen-Nr. 454 405 401) ca. 200 m
nordwestlich der Anderungsflzche und der Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz“ (Anlagen-Nr.
454 405 417) ca. 300 m std-siid-westlich der Anderungsflache.

Nach Aussage des Landkreises Emsland (Amt fur Abfallwirtschaft und Bodenschutz) kann
eine Beeintrachtigung des Plangebietes im Wesentlichen {iber den Grundwasserpfad durch
die Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz“ nicht ausgeschlossen werden.
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Es wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser
zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund méglicher lokaler Grundwasserbeeintrachti-

gungen durch die Altabiagerung aus Vorsorgegriinden abgeraten wird.
Gegebenenfalls durchzufiihrende Untersuchungen zur Ermittlung der von der Altablagerung

ausgehenden Grundwasserbeeintréchtigung sind vorab mit dem Landkreis Emsland, Fach-

bereich Wasser und Bodenschutz, abzustimmen.

6. DARSTELLUNG DER ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANES

Die Begriindungen zu den einzelnen Darstellungen ergeben sich im Wesentlichen aus den

vorgenannten Ausfiihrungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem unter Ziff. 4.2 dargelegte Bedarf wird eine gewerbliche Bauflache darge-

stellt.

7. HINWEISE

7.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen nach § 14 Abs. 2 des NDSchG sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

7.2 Altlasten

Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten wird die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde
(Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) informiert.
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Es wird im parallel aufgesteliten Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass von einer Ent-
nahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund méglicher lokaler
Grundwasserbeeintréchtigungen abzusehen bzw. vorher eine Grundwasseruntersuchung

erforderlich ist. Im Ubrigen wird auf Ziff, 5.9 verwiesen.

7.3 Richtfunkverbindung

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Telekom AG wird folgender Hinweis aufge-
nommen:

,Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fir
den Telekommunikationsverkehr. Die maximal zuléssige Bauhthe von 45 m tber NN darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindungen nicht tber-
schritten werden um die Funkfelder nicht zu beeintréchtigen.” (Siehe auch Ziff. 5.8.4 der Be-

griindung)

8. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsitze des § 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwéagung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur

im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Entsprechende Abwégungen ergeben sich insbesondere aus den Ziff. 4.3 und 5.3 sowie aus

dem Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung).

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnung

Die zur Realisierung der Baugebietsentwicklung notwendigen Fldchen werden nach Még-

lichkeit von der Gemeinde Bawinkel erworben werden.
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9.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Wie in Teil Il (Umweltbericht) Ziff. 2.1.2 und im landespflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 15 a dargelegt, werden beim Vollzug der Planung KompensationsmaRnahmen
nach der Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit dem BNatSchG und des NNatG
erforderlich. Die nach dem parallel aufgestellten Bebauungsplan im Plangebiet vorgesehe-

nen Anpflanzungen werden von der Gemeinde Bawinkel durchgefiihrt.
Die externen AusgleichsmaRnahmen werden ebenfalls entsprechend dem landespflegeri-
schen Fachbeitrag und den Ausfiihrungen unter Teil || (Umweltbericht) Ziff. 2.1.2 von der

Gemeinde Bawinkel durchgefiihrt,

Die ErsatzmaRnahme fir die Inanspruchnahme des Waldes wird in Abstimmung mit der
Forstbehorde durchgefiihrt.

10. STADTEBAULICHE WERTE

Folgende stadtebauliche Werte sind durch diese 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

zu beriicksichtigen bzw. geplant:

r Alt (Bestand Neu (Planung)
Fléche (ha) Flache (ha)
GE 2,0430 ha
Verkehrsflache 0,1385 ha 0,1385 ha
Wasserflache 0,0600 ha 0,1469 ha
Grinflache 0,1361 ha
Wald 2,3060 ha 0,0400 ha
Gesamtfliche 2,5045 ha 2,5045 ha
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Gebiet, welches den Geltungsbereich der Anderung betrifft, liegt im siidwestlichen
Samtgemeindegebiet Lengerich in der Gemeinde Bawinkel, nordéstlich der Osterbrocker
Stralle (L 67 = HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung). Es wird durch forstwirt-
schaftliche Flachen, westlich angrenzend durch landwirtschaftliche Flchen sowie stdlich
angrenzend durch eine gewerbliche Bauflache gepragt. Der Anderungsbereich befindet sich
in der Gemarkung Bawinkel, Flur 2. Die Abgrenzung ist der Karte unter Teil | Ziff. 2. der Be-
grindung bzw. dem Deckblatt zu entnehmen.

1.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Das Gebiet soll angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet Nr. 15 zu einer gewerbli-
chen Bauflache entwickelt werden. Konkrete Festsetzungen auch zur verkehrsmaRigen Er-
schlieBung des Baugebietes werden im parallel aufgesteliten Bebauungsplan getroffen (Be-
bauungsplan Nr. 152 "Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Straf3e).

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Vorhaben umfasst eine Flache von 2,5045 ha. Der durch die gewerbliche Bau-
flache verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 2,0430 ha. (Siehe Tabelle in Ziff.
2.1.2 ,Soll-Bestand Plangebiet)

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Eingriffsregelung des §1a
Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 27.08.1997 zuletzt geandert am 03.05.2005) i. v. M. § 21 Ans. 1
des Bundesnaturschutzgesetztes (i. d. F. vom 25.03.2002) zuletzt geéndert am 24.06.2004)
zu beachten. Hierzu wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.
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Bezogen auf die Immissionen, die auf das Flachennutzungsplangebiet einwirken, ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beriicksichtigen. Daneben gelten die Richtwerte der

technischen Anleitungen (hier TA Luft und TA Larm).

Da Waldbereiche tberplant werden, ist das ,Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG)* vom 21 Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112) zu beachten.

In Bezug auf den Gelshofgraben (Gewasser |I. Ordnung) einschl. Anderung seines Verlaufes
sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser in ein Gewaésser bzw. in das
Grundwasser ist das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) in der Fassung vom 25. Marz
1998 (Nds. GVBI. S. 86 - VORIS 28200 03 -) geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.
Januar 1999 (Nds. GVBI. S. 10) und Artikel 10 des Gesetzes vom 18. Dezember 2001 (Nds.
GVBI. S. 806) zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP
2000) des Landkreises Emsland und ist dort ohne Darstellung versehen.

1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan enthalt fir den Planbereich keine besonderen Festlegungen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2.a der Anlage zum BauGB) mit Anga-

ben iiber

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Ziff. 2.c der

Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlielend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestelit werden, um daraus anschlieBend MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen ab-

zuleiten.
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2.1.1 Schutzqut Mensch

Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausge-
henden Wirkungen sind die stdéstlich angrenzenden Wohngebiete betroffen.

nach Siiden.

2.1.1.1 Schallimmissionen Strafle

Beschreibunq
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SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Fléchennutzungsplanes

2.1.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Beschreibung
Geruchsimmissionen LTierhaltung®

den angesiedelt.

Geruchsimmissionen ,,GUlleausbringung“

Bewertung
Geruchsimmissionen ,.Tierhaltung“

Beeintréchtigungen aus der Tierhaltung liegen nicht vor.

Nutzungen beij gegenseitiger Riicksichtnahme maoglich ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verrinqerunq und zum Ausgleich

MaRnahmen sind nicht erforderlich

2.1.1.3 Immissionen aus Gewerbe

Beschreibunq
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Umwelt GmbH) ist in einem Radius von 75 bis 100 m anzusetzen mit erheblichen Belastun-

gen zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Rahmen der paralle| durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Brecheran-
lage zu beriicksichtigen. In dem o. g. Radius von 100 m soliten Wohnungen fiir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige

schutzwirdige Nutzungen ausgeschlossen werden.

2.1.1.4 Immissionen aus Klédranlage

Beschreibung
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine stillgelegte Kléranlage.

Bewertung

Ein méglicher Nutzungskonflikt der beabsichtigten gewerblichen Nutzung mit der Kléranlage
besteht nicht, da diese bereits stillgelegt wurde und heute ausschlief3lich als Pumpwerk zur

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen, Einqriffsreqelunq

Beschreibung
Beziglich der detaillierten Eingriffsregelung wird auf den beigefiigten Landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag verwiesen.

Das Betrachtungsgebiet gliedert sich in Forstbereiche (N, W), Ackerflachen (W) und ein Ge-
werbegebiet (S). In der Biotoptypenkartierung (Sommer 2005) ist nach Aussagen des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung der Wert-

faktor 1 und 2 auf der S-stufigen Werteskala anzunehmen.

dennutzung stark vorbelastet.
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SAMTGEMEINDE LENGERICH

31. Anderung des Flachennutzungsplanes

OSM - Kleiner
Schuttplatz

Lagerflache/Deponie fir Bauschutt

OSS - Sonstige

Deponie

Lagerplatz fur Oberboden

OSZ - Sonstige
Ver- und Entsor-

Ehemalige Klaranlage 6stlich der Ande-
rungsflache und Trafostation westlich der

gungsanlage Anderungsflache
OVS - Stralle Osterbrocker Stralle (L 67)
OVW - Weg Wege mit bitumindser Deckschicht sowie

Schotterweg im westlichen Bereich des UG

TFK - Flache mit
Kies- oder Schot-

terdecke

Wendehammer (temporér) im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 (Schotterflache)

TFZ - Flache mit
Ziegel- oder Be-
tonsteinen

Gepflasterte Flachen im Bereich der Stra-

Benmeisterei

UH - Ruderalflur

Freies Gewerbegrundsttick im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 sowie Streifen
parallel zur Osterbrocker StraRe

WJN - Nadelwald-
Jungbestand

Aufgeforstete bereich mit Kiefern und Fich-

ten nordlich der Anderungsflache

WZF - Fichtenforst

Forstbereiche stdlich des Bebauungsplanes
Nr. 15

WZL - Larchenforst

Forstbereiche innerhalb sowie siidlich der
Anderungsfléche, z.T. mit Birkenaufschlag,

einzelnen Eichen

WZK - Kiefernforst

Forstbereiche innerhalb sowie stidlich und
Ostlich der Anderungsﬂéche, z.T. grole
Anteile der Kiefer und der Fichte, z.T. mit
der Fichte unterbaut.

Fauna

Die Vorhabensplanung fiihrt vornehmlich zum Verlust des Biotoptyps Kiefern- und Larchen-
forst. Diese Lebensraumstruktur beherbergt keine gefahrdeten Arten und Lebensraumge-
meinschaften. Hohlenb&dume wurden bei der Kartierung der Biotoptypen im Herbst 2005
nicht festgestellt. Die intensive forstwirtschaftliche Nutzung tberformt das vorhandene Le-
bensraumpotenzial erheblich, so dass lediglich euréke Arten im Raum der Eingriffsbewer-

tung zugrunde gelegt werden kénnen.
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Bewertung
Dem Boden wird durch Versiegelung die natiirliche Funktion als Lebensraum fiir Tiere und

Pflanzen entzogen. Dies ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Aufgrund der in Teil | ausfihrlich dargelegten Bedarfs-
und Standortanalyse kann der Belang jedoch zurtickgestellt werden, wenn die verloren ge-
henden Werte ausgeglichen werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fiir das Untersuchungsgebiet die in der
nachfolgenden Tabelle unter ,Ist-Bestand” aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehdrigen
Wertfaktoren nach dem Niederséchsischen Stadtetag-Modell ermittelt.

Unter ,Soll-Bestand“ werden in der nachfolgenden Tabelle die sich aufgrund der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird
mit einer Versiegelung von 80 % (GE) gerechnet. Dies ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 (Héchstwert gem. § 17 BauNVO) hervor.

Unter Hinweis auf die Bestandaufnahme wurden fiir das Untersuchungsgebiet folgende Bio-
toptypen und die dazugehérigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-

Modell ermittelt. Grundlage bildet der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 15a.

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/ ha |Flachenwert (WE)
DWS 1.385 2 2.770
WZK 15.590 2 31.180
WZL 7.470 2 14.940
FGR 600 2 1.200
Summe 25.045 [Summe 50.090
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/ ha |Flichenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 % versiegelt) 16.344 0 0
Gewerbegebiet (20 % Griin- und Freiflache) 4.086 2 8.172
Wasserfldche 1.469 2 2.938
Verkehrsflache 1.385 0 0
Grinflache 1.361 2 2.722
Wald 400 2 800
Summe 25.045 |Summe 14.632 |
Kompensationsdefizit 35.458
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 28

m



SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 50.090 WE und des Pla-
nungswertes von 14.632 WE geht ein Differenzwert von 35.458 WE hervor. Es verbieibt so-

mit ein Kompensationsdefizit von 35.458 WE.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um Wald. In Bezug auf den Verlust von
Wald greift das ,Niedersichsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)", das von einem mindestens flachengleichen Ersatz ausgeht. Somit miissen
23.060 m? (Summe WZL und WZK) in Form eines Waldersatzes erbracht werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pfle-

gen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In der Bedarfs- und Standortbegriindung unter Ziff. 4.2 und 4.3 im Teil | dieser Begriindung
ist ausflihrlich dargelegt, dass der Eingriff an dem vorgesehenen Standort unvermeidbar ist.

GemaR § 19 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe grundsatzlich auszugleichen.
Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatsachlichen Gewicht in die
Abwéagung einzustellen, und es ist im Rahmen der Planung dafiir Sorge zu tragen, dass
auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung von erforderlichen

Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen geschaffen werden.

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirli-
chen und historischen gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages
zur Eingriffsregelung durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich mit dem parallel aufgesteliten Bebauungsplan und seiner Realisierung gem. § 1a Abs.
3 BauGBi. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Im parallel aufgesteliten Bebauungsplan wird tberwiegend ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Unter Zugrundelegung der Héchstwerte des § 17 BauNVO verbleibt eine Freiflache von
20 %. Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden im Plangebiet Festsetzun-
gen in Form von Grinflachen, Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern und

Waldflachen getroffen. (siehe Soll-Bestand in obiger Tabelle)
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Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 35.458 WE, das auf einer externen Ersatzfliche
ausgeglichen werden kann. Bei einer Aufwertung von 2 WE wiére eine Flache von 1,8665 ha
notwendig. Fir den Waldverlust von 23.060 m? ist jedoch ein mindestens flachengleicher
Ersatz zu schaffen. Das Kompensationsdefizit kann nur auf einer externen Ersatzfliche aus-

geglichen werden.

Als externe Kompensationsmanahme werden vier Flachen vorgehalten, eine Flache wird
fur Natur und Landschaft gesichert, die Fliache 4 wurde im Rahmen der Abwagung

gestrichen und hierfiir die Flache 5 neu aufgenommen:

1. Gemarkung Bawinkel, Flur 28, Flurstiick 37, 0,9040 ha (Waldersatz)
2. Gemarkung Bawinkel, Flur 28, Flursttick 33/5; 0,4916 ha (Waldersatz)
3. Gemarkung Bawinkel, Flur 22, Flurstiick 44/1; 0,7702 ha (Waldersatz)

’ 2 ’ 7]

5. Gemarkung Bawinkel, Flur 1, Flurstiick 109, 0,2046 ha (Waldersatz)

(insgesamt 2,3704 ha Waldersatz)

Hier wird sichergestellt, dass gem&R dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf einer
Flache von 2,30 ha Laubwaldparzellen angelegt werden, so dass das Kompensationsdefizit

insgesamt ausgeglichen ist.

Zudem ist in die Planung eingestellt, dass 120 m? Pflanzfliche aus dem Bebauungsplan Nr.
15 (max. 4 Durchbriiche zur ErschlieRung des Plangebietes durch einen Pflanzstreifen)
kompensiert wird. Vom letztgenannten Flurstiick verbleibt ein Uberschuss von fast 500 m?,
das anderweitig verwendet werden kann. Die detaillierten Malnahmenbeschreibungen sind

dem Ausfiihrungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2.1.3 Schutzqut Boden

Beschreibung
Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen

werden. Das Plangebiet selbst ist als Wald i. S. des Waldgesetzes einzustufen.

Der Bereich wird der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zugeordnet. Der Stand-
ort wird als trockener, in tieferen Lagen grundwasserbeeinflusster, néhrstoffarmer Sandbo-
den beschrieben (verwehbar). Vergesellschaftete Bodentypen sind Podsole und Pod-
solbraunerden, in tieferen Lagen Gley-Podsole. Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind

fluviatiler Sand und Flugsand.
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Als Baugrund finden sich weitgehend nicht bindige Boden — hier Sande. Oberflichennahe
und tiefliegende Rohstofflager sind nicht vorhanden. Schutzwiirdige geowissenschaftliche

Objekte sind ebenso nicht in den vorhandenen Karten verzeichnet.

Aus der forstwirtschaftlichen Nutzung resultiert eine Vorbelastung des Bodens im Planbe-

reich.

Durch die geplante gewerbliche Entwicklung ist bei Ausnutzung der in § 17 BauNVO ge-
nannten Obergrenzen mit einer Versiegelung von ca. 80% zu rechnen (Gewerbegebiet).
Dies ergibt sich aus der maximal zul&ssigen Grundflachenzahl vom 0,8 nach § 17 BauNVO
fir Gewerbe und Industriegebiete. Eine Uberschreitung der Grundfldche von 50 % nach §19
Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig, da auch hier als Hochstwert die 0,8 angegeben wird.

Weitere Einzelheiten sind der Ziff. 2.1.2 zu entnehmen.

Bewertung
Durch die Uberplanung mit gewerblichen Bauflachen wird die Bodenoberfliche teilweise und

langfristig versiegelt. Die naturlichen Bodenfunktionen, der Standort und die Bodenfruchtbar-
keit gehen verloren. Mit den Versiegelungen, die durch die Vorhabensplanung hervorgerufen

werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte auf der
Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung bzw. der Ziff. 2.1.2 (MaBnahmen zum
Naturschutz) und 2.1.4 (MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung) dieses Umweltberichtes

reagiert werden.

2.1.4 Schutzqut Wasser

Beschreibung
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung

i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser

sind die Bereiche Grundwasser, Oberflaichenwasser und Schmutzwasser zu unterscheiden.
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Grundwasser

In der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men im MaRstab 1:200.000 ist fur den Anderungsbereich eine Grundwasserneubildungsrate
von 300-400 mm/a mit einer hohen Empfindlichkeit dargestellt. Die jahrlichen Nieder-
schlagsmengen liegen um 650 - 700 mm. Die Grundwassergleichen liegen bei unter 20 m
. NN. Somit ist das Grundwasser im Planbereich durch eine mind. 2,0 m dicke Deckschicht

geschutzt. Die GrundwasserflieRrichtung ist mit einer nordlichen Richtung zu beschreiben.

Zu berticksichtigen sind die in Ziff. 5.9 beschriebenen Altablagerungen auferhalb des Plan-

gebietes.

Oberflachenwasser
Der Anderungsbereich wird durch den Gelshofgraben, einem Graben Il. Ordnung, von Sud-

west nach Nordost durchquert. Der Graben besitzt ein U-Profil, ist ausgerdumt und zum
Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung (Oktober 2005, fast 3 Wochen kein Niederschlag) nicht
Wasser fuihrend. Ca. 100 m nordéstlich des Plangebietes besteht ein Durchlass in Form ei-
nes gemauerten Kastendurchlasses (Sandstein, 90/100). Der Durchlass an der sidlichen
Grenze der Anderungsflache hat einen Durchmesser von 1,0 m. Der Durchlass an der nérd-
lichen Grenze der Anderungsflache hat einen Durchmesser von 1,3 m. Die Sohle liegt bei
20,16 und 20, 24 m . NN. Die Oberkante des Grabens liegt bei 21,46 bis 22,40 m 0. NN.

Somit ist der Graben ca. 1,3 m tief und bis zu 5,0 m breit.

Fir das angrenzende Baugebiet Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Osterbrocker Strafe® liegt ein
Gutachten zur Bodenerkundung vom Ingenieurbiiro fiir Bauwesen — Dipl. Ing. Franz Kock,
Meppen, vom 08.11.2001 vor, das wegen der unmittelbaren Nachbarschaft auch fiir diesen
Planbereich herangezogen werden kann. Es wurden k-Werte von 6,8x10° und 1,3x10™ be-

stimmt.

In der Schlussfolgerung des Gutachtens sind die untersuchten Béden fiir eine Versickerung

als geeignet angesehen worden.

Schmutzwasser

Es kénnen ca. 1 bis 2 Gewerbegrundstiicke geschaffen werden aus denen Schmutzwasser

anfallt.
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Bewertung
Grundwasser

Da die natirlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Piangebiet weitgehend uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustu-
fen. Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allge-
meiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch die forstliche Nutzung und
weiteren anthropogenen Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Es besteht nach den Fach-

karten fur das Plangebiet eine hohe Grundwassergefahrdung.

Aufgrund der Altablagerungen auflerhalb des Plangebietes kdnnen Grundwasserbeeintrach-

tigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Oberflachenwasser

Es ist von einer starkeren Bebauungsdichte, hier eine GRZ von 0,8 auszugehen. Hierdurch

wird die Fahigkeit zur Versickerung weitgehend gehemmt.
Der Gelshofgraben zerschneidet das Plangebiet. Eine optimale Ausnutzbarkeit des Plange-
bietes ist daher nicht gegeben. Eine Verlegung des Grabens fiihrt nicht zu einer Beeintréch-

tigung des Oberflachenwasserabflusses.

Schmutzwasser

Aufgrund der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Abwasserbeseitigungsanlagen sind keine

besonderen Schwierigkeiten zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Grundwasser
Wegen des engen Zusammenhanges wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.
Es sollte ein Hinweis beziglich mdglicher Beeintrachtigungen durch Altablagerungen im Plan

aufgenommen werden

Oberflachenwasser

Fur das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser sollte eine Versickerung
vorgesehen werden. Hierbei ist entsprechend dem o. g. Gutachten zu beriicksichtigen, dass
die Drainage fur die Versickerung des Oberflachenwassers unterhalb des humosen Bodens
anzuordnen ist. Der Abstand UK Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte min-

destens 1,00 m betragen.
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Der Gelshofgraben wird an die westliche Grenze des Plangebietes verlegt. Zur Sicherung
des Gewassers wird im Rahmen des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes entlang des
Gelshofgrabens ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen gemal § 91 a Niedersachsisches
Wassergesetz (NWG) berticksichtigt. Dieser wird durch die Baugrenze gesichert (Abstand 5
m von der Oberkante des Grabens bis zur Baugrenze) und durch eine Signatur kenntlich
gemacht. Die Nutzungsfestsetzung als gewerbliche Bauflache bleibt in diesem Bereich erhal-

ten.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen

werden.

2.1.5 Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung
Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet

einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima, dem angrenzenden Waldklima der
Umgebung und dem Klima kleinerer Ortslagen. Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbe-
lastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes Klima/ Luft die intensive Nutzung, die Luft-

verunreinigungen durch Verkehr und Siedlungen zu nennen ist.

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschldgen im Mittel von 650 - 700 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Was-
serbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist
im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Bewertung
Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus

ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abneh-
mender Luftzirkulation zu erwarten. Diese sind jedoch im vorliegenden Fall aufgrund der ge-

ringen GroRe des Planbereiches als nicht erhebliche Beeintrachtigungen einzustufen.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgegilichenerer Ta-

gesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

2.1.6 Schutzqut Landschaft

Beschreibung

Der bestehende gewerbliche Ansatz wird in nérdlicher Richtung, in die Waldbereiche hinein

weiterentwickelt. Die forstlich genutzte Flache wird in ein Gewerbegebiet umgewandelt.

Bewertung

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit mittel zu
definieren. Der Planbereich ist als Forststandort fiir das Landschaftsbild von besonderer Be-
deutung. Das Landschaftsbild des Betrachtungsraums wird durch das Planvorhaben sichtbar

verédndert.

Der bestehende gewerbliche Ansatz siidlich der Anderungsfléche (Bebauungsplan Nr. 15
.Gewerbegebiet an der Osterbrocker StraRe*) ist als Vorbelastung anzusehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ein besonderer Wert ist auf die Gestaltung des Uberganges zwischen zukinftiger Gewerbe-
flache und Wald zu legen. Hier ergibt sich die Méglichkeit, den Wald durch Eingrinungs-
malinahmen aus heimischen, standortgerechten Gehélzen entsprechend abzuschirmen.

2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung
Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesell-

schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze

darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Innerhalb der Anderungsflache sind keine Kulturdenkmale und sonstigen Sachglter bekannt.

Bewertung
Mit der Neubebauung ist eine Entwertung der bisherigen Waldbereiche verbunden.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 35



SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Flachennutzungsplan bzw. der Begriindung sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von

moglichen Bodenfunden aufgenommen werden.

2.2 FFH Gebiete, Vogelschutzgebiete

Werden nicht betroffen.

2.3 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und

Abwissern

2.3.1 Emissionen

Aufgrund der Entfernung zu Wohnbaugebieten sind MaRnahmen zur Vermeidung von Emis-

sionen nicht erforderlich.

2.3.2 Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Tréger der &ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermidill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-

sorgung zugefihrt.

2.3.3 Abwasserbeseitigung

Auf Ziff. 2.1.4 ,Schutzgut Wasser* wird verwiesen.

2.4 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie

Es besteht die Moglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. Auferdem ist

davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.5 Landschaftspldne und sonstige Fachplidne

Sind nicht zu berlcksichtigen.

2.6 Gebiete mit festgelegten Immissionsgrenzwerten fiir die Luftqualitit

Werden nicht betroffen.
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2.7 Altlasten

Ostlich des Plangebietes grenzt eine stillgelegte Kldranlage an das Plangebiet. Bei der Still-
gelegten Klaranlage handelte es sich um eine voll biologische Anlage zur Behandlung von
Abwassern nach dem Belebtschlammverfahren mit Rechen, Sandfang, Schlammpumpwerk,
Belebungsgraben, Nachklarbecken und Schlammsilo. Nach der Umrilstung der Klaranlage
Bawinkel zu einem Pumpwerk befinden sich noch die entsprechenden Bauwerke auf dem

Grundstuck. Eine Beeintrachtigung von der ehemaligen Klaranlage ist nicht zu erwarten.

Des Weiteren befinden sich in der Nahe des Plangebietes zwei Altablagerungen. Es handelt
sich hierbei um die Altablagerung ,Bawinkler Forst* (Anlagen-Nr. 454 405 401) ca. 200 m
nordwestlich der Anderungsflache und der Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz* (Anlagen-Nr.
454 405 417) ca. 300 m stid-stid-westlich der Anderungsflache.

Nach Aussage des Landkreises Emsland (Amt fiir Abfallwirtschaft und Bodenschutz) kann
eine Beeintréchtigung des Plangebietes im Wesentlichen (iber den Grundwasserpfad durch
die Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz“ nicht ausgeschlossen werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder
Brauchwassernutzung aufgrund méglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch die
Altablagerung aus Vorsorgegriinden abgeraten wird bzw. vorher eine Grundwasseruntersu-

chung vorzunehmen ist.

2.8 Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden

Auf Teil | Ziff. 9 der Begriindung wird verwiesen. Insbesondere aus den Ziff. 4.3 und 5.3 so-
wie aus den vorgenannten Ausfiihrungen im Umweltbericht ist zu entnehmen, dass den

Grundséatzen des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

2.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Flachennutzungsplananderung handelt es sich um eine Ausweisung
einer gewerblichen Baufléche. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden in einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund
der Planung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwir-

kung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfol-
gend tabellarisch Zzusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Bchutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch ° lmmissionsbelastung durch gewerbliche Larmimmissionen (Bre °

cheranlage, gewerbliche Nutzung der stdlich angrenzenden Fla-
chen)

Pflanze und |e Verlust von Teillebensraumen in Forstbéden und Chance zur

Tiere Errichtung von Potenzialen fiir neue Lebensrjume durch oo
Gringestaltung des Baugebietes
Boden ® Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,
Oberﬂéchenwasserretention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, °ee
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
® Beschleunigung des Wasserabflusses oo
e Verlust von Oberflachenwasserretention
Luft und e Veranderung des értlichen Kleinklimas durch zusatzliche
Klima Uberbauung und Bodenversiegelung )
Landschaft |e Neustrukturierung des Landschaftsbildes '
Kultur und e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern
Sachgiiter )
Wechselwir- | e Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug
kungen Landschaft — Siedlung zu Siedlung - Siedlung )

®ee sehr erheblich/ ee erheblich/ e weniger erheblich/ - nicht erheblich

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammen-
héngen unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betref-
fen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hit. Hierdurch
erhéht sich der Oberﬂéchenwasserabﬂuss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
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Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

o
o § |2 35
2 = e . = 5 =
5 o N c @ - @ L D
= 0 c ) ) 0 © 3 <
o c © I ° 0 £ = c = 5
s o = 2 ] = = 5 © S ®
S = o == o0 S >3 a 4 £ »n
Mensch + + o o o - + 0
Pflanzen - + + o o) o) ++ o)
Tiere - + + 0 0 o + o]
Boden -- + + o] 0] o o) 0
Wasser -- o} o] + o) o) o] o
Klima - + + 0 o] o) + o
Luft - + + lo) o) + + o
Landschaft o) ++ o o o) + o +
Kultur- und
. - o o} 0 o) o] o) +

Sachgiiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgii-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwas-

ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

2.11 Aligemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-

weltauswirkungen in folgenden Teilen:

e Beriicksichtigung der L&rmimmissionen aus angrenzenden Nutzungen,

Berlicksichtigung der Eingriffsregelung,

Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

Berticksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes (Uberplanung von Forstbereichen)

Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemaR § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwah! und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Land-
schaftsbild prégen sowie von Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervor-

zuheben.
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Diesem ist die Gemeinde Bawinkel gefolgt, indem sie vornehmlich einen Landschaftsraum in
Anspruch nimmt, der bereits durch einen bestehenden Gewerbeansatz gekennzeichnet ist

und bereits vorhandene Strukturen aufnimmt.
Aligemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgi-

tern genannten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich beachtet

werden.

2.12 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.12.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung werden gewerbliche Bauflachen geschaffen, die die Ansied-
lung eines neuen Gewerbebetriebes in der Gemeinde Bawinkel erméglichen und den Stand-
ort Bawinkel nachhaltig stérken. Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Ziff. 2 ermittelten
Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirken sich bei Durchftihrung der Planung ins-
besondere die Versiegelung des Bodens und die randliche Lage zu Forstbereichen negativ
aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen jedoch auf der Grundlage der Kompen-
sation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft
und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung Verbesserungen erreicht

werden.

2.12.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der Planbereich weiterhin als forst-
wirtschaftlich intensiv genutzter Bereich darstellen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten.

2.13 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standort
In Teil | der Begriindung wird bereits unter Ziff. 4.3 eine ausfiihrliche Standortdiskussion

durchgefihrt. Hierauf wird verwiesen.

Planinhalt
In Bawinkel werden dringend gewerbliche Bauflachen bendtigt. Dementsprechend werden in

der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes gewerblichen Bauflachen (G) dargestelit.
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Hieraus soll im Bebauungsplan Nr. 15a ~Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbro-
cker StraRe” ein Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO) entwickelt werden. Fiir die konkrete
Ausgestaitung des Baugebietes werden im Rahmen der Bebauungspianaufsteliung Alterna-

tiven erarbeitet.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung

Die relevanten Umweltfolgen der Flachennutzungsplandarstellungen sind in Gutachten tber-
praft worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisie-

rung des Baugebietes vorliegen.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und eine flichen-
deckende Biotoptypenkartierung zurtckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® des Nieders&chsischen Stadtetages
beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal-argumentativ unter Beriicksichtigung vorhande-
ner Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Biotoptypenkartierung wurde der ,Kar-
tierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (NLO 2004) verwendet.

Die potenziellen Larmimmissionen wurden anhand der vorgegebenen Werte abgeschatzt.
Die Beurteilung erfolgt unter Berticksichtigung der DIN 18005 »Schallschutz im Stidtebau“
sowie den Aussagen der Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) fur die Brecheranlage. Bei den im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen Werten
handelt es sich nicht um gesetzlich normierte Grenzwerte. Die DIN 18005 stellt jedoch nach
der Rechtsprechung ein geeignetes Mittel zur Beurteilung des Larms fiir die einzelnen Bau-

gebiete dar.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintréchtigung lokalklimatischer Ver-
héltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig

beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
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Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragesteilungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweitbe-

richt eingearbeitet werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen

Der Flachennutzungsplan begriindet im vorliegenden Fall noch keine Baurechte. Insofern
sind MalRnahmen der Umweltliberwachung nicht erforderlich. Sie werden, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt und definiert. Die Entwicklung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sowie der Pflanzungen auf den &ffentlichen Griinflichen ist durch die

Gemeinde nach der Fertigstellung und im dritten Jahr nach der Fertigstellung zu Uberprifen.

3.3 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Lengerich plant in der Mitgliedsgemeinde Bawinkel die Anderung des
Flachennutzungsplanes. Hier soll eine Flache fiir die Forstwirtschaft in eine gewerbliche

Bauflache umgewandelt werden.

Das Plangebiet soll die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes ermdglichen. Hierzu besteht
eine konkrete Anfrage. Begrenzende Faktoren fiir den Zuschnitt des Plangebietes sind die
angrenzenden Forstbereiche und der stdlich gelegene Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbege-

biet an der Osterbrocker StraRe*.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Fla-

chennutzungsplananderung vorbereitet werden, sind zu nennen.

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und
* eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensrdume von Tiere und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und Veréanderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) werden in einem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag sowie im Umweltbericht, unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungs-
malstédben ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-

gleich werden im Landschafspflegerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht dokumentiert.
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Entsprechende Festsetzungen werden im aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden

Bebauungsplan getroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten

sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1. ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2. ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-

tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die

Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abw&gung einzubeziehen.
Das gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 fiir das Ergebnis der Umweltpriifung.
Die Abw&gungsvorgéange sind bereits ausfiihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil

Il Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwégungsergebnis ist der Plan unter Beriick-

sichtigung der Abwégungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschlieRen.

3. VERFAHREN

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich wurde ausge-

arbeitet von:
regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Grulandstrae 2, 49832 Freren

Freren, den 21.12.2005 ... UAM

im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Lengerich
F T

Lengerich, den 17.05.2006 /- 'j' o R l‘ ........ LN L AT : LUKL /

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 44



SAMTGEMEINDE LENGERICH 31. Anderung des Fladchennutzungsplanes

r Zeit vom 10.10.2005 bis

i
/1 O .
Lengerich, den 17.05.2006 /. | ,,U ......... A CW*“]

Die frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde i
24.10.2005 durchgefuhrt

Samtgemeindebiirgermeister

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden die Behérden und
sonst. Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.10.2005 gebeten, sich zur Planung
zu &uflern und Angaben zum Detaillierungsgrad der Umweltpriif ng zu machen.

,. TN . '
Lengerich, den 17.05.2006 / » L—U QJLLLL /

Samtgemeindeblirgermeister

Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat am 08.12.2005 diese Begriindung zur Durchfiih-
rung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anérkannt.

{
[ [/ JINVANY
Lengerich, den 17.05.2006 - [ - LN C L-'KA7
Oria / Samtgemeindebiirgermeister

lachennutzungsplanes in der

Die Begriindung hat mit dem Entwurf der 31. Anderung des
Zeit vom.02.01.2006 bis 02.02.2006 gemaR § 3 Abs. 2 Bay

Lengerich, den 17.05.2006 /- TU

Samtgemeindebirgermeister

Lengerich, 17.05.2006

y S/ Samtgemeindeblrgermeister

SN
4\
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Biotoptypenkartierung

Ackerflachen
A Acker

Griinlandflachen
Gl Intensiv-Griinland

Griinflachen/Seitenstreifen
GRA artenarmer Scherrasen

=
BE]
]

Ruderal-/Freiflachen
UH Halbruderale Gras- und Staudenflur

Einzelbaum/Baumreihe
HB  Einzelbaum/Baumreihe

Hecken / Gehdlzgruppen

HFM  Strauch-Baumhecke

HFS  Strauch-Hecke

HFX  Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen
UNK  Staudenknoterich-Flur

Nadelwald

WZF Fichtenforst

WZK Kiefernforst

WZL Larchenforst

WJN Nadelwald, Jungbestand

HFX

L, Ki, Fi Wasser

FGR nahrstoffreicher Graben

nage

Wege
OVW befestigter Weg
DWS unbefestigter Weg

Lager- und sonst. Flachen

OSZ sonst. Ver- und Entsorgungsanlage
OSM kleiner Miill- und Schuttplatz

OS8SS sonst. Deponie

OGG Gewerbegebiet

TFZ  Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster
TFK  Flache mit Kies- oder Schotterdecke

[ ] StralRen
OVS Strake

- Siedlungsflachen/Bebauung

ODP landw. Produnktionsanlage

Gehdlzarten

Ei - Eiche Ki - Kiefer
Fi - Fichte La - Larche
z.Bsp.

Ei 0,3 Eiche Brusthéhendurchmesser(BHD) 0,3m

w8 ™ Untersuchungsraum

31. Flachennutzungsplaninderung

Gemeinde Bawinkel
Samtgemeinde Lengerich

Plan: lan-Nr.: 3
iotopt i
Biotoptypenkartierung Matistab:
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Bearbeitet: Gezeichnet:
Dipl.-Ing. (FH) J. Thiemann S. Heller November 2005
Auftraggeber: Planverfasser:
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Flache 3

plananderung
-ErsatzmaBnahme-

ST DN ;
Fliiche 5% ),
(/l"

Y Fliche 5

dem Umweltbericht auf den Flichen Laubwaldparzellen angelegt werden.

3 Gehdlzarten zu verwenden, die vor Ort gewonnen werden oder von anerkannten

Anzuchtarten 2/2, 80 - 100 cm.

5m
lana ca. 5%
ca. 5%
sa ca. 5%
uropaeus ca. 5%
igra ca. 5%
itre ca. 5%
ngula ca. 5%
onogyna ca. 15 %
ur ca. 15 %
ca ca. 15 %
ulus ca. 10 %
parnia ca. 10 %
ortgerechte "Wildobst-Sorten™

Fldache 4 fiir

Diese Flache bleibt zession (iberfassen.

Urs&H T

31. Flachennutzungsplandnderung

Gemeinde Bawinkel
Samtgemeinde Lengerich

3 Plan-Nr.:
Plan: - ErsatzmaBnahmenplanung Ny
Flachen 1 bis 5 MaRstab:
mit Ubersichtsplan 1:5.000
Bearbeitet: Gezeichnet:
Dipl.-Ing. (FH) U. Béttcher S. Hebbeler Januar 20068
Auftraggeber: Planverfasser:
Samtgemeinde Lengerich regionalplan & uvp
Mittelstrale 15 planungsbiiro peter stelzer GmbH
. GrulandstraRe 2, 49832 Freren
A0 Liegnch Tel.: 05002/94055-0 Fax: 05902/94055-9
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LEGENDE

/7 | Ersatzaufforstung

Ubersichtsplan 1:25.000

2

lache
Flache 2

MaRBnahme F-Plan Nr. 31 Flichen 1, 2, 3 S
Herstellung (s. a. DIN 18916, DIN 19657)

Hier wird sichergestellt, dass gemiR dem Umweltberichi
Pflanzmaterial:

Es sind nur standortgerechte heimische Gehélzarten zu ven
Markenbaumschulen bezogen werden.

Bevorzugte GroRen: Baumschulware, Anzuchtarten 2/2, 80 -
Pflanzverband: Pflanzabstinde 1,5x 1,5m

Pflanzenliste:

HaselnuR Corylus avellana Gt
Hundrose Rosa canina cz
Schlehe Prunus spinosa cé
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus ce
Schwarzer Holunder Sambucus nigra ce
Feldahomn Acer campestre (]
Faulbaum Rhamnus frangula ce
Weildom Crataegus monogyna (]
Stieleiche Quercus robur cz
Rotbuche Fagus silvatica ca
Hainbuche Carpinus betulus ca
Eberesche Sorbus aucuparia ca

sowie anteilig heimische und standortgerechte "Wildobst
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LEGENDE

Z Ersatzaufforstung

Ubersichtsplan 1:25.000

MaBnahme F-Plan Nr. 31 Flichen 1, 2, 3, 5:
Herstellung (s. a. DIN 18916, DIN 19657)

Hier wird sichergestellt, dass gemiR dem Umweltbericht
Pflanzmaterial:

Es sind nur standortgerechte heimische Gehélzarten zu verv
Markenbaumschulen bezogen werden.

Bevorzugte Gréen: Baumschulware, Anzuchtarten 2/2, 80 -
Pflanzverband: Pflanzabstinde 1,5x 1,5 m

Pflanzenliste:

HaselnuR Corylus avellana ci
Hundrose Rosa canina ce
Schlehe Prunus spinosa ce
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus ce
Schwarzer Holunder Sambucus nigra ce
Feldahom Acer campestre Ce
Faulbaum Rhamnus frangula ce
WeilRdomn Crataegus monogyna ce
Stieleiche Quercus robur ca
Rotbuche Fagus silvatica ca
Hainbuche Carpinus betulus ca
Eberesche Sorbus aucuparia ca

sowie anteilig heimische und standortgerechte "Wildobst




