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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 15. Anderung zum Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Lengerich umfaft vier Teilflachen im Gebiet der Mitgliedsgemeinde Wettrup.

Teilfldche 15.01
Sie liegt auf dem Eickhofer Esch, dstlich der B 402, siidlich des Gemeindeweges.

Teilfldche 15.02

Sie erfafit den Schulbach mit Randstreifen auf einer Linge von 2,2 km, im Siidosten
beginnend am stlichen Arm des Schulbaches bis zur Gemarkungsgrenze Dohren im
Norden.

Teilfldche 15.03

Diese Teilflache liegt im Siidosten der bebauten Ortslage von Wettrup zwischen dem
Schulbach im Stidwesten, sowie einer Gemeindestrale im Nordosten. Die Breite betréigt
170 m.

Teilfldche 15.04
Sie liegt im Stiden des Gemeindegebietes in einem Dreieck zwischen zwei Gemeinde-
stralen, im Westen begrenzt durch die Luisenstrafe.

2. Planungserfordernis

Das Gebiet der Samtgemeinde Lengerich liegt in einem landwirtschaftlich strukturier-
tem Bereich. Das gilt insbesondere fiir die Gemeinde Wettrup. Sie ist von der Landwirt-
schaft geprégt. Alle bisher entstandenen Strukturen dienten ausschlieBlich der Landwirt-
schaft. Aus diesem Grunde war auch in der Gemeinde Wettrup kein Bauland im Rah-
men der Fldchennutzungsplanausweisung der Samtgemeinde Lengerich dargestellt wor-
den. Dieses ist erst in der 11. Anderung zum Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
erfolgt. Hier wurde eine rd. 3 ha groBe Fliche westlich der Luisenstrae als Wohnbau-
flache aufgenommen. Sie liegt unmittelbar westlich der Teilflache 15.03, so daB sich
hier beiderseits der LuisenstraBe Wohnbaufldchen entwickeln kénnen.

Die Gemeinde Wettrup ist tiber ein 1.100 Jahre alt. In einer Urkunde von 890 wird sie
zum ersten Mal als 'Wethonthorpe' erwzhnt. Uber die Bedeutung dieses Namens gibt es
verschiedene Auslegungen. Wahrscheinlich hat das aus dem angelsichsischen Sprach-
raum bekannte Wort 'wett', welches 'niedrig feucht' bedeutet, den Namen geprigt. Zu-
mal das Nachbardorf Handrup hoher gelegen ist und der Namen 'hochgelegenes Dorf'

. bedeutet. Noch heute bildet der Schulbach mit seinen Zufliissen ein wesentliches Ele-
ment im Gemeindegebiet.

In den 70-iger Jahren dieses Jahrhunderts wurde ein Flurbereinigungsverfahren in
Wettrup durchgefiihrt. Dabei wurde der Schulbach verbreitert, vertieft und begradigt
und teilweise neu trassiert.
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Aus diesem Grunde setzen auch hier die RenaturierungsmafBnahmen als Ersatz fiir
Eingriffe der Bauleitplanung und zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes an.

Da bisher in der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine Baufldchen aufgenommen
wurden, ist es fiir die Entwicklung der Gemeinde Wettrup erforderlich, Bauflichen dar-
zustellen. Das gilt sowohl fiir Wohnbaufldchen wie auch fiir Gewerbegebiete.

Die Gemeinde Wettrup hat zundchst im inneren Ortskern versucht, Baugrundstiicke zu
schaffen. Dieses stieB auf folgende Schwierigkeiten.

a) Hofnahe Fldchen sind fiir die Landwirtschaft unentbehrlich.

b) Landwirtschaftliche Emissionen machen ein Wohnen in der N#he der Betriebe un-
moglich.

¢) Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im unmittelbaren Ortskern scheidet wegen
der vorhandenen Wohnbebauung aus.

So hat die Gemeinde eine kleinere Wohnbaufldche im Bereich 'Eickhof' geschaffen.
Hier sind die Grundstiicke bebaut, eine Erweiterung der Siedlung ist aus vielen Griinden
nicht moglich. Im Ortskern entstanden einige Wohngebaude, aber auch hier war eine
Ergédnzung wegen der Immissionen nicht moglich. Die Samtgemeinde Lengerich und
die Gemeinde Wettrup sind seit langem bemiiht, sowohl Wohnbaufldchen wie auch ge-
werbliche Baufldchen fiir die Eigenentwicklung in moglichst enger Verbindung mit der
Ortslage auszuweisen und Ortsanséssigen zur Verfiigung zu stellen. Die Problematik ei-
ner Ausweisung besteht darin, daB3 verstreut in der Ortslage landwirtschaftliche Betriebe
mit Intensivtierhaltung liegen.

Um die Emissionen zu erfassen hat die Gemeinde Wettrup beim TUV Nord in Hamburg
ein Gutachten erstellen lassen, in dem die Geruchseinheiten, ausgehend von den land-
wirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung, ermittelt wurden.

In einer Karte wurden die verschiedenen Bereiche aufgetragen. Dabei wurden Grenzbe-
reiche fiir das Wohnen ermittelt. '

Ein MaBstab zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchsbeldstigung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImschG) steht in der 'Durchfiihrung der technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft', gem&B Runderla des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft - VB 1 - 8.001.7.25.1 (VNR 08/86) und des Mini-
sters fiir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie - 133.81.3.7. (1986).

Danach ist eine Geruchsbeléstigung dann nicht erheblich, wenn am Immissionsort die -
Geruchsschwelle an wenigstens 97 % der Jahresstunden unterschritten wird. Das bedeu-

.tet, daf} an max. 3 % der Jahresstunden Geriiche am Immissionsort wahrnehmbar sein
diirfen.

Damit ist eine Grenze festgelegt worden, die bei Unterschreiten die Geruchsbeldstigung
als nicht erheblich definiert.
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Eine Geruchseinheit / m?® bis 3 % der Jahresstunden sollte fiir reine Wohngebiete (WR)
und allgemeine Wohngebiete (WA), Kur- und Krankenhauszonen sowie Wochenend-
hausgebiete eingehalten werden.

Aus der Ubertragung der ermittelten Werte in die Karte ergab sich, daB die gesamte
engere Ortslage mit intensiven Geriichen iiberdeckt ist.

Ausgehend von diesen Ermittlungen wurden aus stéddtebaulicher Sicht Flachen unter-
sucht, die noch einen Zusammenhang zum Ortskern haben und dariiber hinaus an vor-
handenen gemeindlichen StraBen liegen, so daf eine Erschlieung innerértlich und
iberdrtlich ohne groflen Aufwand gesichert ist.

Im Grundsatz schélte sich heraus, da3 der Bereich im Norden und Osten von Wettrup
allein der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben muf. Da in der inneren
Ortslagen an allen Stellen Uberlagerungen von Geruchsimmissionen vorliegen und im
Westen die vielbefahrene B 402 liegt, kristallisierte sich ein Bereich im Siidosten der
Ortslage fiir einen zukiinftigen Wohnsiedlungsraum unter den vorgenannten Bedingun-
gen heraus. Er liegt beiderseits des Schulbaches. Der Teil siidwestlich des Schulbaches
war bereits Inhalt der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes. Auch die Teilfliche
15.03 hat das Verfahren im Sinne des §§ 3 und 4 BauGB im Rahmen der 11. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich durchlaufen.

Diese beiden Teilbereiche wurden hier in die vorbereitende Bauleitplanung aufgenom-
men, da sie

a) auferhalb intensiver Geruchsbelédstigungen liegen

b) iber die Luisenstra3e eine enge Anbindung an den Ortskern besteht, so daf der Zu-
sammenhang mit dem Ort weiter gegeben ist

¢) Uber die LuisenstraBe besteht eine innerdrtliche und iiberdrtliche Ankniipfung an
die Kreisstral3e 317 und dariiber hinaus an die B 402.

d) Dieser Bereich kann auch wasserwirtschaftlich gut erschlossen werden.

e) Nach langwierigen Verhandlungen ist es moglich, einen Teil der Flachen durch die
Gemeinde Wettrup zu erwerben.

Da es in den vergangenen Jahren nicht méglich war, innerhalb der engen Ortslage zu
bauen, hat sich ein Bedarf aufgestaut, der dringend in der n4chsten Zeit befriedigt wer-
den muB. Ein wesentlicher Teil dieses heute anstehenden Bedarfes wurde in der 11. An-
derung des Fliachennutzungsplanes gedeckt, so daf die Teilfldche 15.03 als langfristige
Entwicklungsfldche fiir das Wohnen in der Gemeinde Wettrup angesehen werden kann.
Mit der Darstellung dieser Fldche soll diese Entwicklung nicht nur dokumentiert, son-
dern auch gesichert werden. Dabei beriicksichtigt sie die notwendigen Abstinde zur

- Landwirtschaft, setzt aber auch hier eine Grenze, so dafl Entwicklungen sich im Rahmen
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes vollziehen werden.

An der Nordseite der Wohnbaufliche ist ein Abstand zur 3 % - Grenze der Geruchs-
intensivitdt geblieben. Dieser Abstand hat sich in der Diskussion der Biirgerbeteiligung
und im Rat herauskristallisiert.
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Hier liegen zwei kleinere landwirtschaftliche Betriebe mit ihren hofnahen Flichen.
Diese sollten vorldufig erhalten und durch Abstandshaltung beachtet werden. Sollten
hier in der Landwirtschaft bzw. bei der Bewirtschaftung der Betriebe Verinderungen
eintreten, kann im Rahmen der gemeindlichen Planung ein Wachsen des Wohngebietes
auf den alten Ortskern hier gepriift werden.

Die Lage der Teilflache 15.03 erméglicht auch langfristig die Eigenentwicklung der
Gemeinde Wettrup zu sichern, ohne in die Struktur der Landwirtschaft gravierend ein-
zugreifen.

Auch fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Mitgliedsgemeinde Wettrup
gelten die vorgenannten Aussagen. Ein Gewerbegebiet war in der Gemeinde bisher
nicht ausgewiesen. An verschiedenen Stellen sind Handwerksbetriebe oder landwirt-
schaftliche Zulieferer und Genossenschaftsteile angesiedelt, die in der engeren Ortslage
keine Entwicklungsméglichkeiten haben. Um hier zumindest ein Angebot fiir die Orts-
anséssigen bereitzustellen, hat die Samtgemeinde Lengerich in Verbindung mit ihrer

Mitgliedsgemeinde Wettrup intensiv verschiedene Standorte untersucht. Dabei wurde
zunéchst ein Standort stidlich der K 317 bevorzugt. Aufgrund der Besitzverhiltnisse
(Vollerwerbsbetriebe) und der bei einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung vorgebrachten
Bedenken, wurde dieser Standort nicht weiter verfolgt.

Untersuchte moégliche Standorte westlich der B 402 sowie weiter im Siiden des Ge-
meindegebietes wurden fallengelassen, weil hier eine permanente Uberquerung der
B 402 erforderlich wird und diese Flachen isoliert von der Ortslage dann ligen.

Da die Ausweisung von Industriegebieten in der Streulage der Gemeinde Wettrup aus-
scheidet und insbesondere fiir Handwerksbetriebe und Genossenschaft Flichen benétigt
werden, wurde im Fléchennutzungsplan bereits ein Standort fiir ein Gewerbegebiet ge-
sucht, der in Teilbereichen in der verbindlichen Bauleitplanung den Erfordernissen ent-
sprechend eingeschrankt werden muB.

Dieser Standort wurde siidlich der Eickhof-Siedlung auf dem 'Eickhofer Esch' gefunden.
Uber die ausgebaute vorhandene GemeindestraBe ist eine Verbindung zur Bundesstral3e
402 gegeben. Auch ist tiber die GemeindestraBe die Verkniipfung mit dem Ortskern ge-
geben.

Die Geruchsimmissionen liegen im wesentlichen im Bereich von 3 %, im Norden auch
bei 5 %. Die 8 %-Linie greift geringfiigig in den nordéstlichen Teilbereich ein. Hier
sind Griinflichen eingeplant, die gleichzeitig dem Abstand zum vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieb gewihrleisten.

Gemal § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes ist es erforderlich, fiir Eingriffe in den
Naturhaushalt Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzusehen. Dieses erfolgt im Rah-
men der 15. Anderung zum Flichennutzungsplan. Hier werden in den Teilfldchen 15.02
und 15.04 Flachen aufgenommen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
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Die Teilflache 15.02 umfaBt den Schulbach mit Randstreifen. Hier ist eine Renaturie-
rung durchzufiihren, die auch die Aufnahme von Randstreifen vorsieht.

Die Teilfldche 15.04 ist ErsatzmaBinahme fiir die nicht auszugleichenden Eingriffe der
11. Anderung zum Flichennutzungsplan. Sie wurde im Rahmen der Ausweisung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wettrup mit ausgewiesen. Dieses war moglich,
weil die Teilflache 15.04 im Besitz der Gemeinde Wettrup ist.

3. Planungsabsicht

Die Samtgemeinde Lengerich beabsichtigt fiir ihre Mitgliedsgemeinde Wettrup ein Ge-
werbegebiet, eine Wohnbaufldche und zwei Flichen fiir MaBnahmen zum SchuB, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darzustellen. Wie bereits erlédu-
tert, war lediglich in der 11. Anderung zum Flichennutzungsplan eine rund 3 ha grof3e
Wohnbaufldche westlich des Schulbaches und der LuisenstraBe als Wohnbaufliche dar-
gestellt worden. Diese 11. Anderung ist inzwischen rechtswirksam geworden.

Mit der 15. Anderung soll der Bedarf der nichsten Jahre abgedeckt und die Entwicklung
im Gebiet der Gemeinde Wettrup abgesteckt werden.

Teilfldiche 15.01

Ein Gewerbegebiet war bisher nicht in der Gemeinde Wettrup ausgewiesen worden. Die
vorhandenen gewerblichen Betriebe liegen verstreut in der Ortslage. Sie haben zum Teil
keine Entwicklungsmdéglichkeiten, da sie einmal beengt sind, zum anderen durch be-
nachbarte Wohngeb&ude sich nicht weiter entwickeln kénnen.

Nach dem mehrere Standorte im Rat der Samtgemeinde Lengerich sowie der Gemeinde
Wettrup und in Biirgerbeteiligungen erdrtert wurden, hat sich die Lage im Eickhofer
Feld fir ein Gewerbegebiet herauskristallisiert. Sie liegt einmal verkehrsgiinstig zum
Ortskern, zum anderen hat sie iiber die GemeindestraBe eine kurze Verbindung zur
Bundesstraf3e 402. Dariiber hinaus bestehen hier auch weitere Entwicklungsméglich-
keiten parallel zur BundesstraBe in Richtung Stidosten.

Hemmend fiir eine Ausweisung an dieser Stelle ist zwar die nérdlich gelegene Wohn-
siedlung 'Eikhof'. Dieses muf} im verbindlichen Bauleitplan durch Abstandshaltung ent-
sprechend berticksichtigt werden. Dariiber hinaus ist in dieser Anderung eine Eingrii-
nung des Gebietes vorgesehen, die zur BundesstraBe und zur Siedlung hin als Damm
ausgefiihrt wird, so daf entsprechende SchallschutzmaBnahmen hier getroffen werden
kénnen.

Der Planbereich hat eine GroBe von 6,23 ha, davon sind als Gewerbegebiet dargestellt
4.3 ha, 1,93 ha sind Griinfl4che, die der Minimierung sowie dem Ausgleich des Ein-
griffes dient und gleichzeitig Abschirmung und Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild gewdhrleisten.
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Teilfldche 15.02

Diese Teilflache ist als ErsatzmaBinahme im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
vorgesehen und als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Hier soll der Schulbach renaturiert werden. N4-
here Aussagen dazu trifft der landespflegerische Planungsbeitrag, der Bestandteil dieses
Erlduterungsberichtes ist.

Teilflciche 15.03

Diese Teilflache nordostlich des Schulbaches und der LuisenstraBe umfaft zur Zeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer Gr6Be von rd. 6,5 ha. Die Gemeinde
Wettrup hat einen Bedarf von drei bis vier Baupldtzen pro Jahr. Der bisher aufgestaute
Bedarf von 10 bis 12 Pldtzen, die sofort befriedigt werden miissen, konnte im Bereich
der 11. Anderung zum Flichennutzungsplan abgedeckt werden. Die Teilfliche 15.03
dient daher der langfristigen Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Wettrup. Sie ist im
Zusammenhang mit der stidwestlich der Luisenstrafle dargestellten Fliche zu sehen und
wird spater einmal einen in sich geschlossenen Wohnsiedlungsbereich im Siidosten der
Gemeinde darstellen.

Die Wohnbaufldchen sollen schrittweise verwirklicht werden. Dabei ist es Ziel der Ge-
meinde diese Fldchen vorwiegend Ortsansdssigen zur Verfiigung zu stellen. Sie kann
dieses gewdahrleisten, weil die Gemeinde nur dann eine verbindliche Bauleitplanung
aufstellt, wenn die Flachen vorher in ihren Besitz {ibergegangen sind, so daf} eine Zutei-
lung der Baugrundstiicke im Sinne der Gemeinde erfolgen kann.

Wie im Plan dargestellt, werden die Wohnbauflachen eingegriint, um einen Ausgleich
an Ort und Stelle zu schaffen, dariiber hinaus aber auch die Wohnbauflichen in das
Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Da im l4ndlichen Gebiet eine offene Bebauung
tiblich ist, ist davon auszugehen, dafl Hausgérten und sonstige Freifldchen die Bebauung
auflockern und grof3e Flichenteile nicht versiegelt werden.

Die dargestellte Wohnbaufldche nimmt auf die ortlichen Gegebenheiten Riicksicht. Sie
hélt einen gewissen Abstand zur 3 G/m3-Linie und den benachbarten Hofen ein, so daf3
diese in ihrer Entwicklung nicht beeintréichtigt werden. Damit werden auch die hof-
nahen Fliachen respektiert. '

Gegentiiber der 11. Anderung / Teilfliche 11.02 wurden die Nord- und Siidgrenzen auf-
grund der Anregung des Amtes fiir Agrarstruktur geringfiigig verschoben, so daB sie
parallel zur siidlich gelegenen Grabenfldche dargestellt werden und damit eine optimale
Beackerung ermoglichen.

Die Lage der Baufliche erméglicht bei Anderung der Strukturen in der Landwirtschaft
-in Zukunft eine weitere Entwicklung auf den Ortskern zu. Dieses ist dann im Detail
durch ergdnzende Immissionsberechnungen zu untersuchen.
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In der Gemeinde Wettrup ist groraumig ein Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt
worden, so daf} hier im Grundsatz eine neue Landschaft entstanden ist. Das Geldnde ist
nahezu eben, Gliederungen finden allein durch angelegte Hecken und ausgebaute Gré-
ben statt. So fiigt sich auch in Zukunft die angepflanzte Heckenumgrenzung der Bau-
flachen in die vorhandene Begriinungsstruktur ein und vernetzt die bereits vorhandenen
Baum- und Strauchstreifen.

Teilflciche 15.04
Diese Teilfl4che ist eine Ersatzflache und wird im landespflegerischen Planungsbeitrag
niher erldutert.

4. Verkehrliche Erschliefung

Die Baufldachen wurden so dargestellt, daB sie iiber vorhandene 6rtliche Gemeinde-
stralen an das innerdrtliche und iiberértliche Verkehrsnetz problemlos angebunden
werden konnen.

Teilfldche 15.01
Diese hat Anschluf3 an die Gemeindestrale 'Eickhof', die im Westen mit der Bundes-
straBe 402 verkniipft ist.

Unmittelbare Zu- und Abfahrten vom Gewerbegebiete auf die BundesstraBe sind nicht
vorgesehen. Zur Abgrenzung ist hier zusétzlich ein Wall eingeplant. Im Einmiindungs-
bereich der Strafle 'Eickhof' in die Bundesstrale miissen die entsprechenden Sichtdrei-
ecke berticksichtigt werden. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Eick-
hofstrafle. Sie wird bis an die siidostliche Grenze des Geltungsbereiches herangefiihrt,
um eine weitere Ergéinzung spéter zu erméoglichen.

Teilflciche 15.03

Hier ist im Grundsatz eine ErschlieBung von der Luisenstrale aus vorgesehen, um die
ErschlieBung der Wohnbauflachen hier zu biindeln und den Hofebereich am
'Schultenhof' nicht zusétzlich zu belasten. Inwieweit hier im Detail spitere Fliachen auch
von Norden erschlossen werden, muf3 bei Aufstellung des Bebauungsplanes in Verbin-
dung mit der Hofestruktur untersucht werden.

Fiir die Teilfldchen 15.02 und 15.04 ist eine gesonderte ErschlieBung nicht erforderlich.

5 s Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Schmutzwasserkanalisation
Die Samtgemeinde Lengerich schliefit zur Zeit die Gemeinde Wettrup iiber eine
Druckrohrleitung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation an. Gleichzeitig baut
die Samtgemeinde Lengerich in Lengerich eine neue Kléranlage, so daB die Kapazi-
tdten fiir die Kldrung der Abwésser ausreichen.
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b)

Innerhalb des Gemeindegebietes von Wettrup wird das Schmutzwasser im freien
Gefille zu einer Pumpstation abgeleitet, dort gesammelt und iiber eine Druckrohr-
leitung zur Kléranlage abgefiihrt. Diese Druckrohrleitung l4uft unmittelbar an der
ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze der Teilfldche 15.01 vorbei, so daB3 wesentliche
zusitzliche ErschlieBungsmafnahmen nicht erforderlich werden.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Das Gebiet wird an die Trinkwasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes
'Kreis Lingen' angeschlossen. Im Gemeindeweg nérdlich der Teilflache 15.01 ist
eine Wasserleitung bereits vorhanden. Von ihr kann das Gewerbegebiet erschlossen
werden.

Auch die Wohnbaufldche 15.02 kann an die Trinkwasserleitung angebunden
werden.

Beim Ausbau und der Renaturierung des Schulbaches (Teilfldche 15.02) sind die
kreuzenden Trinkwasserleitungen zu beachten. Das gilt auch bei der Bepflanzung
der Teilflache 15.04.

Damit verbunden ist auch der notwendige Brandschutz. Die Hydranten werden im
Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister eingebaut.

Oberflachenwasserableitung

Vorfluter fiir den gesamten Bereich ist der Schulbach. Der Schulbach ist iiber-
dimensioniert ausgebaut, so daB3 er Oberflichenwasser in gréferer Menge auf-
nehmen kann, ohne daB3 eine Abfluverschéirfung auftritt. Im Rahmen der Renatu-
rierung des Schulbaches soll die Sohle erh6ht und der Bach einen anderen Quer-
schnitt und damit verbunden einen Riickbau im Oberlauf erhalten. Der landespfle-
gerische Planungsbeitrag geht darauf niher ein.

In einer Er6rterung vom 26. Mai 1994 wurde grundsétzlich die MaBnahme zur
Renaturierung des Schulbaches besprochen. Anwesend dabei waren Vertreter des
Landkreises Emsland - Amt fiir Wasserwirtschaft -, das Staatliche Amt fiir Wasser
und Abfall Meppen, die Samtgemeinde Lengerich, die Gemeinde Wettrup sowie
der Unterhaltungsverband 99 und der Wasser- und Bodenverband 'Dohrenbruch’.

Die notwendigen Unterlagen, wie hydraulischer Nachweis und Riickstauberech-
nung bei Ausbildung neuer Profile, werden zur Zeit parallel zur Aufstellung dieser
Anderung ermittelt, so daB der Riickbau rechtlich abgesichert im Rahmen der Be-
stimmungen des Nieders. Wassergesetzes sowie der ATV 138 erfolgt.

Inzwischen sind einige Mallnahmen bereits eingeleitet worden, nachdem die was-
serrechtlichen Genehmigungen vorliegen.
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Grundsitzlich gilt fiir die Oberflachenentwisserung in den Baugebieten:

Fiir die Versickerung von Oberfldichenwasser von Verkehrsflichen kommt aus
Griinden der Grundwassergiite nur eine oberirdische Versickerung in Frage. Es muf}
auf jeden Fall gewéhrleistet sein, da} eine ausreichend starke Bodenschicht als Fil-
ter zur Verfiigung steht. Hierfiir miissen gentigend groBe, flache Versickerungs-
mulden (keine Versickerungsschéchte) mit ausreichendem Abstand zwischen Sohle
der Versickerungsmulde und dem héchsten Grundwasserstand und belebter Boden-
zone angelegt werden (= 1,00 m).

Die erforderlichen Flédchen fiir diese Versickerungsmulden sind in den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes darzustellen. Die 6ffentlichen Fldchen im Bereich der
Straflen sind dann so breit auszuweisen, daB ausreichend Platz fiir die Unterbrin-
gung der Versickerungsmulden vorhanden ist.

Das Oberflachenwasser von Dach- und Terrassenflidchen sollte unterirdisch ver-
sickert werden. Maligebend ist hierfiir das Arbeitsblatt A 138 der ATV. Sollte auf-
grund zu hoher Grundwasserstdnde eine unterirdische Versickerung nicht méglich
sein, kdme auch fiir das Oberfldchenwasser von Dach- und Terrassenfl4dchen eine
oberirdische Versickerung in Frage.

Die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes werden beachtet. Die Einleitung
von Oberfldchenwasser iiber gemeinsame Anlagen in ein Gewésser und/oder das
Grundwasser bedarf einer Erlaubnis gem. § 10 NWG der Wasserbehorde.

6. Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt mit seinen
Teilflachen in einem landwirtschaftlich orientiertem und gepridgtem Raum. Durch die
durchgefiihrte Flurbereinigung wurde eine Agrarlandschaft neu geschaffen. Altere
Strukturen wurden weitestgehend beseitigt oder umgestaltet. Sie sind nur noch in Relik-
ten in unmittelbarer Ndhe der Héfe vorzufinden.

Dennoch versucht die Planung sich den geschaffenen Strukturen weitestgehend anzu-
passen. Dieses geschieht durch Aufnahme der Windschutzstreifen in die Bauleitplanung
und Respektierung der vorhandenen Abgrenzungen. Das System der Windschutzstreifen
und Wallhecken wird in die Bauleitplanung aufgenommen und ergénzt. Um einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden zu gewihrleisten, ist eine gute Ausnutzung der
Grundstiicke notwendig. Es wird daher erforderlich ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8
a Bundesnaturschutzgesetzes vorzusehen.

Ein wesentliches Landschaftselement in der Gemeinde Wettrup bildet der Schulbach. Er
wurde im Zuge der Flurbereinigung iiberdimensioniert, im Trapezrelief ausgebaut. Die
in der Teilflache 15.02 erfa3te Ersatzmafinahme sieht den Riickbau vor. Der landespfle-
gerische Planungsbeitrag macht hierzu ndhere Angaben. Des weiteren ist eine Auffor-
stungsfléche im Siiden - Teilfliche 15.04 - als ErsatzmaBnahme fiir die 11. Anderung in
den Plan mit aufgenommen worden.
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7. Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland 1990 trifft fiir den
Planungsraum folgende Aussagen.

Der Planungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind so abzustimmen, daf3
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréch-
tigt wird.

In tiberwiegend landwirtschaftlich strukturierten Gemeinden ist durch geeignete Maf3-
nahmen sicherzustellen, daf3 ein geordnetes Nebeneinander von Wohnen und Landwirt-
schaft moglich ist.

Diese ist in der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt worden. Durch das TUV-
Gutachten wurden die zu den landwirtschaftlichen Betrieben notwendigen Abstidnde
ermittelt. Durch Erwerb der Flachen wird der Eingriff in die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen kompensiert. Durch den Kauf der Flichen durch die Gemeinde wird es den
landwirtschaftlichen Betrieben ermdglicht, Re- oder Neuinvestitionen im Betrieb zu t4-
tigen.

Die Untere Landesplanungsbehérde (Landkreis Emsland) hat die stidtebauliche Not-
wendigkeit der Darstellung der GE- und W-Fl4chen anerkannt.

8. Abwiigung

a) Landwirtschaft
Fiir die Darstellung der Baufldchen werden landwirtschaftliche Nutzflachen in An-
spruch genommen. Die Teilfldche 15.01 ist teilweise als Griinland, die iibrige F14-
che als Acker intensiv genutzt.

Die Teilflache 15.03 wird iiberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker ge-
nutzt. Ein kleiner Teilbereich im Siiden diente als Sportplatz, bzw. Bolzplatz und ist
entsprechend der intensiven Nutzung mit einem gepflegten Rasen und einer
Schutzhiitte ausgestattet. In der Mitte verlduft ein ca. 20 m breiter Griinstreifen, der
als Pferdeweide genutzt wird.

Im Bereich der Gewerbegebiete ist die Gemeinde bereits mit dem betroffenen
Landwirt handelseinig geworden, so dal Harten hier vermieden werden konnen.

Im Bereich der Teilfldche 15.03 wird rechtzeitig mit den betroffenen Landwirten
verhandelt werden, um hier Harten zu vermeiden.
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Bei den Teilflachen 15.03 - Renaturierung des Schulbaches - werden eine Reihe
von Landwirten betroffen. Hier sind bereits Vorgesprache und eine Biirgerinforma-
tion vorausgelaufen. Da die Renaturierung auf der gesamten Lange nur in Einzelab-
schnitten erfolgen kann, ist es Aufgabe der Samtgemeinde und der Gemeinde recht-
zeitig mit den betroffenen Landwirten die Mafinahmen abzustimmen, insbesondere
den notwendigen Rdumstreifen mit dem Gewésserrandstreifen zu gestalten. Dabel
wird es notwendig diese Ausbaumafinahmen abzusichern, ohne daB3 die Gemeinde
in jedem Falle die Fldchen erwerben muf. Hier bieten sich Pacht- und Nutzungs-
vertrage oder sonstige privatrechtliche Abmachungen an, zumal der wesentliche
Teil der betroffenen Landwirte im Rahmen des Wasser- und Bodenverbandes an
den Maflnahmen beteiligt wird.

Wie bereits erldutert, halten die Baufldchen, insbesondere die Wohnbauflache, die
notwendigen Abstdnde zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung
ein. Die Beriicksichtigung dieser Abstinde, die im TUV-Gutachten ermittelt wur-
den, waren Grundlage der Gesamtplanung. Sie wurden in den Biirgerbeteiligungen
erldutert und diskutiert.

Dennoch muf} davon ausgegangen werden, dafl grofrdumig iiberall landwirtschaft-
liche Nutzfldchen liegen, von denen auch bei ordnungsgemaéfer Bewirtschaftung
zeitweise Gertiche, Gerdusche und Stéube ausgehen. Da es sich aber um eine
landwirtschaftlich orientierte Gemeinde in einem ldndlichen Raum handelt, muf3
dieses als ortsgegeben akzeptiert werden.

b) Verkehr
Die Wohnbaufldche hat an der engsten Stelle einen Abstand von 350 m zur Kreis-
strafle 317 und rd. 650 m zur B 402. Von diesen tiberortlichen Verkehrsverbindun-
gen gehen zwar Emissionen aus, die aber durch die Abstdnde und die Eingriinun-
gen, sowie mehrere Windschutzstreifen auf ein ertrdgliches MaR reduziert werden.

Lediglich die Teilfldche 15.01 grenzt unmittelbar an die Bundesstrafe 402 an. Im
Rahmen der textlichen Festsetzungen zum verbindlichen Bauleitplan miissen Ein-
schrankungen fiir Wohngebdude aufgenommen werden, die einmal einen ausrei-
chenden Abstand zur Bundesstra3e 402, zum anderen die Geruchsimmissionslinie
von 5 % bzw. 8 % beachten.

Dartiber hinaus ist im Bebauungsplan die 20 m - Bauverbotszone zur B 402 und die
40 m - Baubeschréankungszone zu berticksichtigen.

9. Verfahren

Vor Aufstellung dieser Flachennutzungsplanidnderung wurden mit der Genehmigungs-
behorde und den betroffenen Tréagern 6ffentlicher Belange, sowie des Wasser- und Bo-
denverbandes mehrere Gespréche gefiihrt, um in der Gemeinde Wettrup die geplanten
Darstellungen der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes aufnehmen zu knnen. Als
besonders gravierend waren die Geruchsimmissionen der Landwirtschaft und die Ldrm-
immissionen der Bundesstra3e zu bewerten.
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Damit schied fiir eine Wohnnutzung eine Erweiterung der 'Eickhof - Siedlung' aus. Im
inneren Ortskern war es nicht einmal méglich, einzelne Bauvorhaben im Sinne der §§
34 oder 35 BauGB zu genehmigen. Erst nach der Erstellung des TUV-Gutachtens wurde
ersichtlich, wo Baufldchen tiberhaupt verwirklicht werden kénnen.

Aus den dargestellten Wohnbaufldchen werden in verbindlichen Bauleitpldnen allge-
meine Wohngebiete entwickelt. Aus dem Gewerbegebiet wird ein Gewerbegebiet ent-
wickelt, das in den Grenzbereichen zur Eickhof-Siedlung entsprechend eingeschrénkt
wird.

Bestandteil dieses Erlduterungsberichtes ist eine landespflegerischer Planungsbeitrag.

10. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Bei den in der 15. Anderung zum Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lenge-
rich erfafiten Teilflichen handelt es sich um Ackerflachen, die der Flurbereinigung
unterlagen. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Miill oder sonstiges
Deponiematerial wurde nicht abgelagert.
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Der Entwurf des Erlduterungsberichtes hat mit dem Entwurf zur 15. Anderung des F14-
chennutzungsplanes in der Zeit vom 05.07.1994 bis einschlieflich 08.08.1994 gemal §
3 Abs. 2 BauGB in der Samtgemeindeverwaltung Lengerich zu jedermanns Einsicht
Offentlich ausgelegen.

Samtgerne/'nde Lengerich, den X@ 0*. 13%
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Der Erlduterungsbericht hat dem BeschluB zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
des Rates der Samtgemeinde Lengerich vom ALy, k2. \S3+  zugrunde gelegen.
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