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PLANERLAZUTETRUNG

MIT INTEGRIERTEM LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAG
ZUR ANDERUNG 10 A DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DEFR SAMTGEMEINDE LENGERICH, LANDKREIS EMSLAND

VORBEMERKUNG :
In seiner Genehmigungsverfiigung 204.9-21101 vom 15.03.1994 wurde

der Anderungspunkt 10/2 begriindend aus der Genehmigung ausgenom-

men. Im wesentlichen lag ein Verfahrensmangel vor, der im Gegen-

Uber von Plandarstellung und Erlduterungsbericht einmal die Wohn-
baufldche und dann dafiir die gemischte Baufl&iche in der Erliute-

rung angab. In naturschutzfachlicher Hinsicht wurde vom Landkreis
Emsland gefordert, daB zur Kompensation des Eingriffs aufgrund funk-
tionaler Zusammenh&nge eine Neuanlage oder Extensivierung von feuchtem
Déuergrﬁnland erforderlich sei.

Die Samtgemeinde und die im Antrag behandelte Mitgliedsgemeinde

Bawinkel haben am 06.06.1994 einen Weg gefunden, die beiden Ergin-
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zungen entspricht.

Gr&Be: 0,6 ha

Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den
WBV Landkreis Lingen. Die Kanalisation
liegt bereits bis zum Marktplatz und

der SchulstraBe. Demnach ist der An-
schluB an die bestehenden zentralen
Netze fiir die Vorhaben gesichert.

Bei der Wasserversorgung ist auch der
Brandschutz und dessen Bedarf gegeben.
Neue Feuerwehrzufahrten sind deshalb
nicht erforderlich, weil die Verkehrs-
fldchen bereits bis an die beantragte
M-Fl&dche heranreichen. Die schadlose Ab-
flihrung des Oberflichenwassers wird im
spdteren Bebauungsplan vertieft darge-
legt. Wie bereits beim Erstantrag dieser

Fldche ausgefiihrt, wird die Versickerung
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- auch fliir Terrassen und Dachfldchen - als Anreicherung fiir das
Grundwasser in den Vordergrund gestellt. Den wasserwirtschaft-
lichen Anforderungen (evtl. Versickerungsmulden) wird rechtzei-
tig entsprochen.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden die
Bestimmungen des Merkblattes iiber Feuerwehrzufahrten und L&sch-
wasserversorgung des Landkreises Emsland bericksichtigt.

zZur fachgerechten Verteilung evtl. notwendig werdender Hydranten

wird rechtzeitig mit der Ortlichen Feuerwehr Kontakt aufgenommen.

Bestand: Nachfolgend sind die Photos vom 06.06.1994 wiedergegeben.
Daraus ist die gemischtwirtschaftliche Situation erkennbar. Die
Bestandsaufnahme zwischen dem Pastorat im Siiden und dem Malerbe-
trieb, der den Winkel KirchstraBe/SchulstraBe einnimmt, wird be-
nachbart von einem Wohnhaus im Siden und einem geplanten Wohnhaus
fir den Landwirt von der Langener StrafBle. Diese Bautiefe ist im

Fldchennutzungsplan bereits ausgewiesen.

Gem&B dem Ausschnitt der Deutschen Grundkarte auf der Vorderseite
sind die Photoausblicke gekennzeichnet.

M ist der Malerbetrieb, Pa das Pastorat, P der Markt- und Park-
platz. Hier nun die derzeitige Bauliicke an der Schulstrafe von
Norden nach Siiden mit dem Pastorat im Hintergrund.

Diese Bauzeile an der SchulstrafBe ist bereits als M-Fliche aus-

gewiesen.
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Der Blick geht von West nach Ost vom Marktplatz in den Frei-
raum, der im Mittelgrund durch ein Jugendheim abgeschlossen

werden soll.

Hier ist der Malerbetrieb an der SchulstraBe zu sehen. Der Turm-
helm der Kirche schaut neben dem Baukran iiber das Wohnhaus hinweg.
Die Situation der gemischten Baufliche kommt hierdurch besonders
zum Ausdruck, wobei die gestalterisch wichtige gestaffelte Eck-

ausnutzung dem Gesamtvorhaben der Gemeinde entspricht.
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Art der allgemeinen baulichen Nutzung:

Aus dem Bestand und dem Vorhaben, die noch bestehende Bauliicke
vertieft mit einem Jugendheim auszufillen, das quasi den AbschluB
des Marktplatzes nach Osten optisch und standortbegriindet voll-
zieht, kann die gemischte Bauweise abgeleitet werden.

Gemd&B § 1 (1) Nr. 2 BauNVO wird die Darstellung im Fl&dchennutzungs-
plan beantragt. Aus dem geltenden Fldchennutzungsplan der Samtge-
meinde Lengerich ist gemiB der Planunterlage auch die bereits be-
stehende Nachbarschaft als gemischte Baufliche ausgewiesen und
Uberwiegend {iberstellt. Aus dieser gemischten Baufliche soll in
dem Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt werden, in welchem
gemdB § 6 (2) BauNVO die im Bestand vorhandenen und in der Pla-
nungsabsicht gedachten Gebiude als Wohngebdude, Geschiftsgebiude
(Malerbetrieb) sowie Anlagen fiir kirchliche und kulturelle und
soziale Zwecke besteht.

Es wird damit die Bautiefe zwischen der SchulstraBe und dem Pasto-
rat ausgefiillt und kann gestalterisch in die Kernsituation der Ge-
meinde eingefiigt werden. )

Gestalterisch war der Vorschlag der Dorferneuerungsuntersuchung
von 1987 nicht mehr aufrechtzuerhalten. Dort war vorgeschlagen,
den Osten des Marktplatzes entgegen der gemischten Bautiefe des
geltenden Flichennutzungsplanes offenzuhalten und zwischen dem
Pastorat und dem Malerbetrieb eine Freifliche zu halten, die von
stauender Bodenn&isse bestimmt war.

Nunmehr geht die Planungsabsicht vertretbar auf einen Raumab-
schluB aus, der mit einem Jugendheim den Basiseinrichtungen der
Gemeinde Bawinkel entspricht, nahe der Schule und der Kirche

liegt und dem Raumkantenprinzip entsprechen kann.

Griinordnung:

Flir diesen in Anspruch zu nehmenden Raum ist unter dem folgenden
Anderungspunkt 10/2 a die Ersatzfliche dargelegt. Sobald diese
Fléchennutzungsplananderung genehmigt ist, soll der Bebauungs-

plan aufgestellt werden.



Immissionen:

Die Darstellung erfolgt nach der Lage auBerhalb der landwirt-
schaftlichen Emissionsringe und dem Schallschutzbereich der
B 213.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische
Funde anfallen, werden diese gemiB § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes gemeldet. Die Funde werden unverziiglich einer
DenkmalbehSrde oder einem Beauftragten fiir die Arch&dologische
Denkmalpflege angezeigt. Die archiologischen Funde und die Fund-
stellen werden gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unver#ndert gelassen bzw. fiir ihren Schutz
Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.

Denkmalschutzgesetz) .
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10/ 2a Ersatzfliche "WALLPOOL"

Nachdem die Verfiligung der Bezirksregierung vom 15.03.1994
die in der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorge-
sehene Ersatzfl&dche wegen Abwdgungsmangel abgelehnt hatte,
wurde am 06.06.1994 in Bawinkel nach einer neuen Ersatz-
fldche gesucht und von der Gemeinde empfohlen. Sie wird
dann im sp&dteren Bebauungsplan fiir das Gebiet &stlich des
Marktplatzes maBnahmenmiBig einbezogen.

Die Ersatzfliche 'Wallpool' liegt 950 m westlich des Beginns
der Ortslage Bawinkel und siidlich der Osterbrocker StraBe

(L 67). Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Nutz-
fldche, wobei im Hinblick auf die ErsatzmaBnahme diejenige
Fldche gewdhlt wurde, die westlich des Vorfluters liegt,

der zum Gelshofgraben nach Siidosten entwissert.

Die beiden Lagepl&ne zeigen einmal i.M. 1 : 10.000 die
Situation im geltenden Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Lengerich sowie den Auszug aus der Deutschen Grundkarte

M. 1 : 5.000.
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Lage und Inhalte dieser Ersatzfliche sind aus den beiden
folgenden Photos vom 06.06.1994 ersichtlich:

™

Der Photostandort auf der Deutschen Grundkarte der Vorder-

seite mit 1 bezeichnet, weist die

Richtung von der L 67 im

Nordosten des Freigel&ndes 'Wallpool' nach Siidwesten auf.
Das Gel&dnde reicht bis zum westlich begrenzenden wWald zwi-
schen Grabenverlauf und FeldstraBe. Es besteht aus Ackerfls-
chen. Im Vordergrund rechts ist die L 67 und der sie beglei-
tende ausgebaute Rad-/FuBweg zu sehen.

Das Photo 2 in H8he des wasserfiihr
zeigt die engere Wahl der Ersatzfl
selbst die Grenze nach Osten bilde

enden Grabens an der L 67
dche, wobei der Graben
j 38




AUSGANGSSITUATION

Naturrdumliche einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet geh&rt zur naturrdumlichen Untereinheit "Br&g-

berner Talsandgebiet (586.13)".

Bodentypen
Aus der Bodenkundlichen Standortkarte, M. 1:200.000, Blatt

Osnabriick, geht hervor, daB im Plangebiet frische, stellen-

weise feuchte, grundwasserbeeinfluBte Sandbdden zu erwarten
sind. Als Bodentypen werden Gley-Podsole, in tiefen Lagen
Gleye verzeichnet. Die Bodentypenkarte M. 1:5.000 zeigt fiir
das Plangebiet S11 auf, das heiBt stark lehmiger Sand. Dies
ist bei den Griindungen der Bauten an der SchulstraBe erkenn-

bar.

Bestand und Nutzungen

Die derzeitig vorwiegend als beweidetes Griinland genutzte
Fldche am Ostrand von Bawinkel wird von einem Geh®lzstreifen
geteilt und neigt zur Vernissung.

Am westlichen Plangebietsrand schlieBt sich eine zum Gemiise-
anbau genutzte Gartenfliche an.

Stellenweise sind nicht standortgerechte Fichten vorhanden,
die eine optische Einbindung des 8stlichen Ortsrandes von
Bawinkel erschweren.

Nach Siiden wird die Fl&che von einem geh8lzbestandenen Garten

des Pastorats begrenzt. Hier finden sich neben Eiche und Buche

auch Ilex und Holunder. Bis zum ehemaligen Kleinbahndamm reicht

dieser nicht durchforstete Wald und wurde aus dem Plangebiet

ausgegrenzt.

VERANDERUNGEN IM NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH

DIE VORGESEHENE NUTZUNG

Aufgrund der wesentlich geringeren Flichengr&Be wird sich der
Eingriff nicht so gravierend auf den Naturhaushalt auswirken.
Da lediglich wenige Einzelgeb&ude in diesem Bereich vorgesehen
werden, ist davon auszugehen, daB der 8stliche Ortsrand von
Bawinkel durch eine landschaftsgerechte Eingriinung optisch

ansprechend geschlossen werden kann.
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ERFORDERLICHE MASSNAHMEN AUS LANDESPFLEGERISCHER SICHT

Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und Landschaftsbildes

Die Bebauung und sonstige Fl&chenversiegelung wird auf das
unbedingt notwendige MaB begrenzt.

Mit dem Boden wird schonend umgegangen werden. Uberschiissiger
Boden wird sinnvoll an anderer Stelle verwertet. Er kann beim
spdteren Jugendheim geldndemodellierend verwendet werden.

Der vorhandene und standortgerechte Geh&lzbestand ist zu er-
halten. Der Fichtenbestand am westlichen Plangebietsrand soll
durch heimische Laubgeh&lze ersetzt werden.

Der Bestand im Bereich des Pastoratsgartens sollte durch
einen ausreichenden Abstand geschiitzt werden.

Die Eingriinung des Gebietes miifte zur Einbindung in das Land-
schaftsbild beitragen.

Unbelastetes Oberflichenwasser soll, wenn dies die Bodenver-
h&dltnisse zulassen, auf den Grundstiicksflidchen versickert
werden. Dies wire auch im Sinne des Staatlichen Amtes fiir

Wasser und Abfall in Meppen.

Ausgleich von unvermeidbaren Beeintr&dchtigungen

Neben der m&glichst naturnahen Gestaltung der neu entstehenden
Griin- bzw. Hausgartenfldche mit standortgerechter, heimischer
Vegetation wird die Eingriinung des Gebietes zur freien Land-
schaft vorgesehen. Dies soll in Anlehnung der bereits vorhan-
denen Gehdlzstreifen geschehen und zumindest nach Osten eine
Breite von 10 m nicht unterschreiten, um eine griine Puffer-
zone zu den angrenzenden Bereichen, insbesondere zum vorhan-

denen Geh&lzbestand, zu schaffen.

ErsatzmaBnahmen

Um den zu erwartenden Eingriff kompensieren zu k&nnen, ist
der Verursacher dazu verpflichtet, ErsatzmaBnahmen durchzu-
fiilhren, soweit der vollstdndige Ausgleich innerhalb des Plan-
gebietes nicht m&glich ist.

Um die Gr6Be der eventuell ndtigen Ersatzflichen quantifizie-

ren zu k&nnen, wird ein Berechnungsmodell angewandt.
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Das vergleichsweise extensiv genutzte Griinland neigt in Teil-
bereichen zur Vern&dssung. Es ist als wechselnasses, mesophiles
Griinland einzustufen. Die vorhandenen Schwarzerlen lassen auf
einen potentiellen Bruchstandort schlieBen. Trotz nutzungs-
bedingter Stdrungen wie Diingung und intensive Beweidung wird
diese Fl&che mit einem Wertfaktor von 1,8 belegt.

Der vorhandene Hausgarten wird nicht mitbewertet, da in diesen
Bereichen keine Ver&nderung zu erwarten ist.

Durch Anderungen im Wasserhaushalt ist eine Beeintr&chtigung
der Erlen mdglich. Der Wertverlust wird mit 0,3 von 2,0 auf 1,7
veranschlagt.

Hinweise der Unteren und Oberen Naturschutzbehdrde fordern
einen funktionalen Ausgleich des Eingriffs in Form von Exten-
sivierung oder Neuanlage von feuchtem Extensivgriinland.

Das bietete sich hier nach dem Feldvergleich vom 06.06.1994 im

Wallpool an, wie er auf der Ubersicht an der L 67 erkennbar ist.

Die potentielle Eingriffsfliche betr&gt rd. 0,5 ha zuziiglich
ca. 200 m Erlenreihen (Breite ca. 5,0 m), so daB der Eingriffs-
fldchenwert wie folgt berechnet wird:

Griinland, beweidet: 0,5 ha x 1,8 = 0,90 WE (Werteinheiten)

0,20 WE

1,10 WE

Durch die bereits beschriebenen AusgleichsmaBnahmen wird dieser

Erlenreihen : 0,1 ha x 2,0

Wert reduziert.

Der vorgesehene Geh&lzstreifen wird mit 1,5 bewertet, wobei
ein Entwicklungszeitraum von 5 - 10 Jahren zugrunde gelegt

wird.

Der nicht {iberbaubare Bereich von rd. 0,25 ha wird mit einem
Wertfaktor von 0,9 belegt, da auf den Grundstiicken je angefan-
genen 300 m2? Grundstiicksfldche je ein hochst&mmiger Laubbaum
mit einem Umfang von mind. 14 cm in 1,0 m HShe festgesetzt

wird.

Die gemachten Annahmen sind innerhalb der verbindlichen Bau-

leitplanung zu konkretisieren.
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LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Plangebiet M. ca. 1:5.000

10. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes der

Samtgemeinde Lengerich

Gemeinde Bawinkel Anderungspunkt 10/2

Dr. HARTMUT SCHOLZ - PLANUNGSINSTITUT

NIKOLAIORT 1-2 - 49074 OSNABRUCK - TELEFON (0541) 22257
TELEFAX (0541) 201635

Bauleitplanung - Landschaftsplanung - Dorferneuerung




= 12 =

Der verbleibende Kompensationsrestwert 148t sich grob wie

folgt bestimmen:

Eingriffsflichenwert 1,10 WE (Werteinheiten)
Erhalt Erlenhecke

mit Wertverlust (=) 0,17 WE

Neuanlage Geh&lzstreifen

0,12 ha x 1,5 = (=) 0,18 WE

uniiberbaubarer Bereich

0,19 ha x 0,9 = (=) 0,17 WE
Kompensationsrestwert 0,58 WE (Werteinheiten)

Im Zuge der rechtlichen Verdnderungen durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 und des
neu eingefiihrten § 8 a BNatSchG sind ErsatzmaBnahmen nur noch
innerhalb des Gemeindegebietes vorzusehen. Der Gemeinde stan-
den bislang keine entsprechenden Ersatzflichen zur Verfiigung.
Um den cben errechneten Kompensationsrestwert von 0,58 Wert-
einheiten auszugleichen, wird die Gemeinde auf Basis der zu-

kiinftigen Bebauungsplanentwiirfe MaBnahmen treffen

MaBnahmen:

Die von der Gemeinde vorgesehene Fl&che wird derzeit ackerbau-
lich genutzt (siehe Photo). Da die Eingriffsfliche als Griin-
land genutzt wird, bietet es sich an, als ErsatzmaBnahme eine
Umwandlung von feuchten Ackerfl&dchen in Extensivgriinland vor-
zunehmen.

Die zur Verfiligung gestellte Fl&che ist ca. 5.800 m2 groS8.

~

Nutzungsauflagen:

- keine Neuansaat, sonders natlirliche Begriinung der Fliche
- keine Diingung

- kein spdterer Griinlandumbruch zwecks Neuansaat

- kein Walzen und Schleppen vom 01.04. bis 01.07.

- 1-2mahlige Mahd ab 01.07.

- Beweidung mit maximal 2 GroBvieheinheiten/ha
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Berechnung der Fl&dchenaufwertung:

Acker auf Griinlandstandort; Wertfaktor 1,2, Umwandlung in
feuchtes Extensivgriinland bei Berilicksichtigung einer Entwick-
lungszeit von ca. 5 Jahren.

Die Aufwertung wird mit 0,4 angesetzt.

Da die Aufwertung bei dieser Neuanlage unter dem Faktor 1,0
liegt, ist die gesamte Fliche von 5.800 m2 zur Kompensation

notwendig.

Die Entwurfserlduterung hat zusammen mit dem Entwurf der Fl&chen-

nutzungsplandnderung in der Zeit vom J0.6 1999 bis 34. 2 A99%

6ffentlich ausgelegen.
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ABWAGUNG NA CH DER ANHORUNG UND OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

ENTSPRECHEND §§ 3 UND 4 BAUGB

Landkreis Emsland Meppen vom
20.07.1994

In der Entwurfserlduterung zur Anderung

10 A des Flachennutzungsplanes wird auf

die vertiefte Darstellung der schadlosen Ab-
filhrung des Oberflachenwassers im spéteren
Bebauungsplan hingewiesen. In diesem Bebau-
ungsplan ist u.a. die schadlose Oberflichenwas-
serableitung zu konkretisieren sowie die ent-
sprechenden Nachweise zur schadlosen Ver-
sickerung bzw. Ableitung des Oberfldchen-
wassers aus dem Plangebiet zu fiihren. Auf

die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
sowie der technischen Richtlinien wird hinge-
wiesen.

09.-08.1994

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen
den Anderungsbereich keine Bedenken, wenn
die Fldche fiir die Landwirtschaft entbehrlich .
ist und wenn sichergestellt wird, daB die um-
liegende Landwirtschaft nicht beeintréchtigt
wird.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sollte hier ndher auf die entstehenden Eingrif-

fe im Sinne des § 7 Nieders. Naturschutzgesetz
eingegangen werden. Hierzu zihlen auch evtl.
Beeintrachtigungen fiir die vorhandenen Geholz-
bestdnde innerhalb des Plangebietes (hier sind
evtl. negative Auswirkungen infolge von Grund-
wasserabsenkungen zu erwarten).

Die angesprochenen Vermeidungs- bzw. Ver-
minderungsmafnahmen sind zum Teil nur dann
geeignet, wenn sie auch auf Bebauungsplan-
ebene textlich oder zeichnerisch festgesetzt
werden.

Samtgemeinde Lengerich

Nach der Genehmigung dieser Ande-
rung 10 A des Flachennutzungsplanes
wird die Oberflachenwasserableitung
in einem Bebauungsplan mit einem
Nachweis unter Einhaltung der tech-
nischen Richtlinien vertieft dargestellt.

Die beantragte Fliche ist der landwirt-
schaftlichen Nutzung entbehrlich. Sie

ist Verzichtfldche der Landwirtschaft
und in die ortsplanerische Bauflichen-
abrundung der Gemeinde Bawinkel
vorsorglich aufgenommen. Eine Beein-
trachtigung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Fléchen entsteht nicht (siehe
auch den Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag).Das anschlieBende Griin-
land nach Osten bleibt hinter der auf dem
ersten Photo des Erlduterungsberichtes
ersichtlichen Geholzreihe bestehen.

Im Bebauungsplan wird vertiefend auf
Eingriffe im Sinne von § 7 NNatSchG
eingegangen. Insbesondere wird dabei
auf die Situation negativer Auswirkungen
infolge Grundwasserabsenkung einge-
gangen. Der Bebauungsplan wird dies
textlich und zeichnerisch enthalten.
Der Schutz der Gehélze wird durch
Festsetzungen im Sinne der DIN 18920
gewiihrleistet, so wird hiernach z.B.
wihrend der Bauphase der gesamte
Waurzelbereich eingeziunt.
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Bei der Darstellung der Eingriffsbilanzierung
bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbe-
horde einige Unklarheiten. So ist z.B. die Be-
wertung der Eingriffsfliche (zum Teil nasses
Griinland, Wertfaktor 1,4) im Verhaltnis zur
Ersatzfliche (Acker, Wertfaktor 1,2) nicht
nachvollziehbar.

Weiterhin werden die Beeintrichtigungen der
vorhandenen Gehélze infolge von Grundwasser-
absenkungen nicht beriicksichtigt, die Anlage
von Hausgérten kann nicht in diesem Mafe
zur Kompensation beitragen.

Grundsitzlich bestehen gegen die Flichen-
nutzungsplaninderung keine Bedenken, wenn
nachfolgende Punkte beachtet werden:

1. Die entstehenden Eingriffe sind auf Bebau-
ungsplanebene niher zu erldutern.

2. Die gemachten Annahmen in bezug auf die
beschriebenen Eingriffe sowie Ausgleichs-
malnahmen sind, wie geplant, innerhalb der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisie-
ren.

3. Die angesprochenen Unklarheiten beziiglich
der Eingriffsbilanzierung sind zu beheben.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall

Meppen vom 10.11.1993

Teilweise ist vorgesehen, Niederschlagswasser
zu versickern. Dies wird im Grundsatz begriifit.
Folgende Grundsétze sind aus Griinden des
Grundwasserschutzes zu beachten: Fiir die Ver-
sickerung von Oberflichenwasser von Verkehrs-
flachen kommt aber aus Griinden der Grund-
wasserglite nur eine oberirdische Versickerung
in Frage. Es muB auf jeden Fall gewihrleistet
sein, daf3 eine ausreichend starke Bodenschicht
als Filter zur Verfiigung steht. Hierfiir miissen
gentigend groBe flache Versickerungsmulden
keine Versickerungsschichte) mit ausreichen-
dem Abstand zwischen der Sohle der Versicke-
rungsmulde und dem héchsten Grundwasser-
stand und belebter Bodenzone angelegt werden
(= 1,00 m). Das Oberflichenwasser von Dach-
und Terrassenfléchen kann ggfls. unterirdisch
versickert werden. MaBgebend ist hierfiir das
Arbeitsblatt A 138 der ATV. Sollte aufgrund zu

Die Bewertung der Eingriffsfliche wird
gedndert:

- mesophiles, nasses Griinland 1,8

- Wertverlust der Erlenhecken 2,0-1 .7=0,3
Die Bewertung der Hausgirten erfolgt in
Abhingigkeit von den jeweiligen Fest-
setzungen im Bebauungsplan. Geplant ist
die Festsetzung von einem hochstim-
migen Laubbaum mit einem Durchmesser
mindestens 14 cm in 1,0 m Héhe je ange-
fangener 300 m? Grundstiicksflsiche.

Die Bewertung fiir dieNeuanlage von
Hausgérten wird auf 0,9 gesenkt.

HinweisgemaB werden die Eingriffe
auf der Bebauungsplanebene erliutert
und dabei konkretisiert.

Wie bereits zur Aufstellung der 10. An-
derung des Flichennutzungsplanes darge-
legt, wird der hydraulische Nachweis ge-
fiihrt, wonach auch das Grundwasser be-
handelt werden muB. Die Anregungen des
StAWA werden beachtet. Auch der Land-
kreis Emsland hat in dieser Abwigung
auf die Darstellung einer Gefahr fiir das
Grundwasser verwiesen. Hierzu wird von
der Samtgemeinde Lengerich und der Mit-
gliedsgemeinde Bawinkel eine entspre-
chende Ausarbeitung vorgelegt.
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hoher Grundwasserstéinde eine unterirdische
Versickerung nicht méglich sein, kime auch
fiir das Oberfldchenwasser von Dach- und Ter-
rassenfléchen eine oberirdische Versickerung
in Frage.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems

- Landwirtschaftskammer Lingen - vom
10.11.1993

Im Abstand von mehr als 350 m sind Betriebe
mit Schweine/Rindviehhaltungen vorhanden.
Von diesen Betrieben wird es nicht zu schid-
lichen Immissionen im Plangebiet kommen.
Jedoch wird es zeitweise zu Immissionen aus
der Bewirtschaftung von angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Giille-
diingung) kommen. Diese Geruchsbelastungen
miissen als Vorbelastung anerkannt werden.

Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde
Lengerich - Georg Feldmann, Gemeinde- -

brandmeister, vom 08.07.1994

Es sollte aber, bei der Aufstellung auf eine
gute Zuwegung fiir Fahrzeuge der Feuerweh-
ren, und auf eine ausreichende Wasserversor-
gung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet
werden. Ferner bitte ich bei spéterer Bauaus-
fithrung um Beachtung des Merkblattes
,»Feuerwehrzufahrten/Lschwasserversorgung.

Amt fiir Agrarstruktur Meppen vom 28.07.94

Nach dem planfestgestellten Wege- und Gewis-
serplan mit landschaftspflegerischem Begleit-
plan sind innerhalb des geplanten neuen Wohn-
baugebietes' 10.2 zwei Gehodlzstreifen in ihrem
vorhandenen Bestand zu erhalten. Ein entspre-
chender Auszug aus der Karte zum Ausbauplan
ist dem Planungsbiiro bereits mit der Stellung-
nahme vom 03.11.1993 -Az.21101-35,0.Nr.3/
93 - libersandt worden. Eine notwendige Verin-
derung der vorhandenen Gehélzstreifen ist im
Rahmen der Eingriffsregelung durch Ausgleichs-
malinahmen entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird bereits in dieser Fl4-
chennutzungsplanidnderung aufgenommen.
Dazu zihlt auch die Anerkennung der
Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Emissionen.

Innerhalb des Bebauungsplanes, zu dem
die Freiwillige Feuerwehr nochmals in
Abrede mit dem Wasserbeschaffungsver-
band gehort wird, sind Feuerwehrzufahr-
ten und Loschwasserversorgung gesichert.

Die Eingriffsregelung und die Bewahrung
des vorhandenen Gehélzstreifens werden
im Detail iiber den Bebauungsplan beach-
tet. Gerade die Gehdlzreihe am Ostrand
der ausgewiesenen Baufldche trigt durch
die Bewahrung zum vorteilhaften Ortsab-
schluf} mittels Griinbindung bei.

"Hier handelt es sich offensichtlich um einen Druckfehler, im Anderungspunkt 10.2 wird eine gemischte

Baufliche beantragt; der Verfasser.
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Die iibrigen Dienststellen haben weder Anregungen noch Bedenken gedufert.
Private Eingaben sind nicht erfolgt.

Die Planerlduterung hat zusammen mit dem integrierten Landespflegerischen Planungsbeitrag

dem Feststellungsbeschlufl vom /\2\0/{%(&'t zugrunde gelegen.

Lengerich, den 20, M.A %Cﬁ\"}

.............................................

/ Cy
Vs

......................................................

Samtgemeindebiirgermeister

ceseresceciassesissancegercnsseetoeaViiseeveteenestodsaeeeneseessissiese




